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I. RAPPORT GENERAL DE LA REUNION

Historique

1. L'une des recommandations formulees par la Commission economique pour

1'Afrique a, sa 8eme session signalait la necessity de la cooperation afri-

caine pour la solution des problemes afferents aux couts de construction

des maisons d!habitation (e/CN.14/393)- La premiere reunion d1experts sur

les couts de construction des maisons d'habitation s'est tenue a Addis-Abeba

du 23 au 29 avril 1968 pour la sous-region de l'Afrique de l'est (rapport

e/cn.14/416).

2. La resolution 209(IX) prise au cours de la 9eme session de la CEA eta-

blissait le programme de travail de la Section de 1'habitat du secretariat

pour la periode 1969-73 (e/CN.14/447, projets 54-58). Le projet 56 de ce

programme mentionne :

"Les participants a la Reunion d1experts sur les couts de construction

des maisons d'habitation, qui s'est tenue en 1968, ont recommande de

creer des groupes de travail sous-regionaux, charges d'etudier l'evolu-

tion des couts de construction des maisons d'habitation et de determiner

les mesures a prendre pour les reduire- Les sous-projets siiivants seront

realises pendant la periode quinquennale :

a) Reunion d1experts

i) Reunion d'experts sur les couts de construction des maisons

d'habitation en Afrique du nord (1969);

ii) Reunion d'experts sur les couts de construction des maisons

d'habitation en Afrique de l'ouest (1970);

iii) Reunion d'experts sur les couts de construction des maisons

d'habitation en Afrique du centre (1971).

Ges reunions seront organisees avec l'aide fournie dans le cadre d1ac

cords bilateraux et avec la collaboration du Centre de 1'habitation, de

la construction et de la planification du Siege des Nations Unies".
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3- En consequence la CEA, par l'intermediaire de sa section de I1habitat

et de son Bureau sous-regional de Tanger, a invite les Gouvernements des

pays de 1'Afrique du nord a designer les participants pour une reunion

d1experts sur les cotfts de construction des maisons d'habitation on Afrique

du nord. Les. experts designes par les gouvernements se sont reunis a Tanger

du ler au 12 septembre 196$.

Participation

4. Onae experts de six pays nord-africains ainsi qu'un representant de

1'OMS et deux consultants, l'un du Bouwcentrum (Pays-Bas), et 1'autre d'An

Poras Forbartha (The National Institute for Physical Planning and Construction

Research d'Irlande), ont participe a cette reunion (voir annexe II).

Ouverture de la Reunion

5" La Reunion a ou lieu dans les locaux du Bureau sous-regional de la CEA

a Tanger.

6. Elle a ete ouverte le 2 septembre 1969, a 10 h 30, par IU A. Ben

Abdelmoumen, Directeur du Bureau sous-regional de la CEA a Tanger, en pre

sence de M. Toussef Hamza, Secretaire general de la Province de Tanger,

representant S.E, le Gouverneur, et d'autres personnalites invitees a 1'ou

verture de la Reunione

7- M. A. Hajjaji (ilaroc), M. AeE. Louis Attalah (RAU), M. A,H. AMalla

(>3oudan) et M. Mahmoud Ben Alaya (Tunisie) ont ete elus respectivement presi

dent, vice-president et rapporteurs de la reunion.

o, Les participants ont adopte, apres revision, l'ordre du jour provisoire

de la Reunion (anneze III).

Documents de reference

9. Outre Ljhabitat_on_Jf^^ (Publication des Nations Unies, numero de

vente 66.II.K.4), I1etude de la CEE, Cout de la construction de logements

on Europe (ST/ECE/HOU/G) et les documents Proposal for a study ox" the

construction costs of Housing in the Central American Isthmus (E/CN.12/CCE/

SC.4/26) et Building Classification Practices (rapport Wo. 6 du CIB), qui

avaient ete etudies par les experts a Addis-Abeba, lors de la reunion de

1968, les participants se sont servi des documents de travail smvants :
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i) Rapport^ de la Reunion d'experts sur les couts de construc

tion des maisons d'habitation, Addis-Abebas23-29 avril 1968

(E/CN.14/416);

ii) Questionnaire type relatif a la construction de logements

pour les economiquement faibles dans les pays membres de

la_ CEA (e/CN. 14/H0U/l6/Reva 2) °,

iii) Methodes d'evaluation des couts de construction des habi

tations a bon marche (E/CN.I4/HOU/45), redige par le secre

tariat sur la "base du paragraphe 37 du rapport de la Reunion

sur les couts de construction des maisons d1habitation

(Addis-Abeba, 1968);

iv) La recherche en matiere de batiment et la mise en pratique

des connaissances accfuises (e/CNo14/H0U/46) s etabli par le

secretariat sur la base d1etudes faites par le Bouuoentrum

des Pays-Bas;

v) Rapports entre la mise en code des couts, les devis estima-

tifs, les cahiers des charges'types et les services"geheraux

d'information (E/CN<.14/HOU/47)j redige par le secretariat a

la suite des recommandations formulees a Addis-Abeba.

Docimients presentes par les pays

10. Toutes les delegations des pays de la sous-region ont fourni a la Reunion

des renseignements sur les projets d'habitation interessant les economique

ment faibles selon le questionnaire E/CN.14/H0U/l6/Rev-2. Les.renseignements

concernant la Libye7 le Soudan et la RAU7 parvenus avant la Reunion, ont ete

analyses par le secretariat et presentes sous forme de fiches-types de rensei

gnements, suivant les recommandations des experts reunis a Addis-Abeba, Ces

fiches de renseignements ont ete presentees dans le document "Examen des mono-

graphies par pays" (n/CNo14/H0U/48). Des renseignements de meme nature fournis

par les representants du Maroc et de la Tunisie seront portes sur les fiches-

types de renseignements, etablies et publiees en permanence par le secretariat

pour les pays membres de la CEA.
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11. Chaque delegation a redige un rapport sur la situation de 1'habitat

et du coUt de 1'habitat dans leurs pays respectifs. Ces rapports seront

publies comme documents officiels de la CEA sous les cotes E/CN.I4/HOU/48/

Add.l a, Add, 6.

12. Les participants ont pu assister a la seance audio-visuelle organisee

par le Directeur du Service de 1'urbanisme et de 1"habitat du Ministere de

l'Interieur, Rabat (l-Iaroc), pour la promotion de 1'auto-construction assistee

13. A propos du document e/cNo14/H0U/48, les participants ont discute des

possibility de comparaison des couts de construction entre differents pays.

De l'avis general, la conversion d'une monnaie locale en dollars EU ne per-

met pas d'apprecier reellement les couts de construction nationally en fonc-

tion du revenu annuel de l'usager, Le secretariat avait suggere d'utiliser

comme point de comparaison un salaire determine de manoeuvre- Apres discus

sion, les experts ont recommande que le cout de construction d'une maison soit

cvalue en fonction du revenu annuel minimum d'une famille a l'interieur du

groupe de revenus pour lequel la maison avait ete construiteo

Documents presentes par les consultants

14. Les deux consultants du Bouwcentrum et d'An Poras Forbartha ont fait

un rapport sur les travaux realises par leurs Instituts. Le rapport du

Bouwcentrum a ete distribue comme document de travail de la CEA sous la

cote E/CN.I4/HOU/46, et le rapport d'An Poras Forbartha porte lo titre

"Cost Analysis for Price Reduction in Low Income Group Housing". M. Shanley

a fait savoir que ce document qui porte la cote E/CN,14/H0U/46/AcIcL.l serait

traduit et distribue dans un delai de 15 jours apres son retour en Irlande.

15. II est a noter que M. Dijkgraaf a apporte son concours, grace au ge-

nereux soutien financier accorde par le Gouvernement des Pays-Eas, non seule-

ment par sa presence a la Reunion mais aussi pour les preparatifs, en se

rendant dans chacun des pays en juillet.
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Etude des metnodes d'evaluation des pouts d'habitations a "bon marche

16. Apres lecture du "Rapport de la Reunion d'experts sur les couts de

construction des maisons d1habitation", Addis-Aoeba, avril 1968 (e/CN.14/416)

et des "Methodes d1evaluation des cotrts des habitations a bon marche"

(E/CN.14/HOU/45), lee experts ont discute de la possibility pour assurer

a l'avenir la cooperation d'adopter une methode commune d'analyse des couts

dans tous les pays de la sous-region.

17. Le secretariat a presente le sujet en se referant a des travaux an-

terieurs effectues dans le domaine de la mise en code des couts.

18. Le CIB (Conseil international du batiment pour la recherche, I1etude

et la documentation) avait en 1966 recommande le "Systeme SfB" pour classer

les ouvrages et les elements de construction, en vue notamment de la mise

en code des coiits. La Reunion d'experts d'Addis-Abeba avait adopte cette

recommandation et avait ajoute une presentation graphique de ce systeme

dans son Rapport (E/CN. 14/416, page 15) (Fig. lH. Cependant, lors de

cette Reunion, les experts n'avaient pas trouve de solution au probleme

de savoir comment I1etude des facteurs du cout sur le chantier pouvait

gtre integree aux listes generales des prix et des travaux*

19. Le secretariat a illustre la situation actuelle par un graphique

(Fig. 2)i/. Au-dessus de la ligne diagonale sent indiques les charges du

mattre de l'ouvrage, y compris le cout des plans et des pieces ecrites.

En-dessous de cette ligne, figurent les responsabilites des executants,

avec indication de toutes les operations sur le chantier. II reviendrait

aux experts :

a) de decider si les recommandations des experts de 1'Afrique dc

l'est seraient applicables en Afrique du nord;

b) de trouver la meilleure facon de traduire les facteurs du cou"t

en prix des ouvrages et de lier plans et realisations dans un

effort commun afin d'integrer de facon efficace et plus econond-

que les etudes et la realisations

l/ Annexe IV.
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20. Le secretariat a souligne que l'on cherchait notamment par les methodes

•types de mise en code des prix, a fournir des listes valables de prix des

elements de construction afin que les architectes puissent etablir les couts

comparatifs des differentes possibility existant pour un meme pro jet, II

a presente une fiche modele pour index d1information sur les prix des divers

elements de construction (murs, toits, etc) congu d'apres le systeme SfB

(Fig. 3)-^ a cet effet.

21. Sur cette fiche, on indique des references a d'autres fiches de refe

rence concernant les prix des ouvrages de construction (maconnerie, platrage,

etc.) doirt sont composes les elements de construction. Ces prix (Fig. 3)-/ .

sont pour le.moment releves d'apres les devis estimatifs; seuls quelques pays

ont procede a une etude approfondie des facteurs du cout (en particulier le

volume et le prix de la raain-d'oeuvre necessaires) qui constituent la base

de 1'evaluation du prix de revient. II semble impossible de rationaliser la

reduction des cofits sans connaitre avec precision les rapports entre facteurs

du cotit et prix des ouvrages.

22. L'un des avanta^es du systeme SfB pour la mise en code dec couts sur

le chantier aussi Men que pour 1'etablissement des listes de prix des ou

vrages de construction et des elements de la construction est qu'il permet

d'etablir une relation direction entre le travail de construction (main-

d'oeuvre et machines), les produits pour la construction et les ouvrages de

construction, tel cst d'ailleurs le principe de base de ce systeme.

23. Ce systeme sera principalement utilise pour la mise en code des prix

par les entrepreneurs et pour une presentation identique des divers points

des cahiers de charge et devis estimatifs d'ou une coordination efficace

entre les aspects dc la conception et la realisation proprement dite

(2/CN.14/H0U/47).

24. Quel que soit le systeme de cooperation adopte par les experts, il

faudra cependant croer dans cbacun des pays un organisme charge d'effectuer

sur les couts et la reduction des couts, des recherches dont il publiera

les resultats, et designer dans chacun de ces organismes un agent charge

d'assurer la liaison aussi bien a l'interieur de la sous-region qu'avec

l/ Annexe IV.
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d'autres regions. Lee organismes de recherche devront veiller on particu-

lier a maintenir regulierement les renseignements a jour, en publiant des

coefficients adequats (fig. 3)-

25. Apres 1'expose de la methode, les questions suivantes ont ete posees :

a) Dans quelle mesure ce systeme est-il applique ?

ti) Comment est-il utilise au premier stade de la conception des projets ?

c) Dans quelle mesure sera-t-il utile en tant qu1instrument de reduction

des couts ?

26. Le systeme est largement utilise en Scandinavie et dans d'autres pays

comme la Yougoslavie. II a ete traduit en francais par le CSTB, dont le

Directeur est President du CIB. II est a. 1'etude en Grande-Bretagne et en

Prance et le Bouucentrum a decide, en principe,d'utiliser ce systeme dans

ses etudes.

o 7- Aucune etude detaillee surla fa9On dont ce systeme a ete utilise au

premier stade de la conception des projets n'a ete effectuee. On s'en sert

essentiellement pour la mise en code des prix, qu'effectuent.les. entre

preneurs, et pour une presentation identique des divers points des cahiers

de charge et devis estimatifs.

28O Les debats ont fait ressortir qu'il n'existait pas dans la sous-region

de systeme commun pour 1'analyse des couts. Les participants ont signale

les avantages que comporterait 1'emploi d'un systeme unifie et cxprime le

souhaii; que la sous-region adopte, a un stade ulterieur, un tel systemeo

Us ont decide de formuler une recommandation a ce sujet (Recomniandation

Uo. 2).

25, Les experts ont alors discute des methodes simplifiees d'evaluation

des couts au stage preliminaire de la conception telles qu'ellos figurent

au paragraphe 3 (d) doi document E/CN.I4/HOU//15. Diverses methodes "basees
o

sur la surface (en j^) sont utilisees. L'un des experts a propose une

autre methode qui ticnt compte de la longueur des murs (en m), de la surface

et de la toiture, ainsi que du nombre des installations et des elements

d'equiperaent0 On a estime qu'il importait d'utiliser des methodes simp]i-

fiees devaluation des couts pour prendre les decisions fondamentales lorrs
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de 1'etablissement dcs programmes d'ensem'bles residentiels. Les experts

out recommande quo 1'etude de ces methodes figure au futur programme de

■travail du groupe d'experts•

30. Apres avoir donne des explications detaillees sur le document

E/CN.I4/HOU/47, le secretariat a prie les participants de remplir le

tableau Dl de 1'appondice 3, de facon que les ressources en materiaux

de construction disponibles en quantites commerciales soient indiquees

sur l'un des exemplaires, et que sur l'autro figurent les produits effec

tiveraent employes dans chacun des pays de la sous-region, Les partici

pants ont accepte de 1« faire et ont deraande au secretariat de leur four-

nir des exemplaires supplementaires des tableaux=

31- On a reconnu qii'il etait essentiel de relier entre elles les diverses

pieces ecrites necessaires a la constructiotij comme indique aux appendices

1 et 2 du present rapport. Cn devra toutefois definir exactement les me

thodes a utilizer pour y parvenir, une fois terminees les etudes du systeme

32O On a fait ressortir qu'il importait, dans un systeme integre de ce

Genre, d'indiquer cgalement aux entrepreneurs les procedures comptables

et les methodes d'evaluation des couts, II faudrait en consequence in-

teresser les entrepreneurs aux etudes effectuees pour tirer pleinement

parti des avantages que presente un systeme global de classification des

documents de marches

Normalisation des elements de construction

33« Apres un exarnen des principes de base de la coordination modulaire,

on a fait remarquer que ceux-ci decoulaient d'un "systeme de construction"

permettant a divers entrepreneurs d'utiliser des produits de dimensions

coordonnees a 1'interieur du systeme,, Los avantages sont certains^ mais

aticun systeme ne pouvant etre concilie a un autre, il est evident qu'une

approche commune grace a iaquelie toutes les dimensions deviendraient

compatibles^ s1impose.
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On a fait remarquer que grace a une telle methode d'approche, on

pourrait :

1. Eliminer completement le gaspillage de temps, de main-d'oeuvre

et de matcriaux, toutes les operations sur le chantier devenant

directement productives;

2. Simplifier et reduire beaucoup, les produits s'ajustant parfai-

tement, le cout de la construction et des reparations;

3. Agrandir considerablement le marche, si la methode est acceptee,

et de ce fait, diminuer le cotit.

34« C'est ainsi que des organismes internationaux tels que le CIB et

1'Organisation international de normalisation, ainsi que les organismes

competents des Nations Unies, apres avoir etudie le probleme en detail,

ont recommande la coordination modulaire dans la construction"et la nor

malisation des produits de construction., Le module recommande est 1 dm

(voir document TAO/GLOBAL/4)°

35. Apres deliberation,les experts ont decide de recommander l'adoption

de la coordination modulaire sur cette base (voir recommandation 3)-

Autres facteurs qui influencent les prix des habitations

36. Les participants ont reconnu que de nombreux facteurs qui pourraient

n1avoir aucune incidence au stade de la conception et de la construction

d'un projet, modifient profondement le resultat economique final de 1'ap

plication d'uiie politique du logement. Des decisions de baae, telles que

1'araenagement du territoire, 1'emplacement d'une zone residentielle et

la fourniture de services collectifs agissent sur le coiit des habitations,

au m§me titre que 1'emplacement et l'efficacite des industries de mate-

riaux de construction.

37. On a egalement signale qu'aucune rationalisation ne pourrait se faire

tant qu'on ne disposerait pas d'une main-d'oeuvre suffisamment qxialifiee

a tous les niveaux; un programme de formation efficace est done un aspect

essentiel d'une methode d'approche globale de la reduction des couts»
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33O II est par consequent essentiel, en attendant que se forme une raain-

cl'oeuvre qualifiee, d'encourager les interesses a prendre 1'initiative,

scion leurs competences.de construire leur propre demeureD C'est ainsi

qu'il a ete recommandc d'intensifier 1'application des methodes d1auto-

construction assistee.

39. Apres une discussion approfondie, les experts ont estime indispensa

ble de pratiquer une politique du logement saine et rationnelle fondee sur

tine planification globale integreeo Dans ce cadre, il faut envisager des

mesures propres a reduire les couts - fourniture de terrains a, ba"tir? et

de services collectifs, creation d'organismes de financement du logement

et mise en oeuvre de progr-innes d1 auto-construction assisteee Les partici

pants ont formule une recommandation a cet effet (voir recommandation 4)o

C16ture de la Reunion

40. La Reunion s'ost terminee par les discours du President et du Vice-

President qui ont adresse des remerciements a tous les participants.

II. RECOMMANDATIONS

Les experts, apres avoir examine les divers points de l'ordre du jour

et les documents dc travail pertinents, ont decide de faire au Bureau sous-

regional de la CEA les recommandations suivantes au sujet des logcments a

"bon marche pour suite a donner par les Gouvernements des pays de la sous-

region et par le secretariat de la CEA.

Recommandation 1

La poursuite du travail des experts sur les couts de construction.

des maisons d'haMtation dans la sous-region de l'Afrique du nord

La Reunion d1experts sur les couts de construction des maisons d'ha-

Mtation en Afrique du nord, qui s'est tenue a, Tanger du Ier au 12 sep-

tembre I969, recommande que le Groupe de travail sur les couts de construc

tion des maisons d'haldtation devienne une institution permanente d*analyse

des couts et de reduction des couts dans le domaine de la realisation de

logementa economiqueso A cet effet :
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i) II conviendrait que dans chacun des pays de la sous-region,

un organisme (centre) choisi ou etabli par le gouvernement

soit charge de la recherche et de la documentation dans

tous les domaines pouvant avoir une influence sur le cout

de construction des habitations; ces organsismes national

devraient pouvoir offrir une large gamme de services con-

sultatifs - soit directement soit par 1'intermediate d'au-

tres organisations - allant de la planification socio-econo-

mique et industrielle a la supervision des travaux en chan-

tierj ils devraient egalement effectuer des etudes fonction-

nelles,physico et technico-economiques dans le domaine du

logement (voir document E/CND14/HOU/46).

ii) Chaque gouvernement devrait designer deux specialistes du

logement, comme membres du Groupe de travail. Le Groupe

sera le coordonnateur des travaux confies aux orgaaismes

(centres) mentionnes ci-dessus (i)e

iii) Le Groupe de travail devra organiser l'echange de rensei-

gnements sur les programmes d'activites, les rapports sur

1'habitat et travaux connexes, par correspondance et en

convoquant des reunions,

iv) Le Groupe de travail sera, pour les questions relevant de

sa competence, le conseiller des gouvernements interesses

par 1'intermediairc du Bureau sous-regional de la CEA, la-

quelle devra, par 1'intermediate de son Bureau sous-regional,

accorder son assistance au Groupe de travail, en organisant

notamment des reunions qui seront tenues a tour de role (en

movenne tous les deux ans) dans les pays membres de la sous-

region, en assurant le secretariat de ces reunions et en se

chargeant d'obtenir une assistance technique.
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necommandation 2

Adoption d'une methocte commune d'analyse pour la reduction des couts

La Reunion d'cxperts sur les couts de construction des maisons d'ha-

bitation qui s'est tenue I Tangur du ler au 12 septembre 1969 recommanda

aux pays de la sous-region de l'Afrique du nord d1adopter un systeme com-

.irran pour la classification de la construction et la mise en code des couts,

rattache de preference a un systeme international.

i) Le Groupe de travail reconnait le bien-fonde des recomman-

dations fortnulees par la Reunion d'experts sur les couts

de construction des maisons d'habitaticn, tenue a Addis-

Abeba en 1968 (E/CN.I4/HOU/4I6) et recommande que le sys-

temc adopte par les experts de 1'Afrique de l'est soit

examine en vue d'etre adopte egalement en Afrique du nord,

apres les revisions qui pourraient s'averer necessaires, en

particulier pour des raisons de langue*

ii) Le groupe de travail recommande vivement que la CEA four-

nisse les services d'un expert qualifie pour conseiller les

pays do la sous-rerion dans ce domainc-

Recommandation 3

Coordination modulaire

Apres avoir examine le document TAO/GLOBAL/4T "La Coordijiation modu

laire dans I1habitat"; et ayant reconnu que cette publication est fondee

sur une recommandation Internationale du CIB, de 1'Organisation interna-

tionale de normalisation et de 1'Organisation des Nations Unies, le. Reunion

d1experts sur les coutfj de construction des maisons d'habitation en Afrique

du nord - qui s'est tenue a. Tanger du ler au 12 septembre 1969 - recommande

vivement la normalisation des elements de construction, sur la base d'un

module de 1 dmo
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Recommandation 4

decisions gouvemementales fondamentales influencant le cout des habitations

La Reunion d«experts sur les couts de construction des maisons d'habi

tation, qui s'est tenue a Tanger du ler au 12 septembre 1969, attire 1'at

tention des gouvernements sur la necessity de definir une politique a long

terme du logement, fondee sur une planification socio-economique globale.

Cette politique devrait notamment comporter les aspects suivants :

a) Amenagement du territoire a l'echelle nationale, regionale et

locale et sa realisation effective; utilisation des terrains dis-

ponibles pour batir au moment voulu, dans des endroits appropries;

b) Renforcement ou creation d'etablissements de financement de la

construction de logements pour augmenter l'aide aux economiquement

faibles, et encouragement aux mouvements cooperatifs dans le sec-

teur de 1Thabitat;

c) Developpement des methodes d'auto-construction assistee dans les

zones rurales et urbainesvla ou ces methodes conviennent;

d) Planification et expansion d'une bonne industrie de materiaux de

construction utilisant des matieres premieres locales|

e) Programme dc formation en vue de disposer d'un effectif suffisant

de personnel qualify a tous les niveaux*
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LISTB DES DOCUMENTS DE LA REUNION

Documents de reference

U/CN.14/H0U/7/Rev-l L'habitat en Afrique.

E/CN.14/H0U/l7 Rapport de la Reunion d'experts sur les co-fits de cons

truction des maisons d'habitation, Addis-Abeba, avril V}>

E/CN814/H0U/l6/ReVo2 Questionnaire type relatif a la construction de logement

pour les economiquement faibles dans les pays membres dr

la

TAO/GLOBAL/4 La coordination modulaire en matiere de logement.

TAO/LAT/53 Proposal for a study of the Construction Costs

of Housing in the Central American 1sthums

ST/BCE/HOU/8 Les couts de la construction de logements en Europe.

Documents prepares pour la Reunion

E/CN.I4/HOU/42 Ordre du jour provisoiro.

E/CN.I4/HOU/43 Liste provisoire des documents-

E/CH.14/H0U/44 Liste provisoire des participants,,

E/CN.I4/HOU/45 Methodes d1evaluation des couts des habitations

a bon mai-ohe.

E/CN.I4/HOU/46 Recherche dans le domaine de la construction et mise
en pratique des ccnnaissances acquises.

E/CK.I4/HOU/47 Rapports entre les proscriptions types, les devis

quantitatifs et la mise en code des coUts.

E/CN.I4/HOU/48 Monographies par pays.

Pays anglophones Pays francophones

Add.l Libye Add.4 Algerie

Add.2 Soudan Add.5 Maroc

x raU Add.6 OMnisie
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LIST OP PARTICIPANTS / LISTE DES PARTICIPANTS

MEMBERS / MEMBRES

ALGERIA / ALGERIE

LIBYA / LIBYE

MOROCCO / MAROC

SUDAN / SOUDAN

M, Mohamed Salah Benyahia

Sous-Directeur de 1'habitat

Ministere de la construction

Al&er

Mr. Ahmed Abufaied

Civil Engineer

Ministry of Housing

Tripoli

Mr. Tahir Ramadan Mahmoud

Design Engineer

Ministry of Public Works

Tripoli

Mo Nadir Taghi

Ingenieur des ponts et chaussees

Chef de la Division technique de 1'urbanisme

et de 1'habitat

Ministere de l'interieur

Casablanca

M, Abdelatif Hajjaji

Architecte

Delegation regionale de 1'urbanisme et de 1'habitat

28 Rue Pasquet

Rabat

Mr. A.RaA. Agib, M.I.C.E., M.I.lftui.E., M.R.S.H,

Deputy Under Secretary (Engineering Affairs)
Ministry of Local Government

P.O. Box 597

Khartoum

Mr. A.HD Abdulla, D.AO, M.S.I,A.

Director

National Housing Authority

Ministry of Housing

Khartoum
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TUNISIA / TUNISIE M. Mahmoud Ben Alaya

Ingenieur des travaux publics

Tunis

UNITED ARAB REPUBLIC /

I52PUBLIQUE ARABE UNIE

M. Abdelasiz Sellami

Ingenieur

Ministere des travaux publics

Tunis

Mr- E.A. Louis Atallah

Under-Secretary of State for

Research and Technical Inspection

Ministry of Housing and Public Utilities

Cairo

UHO OBSERVER /

OBSERVATEUR OMS

ECA SECRETARIAT /

SECRETARIAT DE LA CEA

Mr. Ahmed Abul Wafa Maklouf

Technical Manager

Member of the Board of Directors

The Misr. Concrete Development Company

P.O. Box 1740

Cairo

M. Carmine Ferullo

Ingenieur du genie sanitaire

B. p. 520

Chellah

Rabat

Prof. L.M. Giertz

Directeur de projet

Conseiller regional, Section de 1'habitat

Division de 1'industrie et de 1'habitat

Commission economique pour l'Afrique

B. po 3001

Addis-Abeba, (Ethiopie)

M- Abdulmalek Ben Amor

Economiste

Bureau sous-regional de la CEA

Tanger, (Maroc)

M, A.B. Puplampu

Speoialiste des questions economiques,

Section de 1'habitat

Division de 1'Industrie et de I1habitat

Commission economique pour l'Afrique
B. p. 3001

Addis-Abeba, (Ethiopie)
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CONSULTANTS Mr. C, Dijkgraaf

Architect

Bouwcentrum

Postbus 299

Rotterdam

The Netherlands

Mr. L.F. Shanley, A.R.-I.C.S.

Research Officer (Construction)
National Institute for Phynical

and Construction Research

4 Kilda.re Streex

Dublin 2

Ireland
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Mardi 2.9«

Hatin

Apr&s-midi

Inscription des participants

Disours d'ouverture

Election du bureau

Presentation du sujet

Ouverture des debats

Mise au point de 1'ordre du jour definitif

Ilercredi 3°9-69

Ilatin

Apres-midi

Presentation des monographies par pays et des documents des

consultants

Iconographies des pays anglophones :

Libye

Maroc

Tunisie

Documents des organismes suivants :

The National Institute for PhysicaliPlanning and

Construction Research, Dublin, Irlande

Bouwcentrum, International Information Centre

for Building and Housing:

Rott erdam, Pays-Bas

Documents : E/CN.I4/HOU/46
E/CN.14/HOU/46/Add.1

E/CN.14/HOU/48
E/CN-14/HOU/48/Add- 1 a 6

Jeudi 4-9-69

Ilatin

Apres-midi

Methodes d'evaluation des couts et recommandations

en vue de leur amelioration :

- Materiaux et elements

- Main-dfoeuvre, outillage et machines

- Organisation et frais generaux

- Considerations relatives aux etudes techniques

- Cahiers des charges types, devis estimatifs et methodes

comptables
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Documents : E/CN.14/H0U/45
E/CN.14/H0U/47

Ycndredi 3-9-69

I latin

Apres-midi

Samedi 6.9.69

Matin

Apre s-midi ■

Dimar-che 7-9°69

Autres facteurs qui influent sur les prix des habitations

- Terrain, urbanisme, infrastructure et services

- Financement, administration, entretien

- Cooperative et autoconstruction assistee

Qualite optimale et reduction des prix de revient

- Recherches, Methodes integree

- Methode du developpement cyclique

Normalisation des elements d'ouvrage

- Coordination modulaire

- Normes a recommander pour les elements

: E/CN.I4/HOU/46

E/CN.14/H0U/47
tao/global/4

Resumes recapitulatifs

Cooperation dans l'avenir

Accord sur les methodes de documentation

Directives en prevision du rapport

Litre

Excursion

(le Comite de redaction assurant la redaction du rapport)

Lundi Verification et modification du projet de rapport

Ilardi 9

ct mercredi 10.9-69 Reserves, en cas de retard dans les travaux
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Termes utilises

LIAISON D'HABITATION

CONSTRUCTION

LOT

PARTIE (D'UNE

CONSTRUCTION)

ELEMENT (D'UNE

CONSTRUCTION)

ouvrage (de

construction)

Toute maison, tout logeir.ent ou autre unite d'habi-

tation, isole, groupe avec d'autres ou situe dans

un immeuble a appartements*

Unite de construction isolee, avec toiture.

Superficie de terrain entourant la ou les construc

tions et constituant un domaine foncier-

Une partie essentielle bien determinee cl'une con

struction (par exemple : aile ouests garagef sous-

sol, dcuxieme etage, etco),

Toute partie constitutive d'une construction, ayant

un role Men defini (par exemple : mur, plancher,

toiture, portes fenetre, etc), Ces elements sont

indiques par des chiffres entre parentheses dans la

SfB (par exemple : (3l) = fenetre),,

Resuitat d'une operation precise de construction,

definie par le caractere du principal produit uti

lise (par oxemple : ouvrage en ^eton^ ouvrage en

parpaings, pIStrorie; ouvrage de peinture). Chaque

element d'une construction est fait d'xm certain

nombre d'ouvrages. Ainsi7 un mur peut 6tre fait a

la fois de beton^ d'enduits ex de peinturc. Les

ouvrages sont classes dans la SfB a 1'aide de

lettres ma.juscules (par exemple E = ouvrages en bet on;

F = ouvrages en parpaing; P - ouvrages de plStrerie

et V - ouvrages de peinture)



E/CN=14/460

E/CNo14/H0U/51
Annexe IV

Page 2

PRODUIT (POUR LA

CONSTRUCTION)

IIMERIAUX (ELEMENTS)

ELEMENTS DU PRIX

23 REVIENT

(DE LA CONSTRUCTION)

Tout prcduit manufacture utilise dans un ouvrage

de construction-, Ces produits sont de deux sortes :

les produits amorphes, comme le cimcnt, le gravies,

la peinture, etco et les elements d'ouvrags aux~

quexs on a uonue une forme aux fins de la construc

tion,. Les seconds peuvent etre des elements

a assembler tels que "blocs, tulles, tGles, Carres,

etc, qui ont un emploi general dans un ouvrags de

construction, ou des elements independanxs, coir^ie

les fenetreSj portes et escalier prcfabriques, qu:'-

seront installes en tant qu'elements de la construc

tion.

Les produits pour la construction sont groupes, dar.s

la SfB, comme les cmvrages pour lesquels ils sont

fabriques (lettrcs majuscules : E = produita pour

les ouvrages en beton; F = briques et blocs; P =

platrerie;V = peintures; G ~ elements do structura

prefabriques (elements independants) pour les ouvra

ges de montage; X = elements prefabriques autres

que ceux de structure (elements indcpendanvs) pour

les ouvrages d:installation, e

Substance constituant un produit de construction,

par exemple pierre.y terre cuite, metal, bois, ei-Cr5

Les matex-^aux sonx maiques dans la Sl'B par des

lettres minuscules (e «* pierre n.aturella; g = terre

cuitev h = metaly i = bois, etc.).

Depenses de 1'operation de construction qui, ensembl

constituent le prix de ravient net de tout ouvrage

(frais d:enti-etien et benefices non compris).. Les

elements du prix rle revient sont classes en trois

grands groupes : PRODlTrTS (prix au chantier), MAIN-

D'OEUVRE et I-IA^HIEL D'EQIJIFEP-IEKT (dont machines,

outiliage, ecliafaudages, constructions temporaira.^-.

etc.), Le cout d'un produit, o'est la scmrne des
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PRIX

IIAITRE DrOEUVRE

(fig- 2)

AECHITECTE (fig. 2)

valeurs ajoutees aux ressources naturelles utilisees,

par extraction, transformation et distribution (voir

fig» l). Les depenses correspondant a la gestion

de 1'entrepreneur (y compris les "benefices), a.

1'etude de l'architecte et a 1'administration du

maltre d'oeuvre? doivent s'ajouter a la somme de

toutes les depenses nettes, mais ce ne sont pas des

elements du prix de revient de la construction

Le prix, par opposition au prix de revient, est la

somme a payer par l'acheteur. II y a lieu de faire

remarquer que les prix des produits sont normalement

bien superieurs a la somme des frais d'extraction, de

transformation et de distribution, pour des raisons

tenant a 1'irregularite du processus de production

et de commercialisation. De meme, les prix indiques

dans les devis estimatifs et les listes de prix con-

nexes sont le plus souvent les prix du marche, qui

ne font pas apparaitre les ccuts des produits, de

la main-d'oeuvre et des installations utilises*

Celui pour qui une construction est faite. II sera

normalement responsable de 1'AJDMINISTHATION interes-

sant a la fois l'ensemble du projet et 1'exploitation

annuelle des constructions, une fois terminees* Le

maltre d1oeuvre peut etre un particulier ou un or-

ganisme (par exemple : organisme public, societe de

construction, cooperative de logernent, etc»)»

Toute personne ou groupe de personnes qui fait le

PLAM des constructions pour le maitre d1oeuvre. Le

plan comprend tous les travaux preliminaires neces-

saires a 1'operation de construction :recherches,

dessins, cahier des charges, bordereaur:-matieres,

documents de souraission et contrat,
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ENTREPRENEUR L'unite organisee /qu'il s'agisse de 1'entrepreneur

ou d'une partie de 1'organisation du mattre d'oeuvre/

chargee de la GESTION de I1operation de construction

II s'agit de 1'organisation des operations sur le

chantier et de la fourniture des produits, de la main-

d'oeuvre et des installations requises pour les tra-

vaux de construction, y compris les travaux d'amena-

gement du lot.
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Figure 2. Le processus de construction (voir definition des termes utilises,

pages 1. 2 et 3 ).

PROPRIETAIRE
administration

'ARCHITECTE
£tude

contrat

:ntrepreneuj
gestion

"• dessins

cahiers des charges

devis estimatif

ELEMENTS
UVRAGES

MATERIEL

D'EQUIPEMENT

MAIN-D'OEUVRE

PR0DUIT5

distribution

transformation

extraction

RE5S0URCES NATURELLES

La notion de Ibuvrage (ouvrages en briques. platrerie, peinture) repr^sente le lien

entre les facteurs de production utilises sur le chantier (produits. main-dbeuvre

et materiel d'equipement) et les elements du batiment fini (murs. planchers
toitures, etc.).
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Figure 3. Fichier de lenseignemer.ls sur ies coOts de construction Ichiifres fion reels, donnes a titre^ d'exemple seulement )

I Fiches de reference, a I'usage des proprietaires et architectes. indiquant le coOt

net de base des elements de construction, consideres comme la somme de

certains ouvrages de construction (fiches a renouveler tous Ies cinq ans).

Cote (1) Fdndations

U) Elements principaux

0) ElimenIs secondaires
W Rev*temerits
(5) Installations *anttair*s

} Installations eiectriau

MUR EN BRIQUES

ouvrages en bnques de

)2 cm d'Spaisseur

platrage sur ies deux

cote's du mur

blanchiment sur Ies

deux cotes du mur

Cnut net de base en dirhams Rabat, Sept. 1969

Fiches de reference, a fusage des entrepreneurs , indiquant le coflt net de base des

ouvrages de construction, consideres comme la somme des facieurs 6e production;

produits. main-d'oeuvre et materiel d'equipement (fiches a renouveler tous les 5 ans).

Cote ;

platrerie

caracterisliques correspondantes

caractenstiques au

verso de la fiche)

Q CONSTRUCTION

in INST- SANITAIRE5

IV INST. ELECTRKWJES

produits

ouvriers qualifies

manoeuvres specialises

manoeuvrestdor* nrtloyeurs)

man-cfoeuvre

outils

echafaudage & transp.

materiel d"equipement

de base en dirhams Rabat. Sept. ?969

III Documentation sur ies indices de correction

( a tenir a joor)

Les co,uts dg base portes sur les fiches de reference ne s'appliquent

qu'a un iieu determine pour une periode fixee. Pour determiner les

couts applicables a d'autres endroits et oeriodes, il faut corriger !«■

coOt de base. A cet effet. on peut utiliser des indices de correction,

qui doivent etre publies regulierement par un centre de recherche.

Pour corriger le cout de base en fonction du lieu, on peut employer

a la fois des indices relatifs au ncmbre d'heures/ouvrier enregistrees

et des indices relatifs aux prix des- produits, de la remuneration afferente

aux hsures de travail et du materiel d'equipement. II faut noter que

les depenses d'administration, d'etude. et de gestion des travaux de

construction, y compris les benefices, ne sont pas inclus dans le

coOt de base et qu'elles doivent par consequent y Stre ajoutees.

Correction pour tenir

compte du lieu

Correction pour tenir

compte du temps




