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I. RAPPORT GENERAL DE LA REUNION

Historique

1. L'une des recommandations formulées par la Commission économique pour
1'Afrigque & sa O&me session signalait la nécessité de la coopération afri--
caine pour la solution des probldmes afférents aux cofits de construction

des maisons d'habitation (E/CN.14/393). La premidre réunion d'experts sur
les cofits de construction des maisons d'habitation s'est tenue 3 Addis—Abéba
du 23 au 29 avril 1968 pour la sous-régicn de 1'Afrique de 1'est {rapport

L/CN.14/416).

2. Le résolution 209(IX) prise au cours de la 92me session de la CEA éta—
blissait le programme de travail de la Section de l'habitat du secrétariat
pour la période 1969-73 (E/CN.14/447, projets 54-58). Le projet 56 de ce

programme mentionne

"Les participants & la Réunion d'experts sur les cofits de construction
des maisons d'habitation, qui s'est tenue en 1968, ont recommandé de
créer des groupes de travail sous-régionaux, chargés d'étudier 1'évolu-
tion des collts de construction des maisons d'habitaticon et de déterminex
les mesures & prendre pour les réduire, ILes sous-prejets suivants seront

réalisés pendant la périnde guinguennale 3

a) Réunion d'experts

i) Réunion d'experts sur les cofits de construction des maisons

d'habitation en Afrique du nord (1969);

ii) Réunion d'experts sur les cofits de construction des maisons
d'habitation en Afrique de l'ouest (1970);

iii) Réunion d'experts sur les cofits de construction des maeisons

d'habitation en Afrique du centre (1971).

Ces réunions geront organisées avec l'aide fournie dans le cadre d'ac—
cords bilatéraux et avec la collaboration du Centre de 1'habitation, de

la construction et de la planification du Sidge des Nations Unies".
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3. En conséquence la CEA, par 1l'intermédiaire de sa section de 1'habitat
ct de son Bureau sous-régional de Tenger; a invité les Gouvernements des
pays de 1'Afrique du nord & désigner les rarticipants pour une réunion
dlexperts sur les cofits de construction: des maisons d'habitation en Afrique
du nerd. Les experts désignés par ies gouverhements se sont réunis 3 Tanger

du ler au 12 septembre 1969,

Participuation

Lo Onze experts de six pays nord-africains ainsi qu'un représentant de
110MS et deux consultants, 1'un du Bouwcentrum (Pays-Bas), et 1'autre d'An
Foras Forbartha (The National Institute for Physical Planning and Construction

Nesearch d'Irlande), ont participé 3 cette réunion (voir anrexe 1I).

Cuverture de la Réunion

5. La Réunion 2 eu lieu dans les locaux du Bureau sous-régional de la CEA

a Tanger.

6. Elle a été ouverie le 2 septembre 1969, 3 10 h 30, par M. A. Ben
Abdelmoumen, Directeur du Burean sous-régional de la CEA & Tanger, en pré-—
sence de M. Youssef Hamza, Secrétaire général de la Province de Tanger,
représentant S.E. le Gouverneur, et d'antres personnalités invitées 34 1'ou~

verture de la Réunion.

T M. A. Hajjaji (llaroc), M, A.BE. Louis Attalah (RAU), M. A,H. Abdalla
(Soudan) et M. Mahmoud Ben Alaya (Tunisie) ont été élus respectivement prési-

dent, vice-président et rapporteurs de la rdéunion.

3. Les participants ont adopté, aprds révisicn, l'ordre du jour provisoire

de la Réunion (annere III).

Documents de référencq

9. Outre L'habitat en Afrique (Publication des Nations Unies, numéro de
vente 66.1T.K.4), 1l'étude de la CEE, Cofit de la comstruction de logzements
on Burope (ST/ECE/HOU/C) et les documents Proposal for a stucy of the
construction costs of Housing in the Central American Isthmus.(E/CN,12/CCE/

SC.4/26) et Building Classification Practices (rapport No. & du CIB), qui

avaient €t¢ étudiés par les experis A Addis~-Abéba, lors de la réunion de

1968, les participants se sont servi des documents de iravail suivants :
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i) ‘Rappert de la Réunion d'experts sur les cofits de construc-

tion des maisons d'habitation, Addis—ﬁbéba,23~29 avril 1968
(E/CN.14/416);

ii) (nestionnaire type relatif 4 la construction de logements

pour les éconcmiquement faibles dans les pays membres de

la CEA (E/CN.14/HOU/16/Rev.2);

iii) Méthodes d'évaluation des cofits de construction des habi-
tations 3 bon marché (E/CN.14/HOU/45), rédigé par le secré-

tariat sur la base du paragraphe 37 du rapport de la Réunion

sur leg colits de construction des maisons dthabitation

(Addis-Abéba, 1968):

iv) La recherche en matitre de batiment et la mise en pratique
des comnaissances acquises (L/CN.14/H0U/46), établi par le

secrétariat sur la base d'études faites par le Bouwcentrum

~ des Pays-Bas;

v) Rapports entre la mise en code des couts, les devis estima-

$ifs, les cahiers des charges tvpes et les servzces_generaux

d'information (E/CN014/HOU/47), rédigé par le secrétariat 3

la suite des recommandations formulées & Addis—Abéba.

Documents présentés par les pays

10. Toutes lgs délégations des pays de la sous-région ont fourni & la Réunion
des renseignements sur les projets d'habitation intéressant les économigue—
ment faibles selon le questiomnaire E/CN.14/HOU/16/Rev.2. Les renseignements
concernant la Libye, le Soudan et la RAU, parvenus avant la Réunion, ont été
analysés par le secrétariat et présenfés sous Forme de fiches-types de rensei-
gnements, suivant les recommandations des experts réunis & Addis-Abéba. Ces

Tiches de renseignements ont é1é présentées dans le document ”E ramen des mono-

graphies par pays" (T/CN.14/HOU/48). Des renselgnements de méme nature fournis

par les représentants du Maroc et de la Tunisie seront portés sur les fiches-—
types de renseignements, établies et publides en permanence par le secrétariat

pour les pays membres de la CEA.
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‘11. Chaque délégation a rédigé un rapport sur la situation de 1'habitat
¢t du colit de 1l'habitat dans leurs pays respectifs. Ces rapports secront
publiés comme documents officiels de la CE4 sous les cotes I/CH.14/HOU/48/
Add.1 & Add. 6.

12, Les participants cnt pu assister & la séance audio-visuelle organisée
par le Directeur du Service de 1l'urbanisme et de l'habitat du Ministére de

1'Intérieur, Rabat (llaroc), pour la promotion de 1'auto-comstruction assistde.

13. A propos du decument E/CN.14/HOU/48, les participants ont discuté des
possibilités de comparaison des cofits de construction entre différents PaySe
De 1l'avis général, la conversion d'une monnaie locale en dollars U ne per-
met pas d'apprécier réellement les cofits de construciion nationaur en fonce
tion du revenu annuel de l'usager. Le secrétariat avait suggéré d'utiliser
comme point de comparaison un salaire déterminé de manoeuvre. Aprés discus-
sion,les experts ont recommandé Que le colit de construction d'une maison soit
¢valué en fonction du revenu annuel minimum d'une famille & 1'intérieur du

groupe de revenus pour lequel la maison avait é%é construite.

Documents prégentés par les consultants

14. Les deux consultants du Bouwcentrum et d'An Foras Forbartha ont fait
un rapport sur les travaux réalisés par leurs Instituts. Le rapport du
Bouwcentrum a été distribué comme document de travail de la CBA sous 1la
cote B/CN.14/HOU/AG, et le rapport d'An Foras Forbartha porfe le titre
"Cogt Analysis for Price Reduciion in Low Income‘Group Heusing' M. Shanley

a falt savoir que ce document qui porte la cote E/CN.14/HOU/46/44d.1 serait

traduit et distribué dans un délai de 15 jours aprés son retour en Irlande.

15. Il est & noter que M. Dijkgraaf a apporté son concours, grice an gé-
néreux soutien financier accordé par le Gouvernement des Pays-Bas, non seule-
ment par sa présence & la Réunion mais aussi pour les préparatifs, en se

' rendant dans chacun des pays en juillet.
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Ttude des méthodes d'évaluation des cofits dthabitations A bon marcheé

16. Aprées lecture du'”Happort de la Néunion d'experts sﬁr les colits de

construction des maisons d'habitation", Addis—Aoéba, avril 1968 (T/CN.14/416)

et des "Méthodes d'évaluaticn des colits deg__i_l_a_*_b_r_Ltations 3 bon marché"

(E/CN.I#/HOU/45), les experts ont discuté de la possibilité, pour assurer

3 1l'avenir la coopération d'adopter une méthode commune d'analyse des collts

dans tous les pays de la sous-région.

17. Le secrétariat a présenté le sujet en se référant & des travaux an~

tarieurs effectués dans le domaine de la mise en code des cofits.

18. Le CIB (Conseil intermational du batiment pour la recherche, l'étude
et la documentation) avait en 1966 recommandé le "Systéme SfB" pour classer
les ouvrages et les éléments de construction, en vue notamment de la mise
en code des cofite. La Réunion d‘experts d'Addis-Abéba avalt adopté cette
recommandation et avait ajouté une présentation graphique de ce systéme
dans son Rapport (B/CN.14/416, page 15) (Fig. l)l/. Cependant, lors de
cette Réunion, les experts n'avaient pas trouvé de solution an probléme

de savoir comment 1'étude des facteurs du colit sur le chantier pouvait

8tre intégrée aux listes générales des prix et des travaux.

19. Le secrétariat a illustré la situation actuelle par un graphique
(Fig, 2)1/. fu—~dessus de la ligne diagonale sont indiqués les charges du
maftre de 1'ouvrage, y compris le coli des plans et des piéces écrites.
In-dessous de cette ligme, figurent les respousabilités des exécutants,
avec indication de toutes les opérations sur le chantier. Il reviendrait

aux experts

a) de décider si les recommandations des experts de 1'Afrique de

1'est seraient applicables en Afrigque du nord;

b} de trouver la meilleure fagon de fraduire les facteurs du colt
en prix des ouvrages et de lier plans et réalisations dans un
effort commun afin d'intégrer de fagon efficace et plus économi-

gque lés dtudes et la réalisation.

-

i/ Annexe IV.
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20. Le secrétariat a souligné que 1'on cherchait notamment par les méthodes
types de mise en code deg prix, & fournir des listes valables de prix des
éléments de conmstruction afin que les architectes puissent établir les cofts
comparatifs des différentes possibilités existant pour un méme projet. Il
a présenté une fiche moddle pour index d'information sur les prix des divers
éléments de construciion (murs, toits, etc.) congu d'aprés le systéme SiB

(Tig. B)Q/ a cet effet.

21. Sur cette fiche, on indique des référcnces a d'autres fiches de réfé~
rence concernant les prix des ouvrages de construction (magonnerie, plétrage,
etc.) dont sont composés les éléments de construction. Ces prix (Fig. 3)1
sont pour le moment relevés d'aprés les devis estimatifs; seuls quelques pays
ont procédé & une étude approfondie des facteurs du colit (en particulier le
volume et le prix de la main-d'oeuvre nécessaires) qui constituent la base
de 1'évaluation du prix de revient. Il semble impossible de rationaliser la
réduction des cofits sens connaftre avec précision les rapports entre facteurs

du cofit et prix des ouvrages.

20, L'un des avantages du systéme SfB pour la mise en code des colits sur
le chantier aussi bien que pour 1'établissement des listes de prix des ou-
vrages de construction et des éléments de la construction est gu'il permet
d'établir une relation direction entre le travail de construction (main-
dtoeuvre et machines), les produits pour la construction et les ouvrages de

construction, tel ezt d'ailleurs le principe de base de ce systéme.

23, Ce systéme sera principalement utilisé pour la mise en code des prix
par les entrepreneurs et pour une présentation identique des divers points
des cahiers de charge et devis estimatifs d'oly une coordination efficace

cntre les aspects de la conception et la réalisation proprement dite
(m/CH.14/HOU/4T).

24. Quel que solt le systéme de coopération adopté par les experts, il
faudra cependant créer dans chacun des pays un organisme chargé d'effectuer
sur les colits et la réduction des cofits, des recherches dont il publiera
les résultats, et désigner dans chacun de ces organismes un agent chargé

dtassurer la liaison aussi bien & l'intérieur de la sous-région qu'avec

}/ Annexe IV.
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d'auires régions. Les organismes de recherche devront veiller on particu-
lier & maintenir régulidrement les renseignements & jour, en publiant des t

coefficients adéquats (fig. 3).
25. Aprés l'exposé de la méthode, les questions suivantes ont été pesées :
a) Dans quelle mesure ce systéme est-il appliqué ?
b) Comment est-il utilisé au premier stade de la conception des projets 7

¢) Dans quelle mesure sera—t-il utile en tant qu'instrument de réduction

des colits 7

206. Le systdme est largement utilisé en Scandinavie et dans d'autres pays
comme la Yougoslavie. I1 a été traduit en frangais par le CSTB, dont le

Directeur est Président du CIB. Il est & 1'étude en Grande-Bretagne et en
France et le Bouucentrum a decidé, en principe,d'utiliser ce systéme dans

ses études.

27. Aucune étude détaillée surla facon doni ce systéme a été utilisé au
premier stade de la conception des projets n'a été effectude. On s'en sert
egsentiellement vpour la mise en code des prix,‘qu'effectuent,les_entre—
preneurs, et pour une présentation identique des divers points des cahiers

de charge et devis estimatifs.

20. Les débats ont fait ressortir qu'il n'existait ras dans la sous~région
de systéme commun pour l'analyse des cofiis. Les participants ont signalé
les avantages que comporterait l'emploi d'un systéme unifié et cxprimé le
souhaiv que la sous-région adopte, 4 un stade ultérieur, un tel systime.
Tls ont déeidé de Formuler une recommandation & ce sujet (Recommandation

No. 2).

9y Les experts ont alors discuté des méthodes simplifiédes d'évaluation

dés colits an stage préliminaire de la concéption telles qu'elles figurent

al paragraphe 3 (d) ¢u document E/CN.l@/HOU/45. Diverses méthodes hasées
sur la surface (en me) gont utilisées. L'un des experts a proposé une

autre méthode qui ticnt compte de la longueur des murs {en m), de la surface
et de la toiture, ainsi que du nombre des installations et des éléments
d'equipement. On a estimé qu'il importaii d'utiliser des méthodes simpli-

Tiées d'évaluation des cofits pour prendre les décisions fondamentales lors
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:

de 1'établissement des programmes d'ensembles résidentiels. Les experts
ot recommandé gue 1'étude de ces méthodes figure au futur programme de

travail du groupe dlexperts.

30. Aprés aveir domné des explications détaillées sur le document
E/CN.I4/HOU/&7, le secrétariat a prié les participants de remplir le
tableau D1 de l'appendice 3, de fagon gue l=8 ressources en maiériaux

de counstruction disponibles en guantités commerciales sclent indicudes
sur 1'un des exemplaires, et gue sur i‘aﬁtre {igurent les preduits effec-
tivement employés dans chacun cdes pays de la sous-région. Les partici-
pants ont accepié de le Taire et ont demandé zu secrétariat de leur four-

nir des exemplaires supplémentaires des Tableaux.

31. On a reconnu cu'il était essentiel de relier entre elles les diverses
pidces écrites nécesseires & la construction, comme indiqué aux appendices
1 et 2 du présent rapvort. Cn devra toutefols définir exactement les mé-

thodes & utiliser pour y parvenir, une Tois terminées les études du sysidme.

32. Om é fait fessortir qu'il imporiesit, dans un systéme intégré de ce
geﬁre, d'indiguer 5galement aux entrepreneurs les procédures compiables
et les méthodes d!'dévaluation des cofits. Il faudrait en conséguence in-
téresser les entrepreneurs aux &tudes effectudes pour tirer pleinement
parii des avantages quc présente wn systime global de classification des

decuments de marché.

Normalisation des éléments de construction

33.  Aprés un examen des principesde base de la coordination modulaire,

on a fait remarquer que ceux-ci découlalent d'un "gystéme de construction"
permettant & divers enirepreneurs d’uviliser des produits de dimensions
coordohnées 5 1'intdérieur du eystéme. Les avantages sont certains, mais
aucun systéme ne pouvant 8tre coneilié & un autre, il est évident qu'une
approche commune gricce & laguelle toutes 1les dimensions deviendraient

compatibles.gs'limpose.
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On a fait remarquer que grice 4 une telle méthode d'approche, on

pourrait :

1. Iliminer complétement le gaspillage de temps, de main-d'oeuvre
et de matériaux, toutes les opérations sur le chantier devenant

directement productives;

2. Bimplifier et réduire beaucoup, les produits s'ajustant parfai-

tement, le cofit de la construction et des réparations;

3. Agrandir considérablement le marché, si la méthode est acceptée,

et de ce fait, diminuer le cofit.

34. Clesgt ainsi que des organismes internationaux tels que le CIB et
1i0rganisation internationale de normalisation, ainsi gue les organismes
compétents des Nations Unies, aprés avoir étudié le probléme en détail,
ont recommandé la coordination modulaire dans la construction et la nor-
malisation des produits de construction. Le module recommandé est 1 dm

(voir document TAC/GLOBAL/4).

35, Aprés délibération,les experts ont décidé de recommander 1'adoption

de la coordination modulaire sur cette base (voir recommandation 3).

Autres facteurs gui influencent les prix deg habitations

36, Les participants ont reconnu gue de nombreux facteurs qui pourraient
n'avoir aucune incidence au stade de la conception et de la construction
d'un projet, modifient profondément le résultat économique final de 1'ap-
plication d'une politique du logemeni. Des décisions de base, telles que
1'aménagement du territoire, l'emplacement d'une zone résidentielle et

* 1a fourniture de services collectifss agissent sur le colit des habitations,
au m8me titre gue l'emplacement et 1l'efficacité des industries de maté-

riaux de congtruciion.

37. On a également signalé qu'aucune rationalisation ne pourrait se faire
tant qu'on ne disposerait pas d'une main-d'oeuvre suffisamment cqualificée
3 tous les niveaux; un programme de formation efficace est donc un aspect

cssentiel d'une méthode d'approche globale de la réduction des cofits.
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38, I1 est par conséguent essentiel, en attendant que se forme une main-—
dtoeuvre qualifide, d'encourager les intéressés & prendre 1'initlative,
selon leurs compétences.de construire leur propre demeure. C'est ainsi
qu'il a été recommandé d'intensifier 1'application des méthodes d'auto-

construction assisiée.

9. Aprés une discussion approfondie, les experts ont estimé indispensa-
ble de pratigquer une politique du logement seine et rationnelle fondée sur
une planification globale intégrée. Dans ce cadre, il faut envisager des
mesures propres & réduire les colits — fourniture de terrains & bitir, et
de services collectifs, création d'organismes de financement du logement
et mise en oeuvre de progrrimes d'auto-construction assistée. Les partici-

pants ont formulé une recommandation & cet effet (voir recommandation 4).

Cif8ture de la Réunion

40. La Réunion s'cst terminée par les discours du Président et du Vice~

Président qui ont adressé des remerciements & tous les participants.

II. RECOMMANDATICNS

Les experts, aprds avoir examiné les divers points de l1'ordre du jour
et les documents do travail pertinents, ont décidé de faire au Bﬁreau sous—
régional de la CEA les recommandations suivantes au sujet des logements a
bon marché pour suite & donner par les Gouvernements des pays de la sous-

région et par le sccrétariat de la CBA.

Necommandation 1

La poursuite du travail des experis sur les cofits de congtruction

des maisons d'habitation dans la sous-répion de 1'Afrique du nord

La Réunion d'experts sur leg cofits de construction des maisons d'ha~
bitation en Afrique du nord, gui s'est tenue & Tanger du ler au 12 sep-
tembre 1969, recommande que le Groupe de travail sur les cofites de construc-
tion des maisons d'habitation devierme une institution permanente d'analyse
des cofits et de réduction des colits dans le domaine de la réalisation de

logements économicues. A cet effet :
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Il conviendrait que dans chacun des pays de la sous-région,

un organisme (centre) choigi ou établi par le gouvernement

soit chargé de la recherche et de la documentation dans

tous les domaines pouvant avoir une influence sur le cofit

de construction des habitations: ces orgahsismes natlonaux
devraient pouvoir offrir une large gamme de services cone-
sultatifs - soit directement soit par l'intermédiaire d'au-
tres organisations - allant de la planification socio—écono-
migue et industrielle & 1a supervision des travaux en chan-
tier; ils devraient également effectuer des &tudes fonctionw
nelles, physico et technico~économiques dans le domaine du
logement (voir document E/CN014/HOU/46)}

Chaque gouvernement devrait désigner deux specialistes du
logement, comme membres du Groupe de travail. Le Groupe
sera le coordonnateur des travaux confiés aux organismes

(centres) mentionnés ci-dessus (i).

Le Groupe de travail devra organiser l'échange de rensei-
gncements sur les programmes dlactivités, les rapports sur
l'habitat et travaux connexes, par correspondance et en

convecuant des réunions.

Le Groupe de travail sera, pour les questions relevant de

sa compétence, le conseiller des gouvernemenis intéressés

per llintermédiaire du Bureau sous-régional de la CEA, la-

quelle devra, par 1'intermédiaire de son Bureau sous-régional,
accorder son assistance au Groupe de travail, en organigant
notamment des réunions qui serent tenues 4 tour de réle (en
moyenne tous les deux ans) dans les rays membres de la sous—
région, en assurant le secrétariat de ces réunions et en se

chargeant d'obtenir une assistance technique.
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Decommandation 2

Adoption d'une méthode commune d'analyse pour la réduciion des cofits

_ La Réunion d'experts sur les colits de constructicn des maisons d'ha-
bitation qui s'est fenue & Tanger du ler eu 12 septembre 196C recommande .
- aux pays de la sous—région de 1'Afrique du nord d'adopter un gysiéme com—
mun pour la classification de la construction et la mise en code des colits,

rattaché de préférence & un sysiéme international.

i} Le Groupe de travail reconnalt le bien-fendé des recomman—
dations formulées par la Réunion 4'experts sur les colits
de construction des maisons d'habitation, tenue & Addis-—
Abéba en 1968 (E/CN.14/HOU/416) et recommande que le sys—
téme adopté par les experis de 1'Afrigue de 1l'est soit
examiné en vue d'Btre adopté également en Afrigue du nord,
aprés.les révisions qui pourraient s'avérer nécessaires, en

particulier pour des raisons de langue.

ii) Le groupe de travail recommande vivement gque la CDA four-
nigsse les services d'un expert qualifié pour conseiller les

pays de la sous-région dans ce domainc.

Nlecommandation 3

Coordination modulaire

- Aprés avoir examiné le document TAO/GLOBAL/A, "La Coordination modu-

laire dans l‘habitét”g et ayant reconnu gue cette publication est fondée

sur une recommandation internationale du CIB, de 1'Organisation interna-
tionale de normalisation et de 1'Organisation des Nations Unies, la Réunion
dlexperts sur les colits de comstruction deé maisons d'habitation en Afridque
du nord - qui s'est ftenue & Tanger du ler au 12 septembre 1969 - recommande
vivement la normalisation des élémenis de construction, sur la base d'un

module de 1 dm.
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Recommandation 4

Décisions souvernemeniales fondamentales influencant le cofit des habitations

- La Réunion d'experts sur les cofits de construction des maisons d'habi-
tation, qui s'est tenue 3 Tanger du ler au 12 septembre 1969, attire 1l'zt-
tention des gouvernements sur la nécessité de définir une politique 3 long
terme du logement, fondée sur une planification socio—économicue globale.

Cette politique devrait notamment comporter les aspects suivants :

a) Aménagement du territoire A4 1'échelle hationale, régionale et
locale et sa réalisation effective; utilisation des terrains dis-

ponibles pour ba&tir au moment voulu, dans des endroits appropriés;

b} Renforcement ou création d'établissements de financement de 1a
construction de logements pour augmenter l'aide aux économiquement
faibles, et encouragement aux mouvements coopératifs dans le sec~

teur de 1l'habitat;

c) Développement des méthodes d'auto-construction assistée dans les

zones rurales et urbaines,li oll ces méthodes conviennent:

d) Planification et expansion d'une bonne industrie de matériaux de

construction utilisant des matidres premiéres locales;

e) Programme de formation en vue de dispoger d'un effectif suffisant

de personnel qualifid 3 tous les niveaux.
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T/CN.14/H0U/T/Rev.1

T/CN.14/H0U/17
L/CN.14/HOU/16/Rev.2
TAO/GLOBAL/4
TA0/LAT/53

ST/ECE/HOU/8

L'habitat en Afrique.

Repport de la Réunion d'experts sur les cofits de cons—
truction des maisons d'habitation, Addis-Abéba, avril 15¢

(uestionnaire type relatif & la construction de logement:
pour les économiquement faibles dans les pays membres dc
la CEA.

La cocordinaticn modulaire en matidre de logement.

Proposal for a study of the Construction Cosis
of Housing in the Central American Isthums

Les cofits de la construction de logements en Europe.

Documents préparés pPOur

—— ————

la Réunion

L/CN.14/HOU/42
I/CH.14/HOU/43
T/CK.14/80U/44
B/CN.14/H0U/45

E/CN.14/H0U/46
L/CH.14/H0U/47

I,/CN.14/H0U/48

Ordre du jour provisoirc.
Liste provisoire des documents.
Liste provisoire des participants.

Méthodes d'évaluation des cofits des habitations
4 bon maicié.

Recherche dans le domaine de la constructien et mise
en pratigque des ccnnaissances acquises.

Rapporis entre les prescriptions itypes, les devis
gquantitatifs et la mise en code des colts.

Monographies par pays.

Pays anglophones Pays francophones
Add.1 Libye Aod.4 Algérie
Add.2 Soudan Add.5 Maroc

Add.3 RAU Add.6 Tunisie
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Mr. Ahmed Abufaied
Civil Engineer
Ministry of Housing

. Tripoli

Mr. Tahir Ramadan Mahmoud
Design Engineer

Ministry of Public Works
Tripoli

M. Nadir Taghi

Ingénieur des ponts et chaussées

Chef de la Division technique de 1‘'urbanisme
et de 1'habitat

Ministére de 1'intérieur

Casablanca

M. Abdelatif Bajjaji

Architecte
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ORDRE DU JOUR

Hardi 2.9.69

liatin Inscription des participants

Disours d'ouverture

Flection du bureaﬁ

Aprés-midi Présentation du sujet
Quverture des débhats

Mise au point de l'ordre du jour définitifl

liercredi 3.9.69

llatin Présentation des monographies par pays et des documents des
‘consultants

llonographies des pays anglophones :

Libye
Maroc
Tunisie
Aprés-midi Documents des organismes suivants

The National Institute for Physical Planning and
Construction Research, Dublin,; Irlande

Bouwcentrum, International Information Centre
Tor Building and Housing
Rotterdam, Pays—~Bas

Documents : E/CN.14/H0U/46
E/CN.14/H0U/46/Add. 1
E/CH.14/H0U/48

E/CN.14/HOU/48/Add. 1 & 6

Jeudi 4.9.69

latin liéthodes d'évaluation des cofits et recommandations
en vue de leur amélioration :

- HMHatériaux et éléments
~ Main-d'oeuvre, ocutillage el machines

Aprés-midi -~ QOrganisation et frais généraux
~ Considérations relatives aux études techniques
.. Cahiers des charges types, devis estimatifs et méthodes

comptables
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Documents : E/CN.14/E0U/45
E/CN.14/HOU/47

Vendredi 5.9.69

latin Mutres facteurs guil influent sur les prix des habitations

— Terrain, urbanisme, infrasiructure et services
-~ PFinancement, administration, entretien
—~ Coopérative et autcconstruction assistée

Onalité opitimale et réduction des prix de revient

— Recherches, Méthodes intégrée
- Héthode du développement cyclique

Aprés-midi Normalisation des €léments d'ouvrage

— Coordination medulaire
—~ Normes & recommander pour les éléments

Docugents : B/CN.14/HOU/46

L/CN.14/H0U/47
TAQ/GLOBAL/4
Samedi 6.9.69
latin Diésumés récapitulatifs

Coopération dans 1'avenir
Accord sur les méthodes de documentation

Directives en prévision du rappori

Aprés-midi- : Libre
Dimorche 7.9.69 - Fooursion

(le Comité de rédaction assurant la rédaction du rapport)

Lundi 8.9.69 Vérification et modification du projet de rapport

lardi 9 .
ct_mercredi 10.9.69 Réservés, en cas de retard dans les travaux
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HOTES EXPLICATIVES SUR LE RAPPORT

Termes utilisds

IIATSON D'HABITATION - Toute maiscn, tout logement ou autre wnité d'habi-
taticon, isclé, groupé avec d'sutres ou situé dans

un immeuble & appartements.

CONSTRUCTION : Unité de construction isolée, avec toiture.

LOT : Superficie de terrain entourant la ou les construc-
tions et censtituant un domaine foncier.

PARTIE (D'UNE Une partie essentielle bien déterminée d'une con—

CONSTRUCTION) . )
struction (par exemple : aile ouest; garage, sous—
sol, deuxidme étage, etc.)-.

CLEMENT (D'UNE Toute partie constitutive d'une construction, ayant

CONSTRUCTION) ’ un r6le bien défini (par exemple : mur, plancher,
toiture, porte, fendtre, etc.). Ces d&lénents sont
indicués par des chiffres entre parenthdéses dans la
SfB (par exemple : (31) = Tenétre).

OUVRAGE (OE Résultat diune opération précise de congiruction,

CONSTRUCTION) :

définie par le ceractdre du principal produit wuti--
lisé (par cxemple : ouvraze en héton, ouvrage en
parpaings, plitrerie; ouvrage de peinture). Chaque
€lément d'une construction est fait d'un certain
nombre diouvrages., Ainsi, wn mur peut &tre fait &
la fois de béton, d'enduits et de peinture. Les
ouvrages sont classdés dans la SfB & 1'zide de

lettres majuscules (par exemple E

it

cuvrases en béton;

F = ouvrages en parpaing; P - ouvrages de platrerie

et V = ouvrages de peinture)
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PRODUIT (POUR LA
CONSTRUCTION )

IATERTAUX (ELEMENTS)

TLEMENTS DU PRIX
Dit REVIENT
(B LA CONSTRUCTION) :

Tout preduit manuvfaciuré utilisé dans un ouvrage

de construction. Ces produits gont de deux sories *
les produits amorphes, comme le ciment, le gravie-,
ia peinture, etc. et les éléments d'ouvrags aux-
guels on a wonué une forme azux fins de la construn.-
Tion. Les seconds peuvent &tre des éléments

a assembler tels que blocs, tuiles, i0les, harres,
etc., qui ont un emploi général dans un ouvrags de
construction, ou des éléments indépendants, coume
les fentres, portes et escalier préfabriqués, qui
seront installés en tant qu'éléments de la constric-
tien.

Les produits pour 1a construction sont grounds, dars
la 5fB;, comme les ouvrages pour lesguels ils sont
fabriqués (lettres majuscules : B = produits pour
les ocuvrages en béton; F = briques et blocs: P =
pltrerie - V = peintures: & = &léments do structurs
préfabriqués (éléments indépendants) pour les ouvora-
ges de montage; X = éléments préfabriqués autres

que ceux de structure (éléments indépendarts) pour

les cuvrages dlinstallation, etc.).

Substance constituant un produit de consiruction,
par exemple pierre, terre culte, métel, bois, etc..
Les matér.aux sount indigués dans la 58 par des

letires minuscules {e « pierre naturclle, g = terre

cuite, h = métal, 2 = bois, etc.).

Dépenses de l'opération de construction qui, ensemble.
constituent le prix de revient net de tout ouvrage
(frais d'entretien et bénéfices non compris). Les
&léments cu prix de revieni scnt clessés en %rois
grands grcupes : PRODUITS (prix an chantier), MATN-~
D'ORUVRE et MATERIEL D'EQUIFEMEET (dont machines,
outilliage, échafaudages, constructions temporairar,

etc.). Le cofit d'ur produit, c'est la scmme des
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valeurs ajoutées aux ressources natureclles utilisées,
par extraction, transformation et distribution (voir
fig. 1). Les dépenses correspondant a la gestion
de l'entrepreneur (y compris les bénéfices), 2
1'étude de l'architecte et & 1'administration du
maltre d'oeuvre, doivent s'ajouter 3 lo somme de
toutes les dépenses neites, mais ce ne sont pas des

€léments du prix de revient de la construction.

PRIX Le prix, par oppesition au prix de revient, est la

we

somme & payer par l'acheteur. Il y a lieu de faire
remarquer que les prix des produits sont normalement
bien supérieurs 4 la somme des frais d'extraction, de
transformation et de distribution, pour des reisons
tenant & 1l'irrégularité du processus de production

et de commercialisation. De méme, les prix indiqués
dans les devis estimatifs et les listes de prix con-
nexes sont le plus souvent les prix du marché, qui

ne font pas apparaitre les cofits des procuits, de

la main~d'oeuvre et des installations utilisés.

HATTRE D'OEUVRE Celui pour gui une construction est faite. IT1 sera

(fig. 2) : normalement responsable de 1'ADMINISTRATION intéres—
sant & la fois 1l'ensemble du projet et 1'exploitation
annuelle des constructions, une fois termindes. Le
maltre d'ceuvre peut 8tre un particulier ou un or—
ganisme (par exemple organisme public, sccidté de

construction, coopérative de lcgement, etc.).

ARCHITECTE (fig. 2) Toute personne ou groupe de personnes qui Tait le
PLAN des constructions pour le maftre d'ceuvre. Le
plan comprend tous les travaux préliminaires néces—
saires 34 l'opération de construction :recherches,
dessins, cahier des charges, bordercawr-matidres,

decuments de soumission et contrat.
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LNTREPRENEUR
(fig. 2)

L'unité organisée Zgﬁ'il s'agisse de l'entrepreneur

ou d'une partie de l'organisation du maitre d'oeuvr§7
chargée de la CGESTICN de l'opération de construction.
I1 s'agit de l'organisation des opérations sur le
chantier et de la fourniture des produits, de 1la ma;nu
d'oeuvre et des installations requises pour les tra-—
vaux de consiruction, y compris les travaux d'aména~-

gement du lot.
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Figure 2. Le processus de construction (voir définition des termes utilisés,
pages 1, 2 et 3).

PROPRETAIRE

/1dfninistration
I ARCHITECTE
| / /étfde

'-'-.1:_.:j.;_;__”;_ﬁ:-;cqntrat =/’= dessins
cahiers des charges

HENELR | devis estimatif /\
- \L /’/ N\

ELEMENTS

RESSOURCES NATURELLES

La notion de l'ouvrage (ouvrages en briques, platrerie, peinture) represente le lien
entre les facteurs de production utilisds sur le chantier ( produits, main-doeuvre

et matériel déquipement) et les éléments du batiment fini (murs, planchers,

toitures, etc.). 069667




E/CNALI4LB0
E/CN.1L/HOU/S
Annexe TV

Page 9

Figure 3, Fichier de ienseignements sur les colts de construction (chiffres non rdels, donnés 4 titre d'exemple seulement }

Fiches de référence, & l'usage des propridtaires et architectes, indiquant le colt
net de base des dléments de construction, considérés comme la somme de

certains ouvrages de construction (fiches 3 rencuveler tous les cing ans ),

Cote

mur
blocs
I‘L-terre cuite

(1) Fonda
{2) Eléments principaux
(3) Eléments secondaires
{4} Revétements

(8) Installations sanitaires

B,
B

tions

} Installations dlectrigues
) Equipement fixe

{21) Fg | MUR EN BRIQUES variante: | 5
. quan- | colit <ot
ouvrages tité unitajre net
ouvrages en briques de
Fg 2.08| 42 cm  d'épaisseur 1m? |10,00 | 10,00
platrage sur ies deux
Pa 4.03] cates du mur am? | 132 | 284
Vg 1.02 blanchiment sur les
q deux cbtés du mur 2m? [ 040 | 080
coit total Im? i 13.44
ColGt net de base en dirhams Rabat, Sept. 1969

1l

Fiches de référence, 3 l'usage des entrepreneurs ,

indiquant le colt net de base des

ouvrages de construction, considérés comme la sormme des facteurs de production

produits, main-doeuvre et matériel d'dguipement {fiches i renouveler tous les S ans).

Cote .

piétrerie
mortier de ciment .
ﬂ LT caractéristiques correspondantes

CUVRAGES DE:

les dépenses dadministration, d'étude. et de gestion des travaux de
construction, y compris les bénéfices. ne sont pas inclus dans le
cofit de base et quelies duivent par conséquent y Atre ajoutées

qu4.03 ENDUIT 100m2 l:i::gtse”slt;qt;::iea)u [ TERRASSEMENT
ite | coat duan- | codt I CONSTRUCTION
unitaire | Lité net Wl INST. SANITAIRES
¥Yq 2 |ciment kg | 0,10 ;560,00 56,00 ’
Ypt |sable m3 | 1500 1,43 21,45 {1V INST. ELECTRIQUES
- eau md| 200 0,23] 046
produits 7191
P ouvriers qualifiés hres | 2,00 500| 10,00
P manoeuvies spécialisés  |hres| 150 | 1500| 2250
- manoeuvresidon netioyeurs) |hres| 1,00 15,06] 1500
main-doeuvre 47.50
Bb outils
Bb échafaudage & transp. 6,27
matériel d'équipement 6,27
m? 100,00 | 131,68
Colt net de base en dirhams Rabat, Sept. 969
Correction pour tenir Correction pour tenir
Of  Documentation sur ies indices de correction compte du liey compte du temps
(& temir & jour)
Les ¢olits de base portés sur les fiches de référence ne s’appliquent
quad un lieu déterminé pour une période fixée. Pour déterminer les
colts applicables 3 d'autres endrits et périodes, il faut corriger Is
colt de base. A cet effet, on peut utiliser des indices de carrectian, E _;‘ ﬁ E §
gui doivent &tre publiés régulidrement par un centrs de recherche E E 21 ‘—'5
>
Pour corriger le coGt de base em fonction du ilev, on peut employer z z ¥
tel
a la fois des indices relatifs au nombre d'heures/ouvrier enregistrées »
et des indices relatifs aux prix des produits, de la rémunération afférente
aux heures de travail et du matériel d'éguipement. Il faut noter que B






