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1." ; .\Le:· 'b-6; !;o-in .e n log:=re.:;·nts, 6Vau. :le , ;:' 1'1 . { orl ct :~o.~: . d~ ), ~.f.lccr;:~~c::;~·.r!'. '~.r:\"t d::. 1;Q, pC[:''.11atio~

6t· do : taux dlcccupation df.::, ·1~5menag::::s par l~g~:n:;",nt cVl~:::d_dcre. par .J ::~ !,j N.ation~

Ufti6S--,donnc. un noml:>r)i> d6.:, l-o';]~mcnt!:, ,) cOlizt.ruirt.:: , ,,~n , ~friq"J'; dl': 3, ~ ' .~9: :. : 1 c: g~m;:~nt,s·
.~~r. .1" (,lao ' ha~i tan t!:"l, t:,t p<:-:::- an. nnr:. Gll,=uf,'t-:",. d r~ ,: ::!: i3- +. :.or;,:\ ~.':' , .i ;" '~ . 5'::!" ..1,q si t·)ation

.du ,log~m~nt da~s .l~ :monq~ 1(" sihU~ :l ~ taux .d~. c~~~tructio~ ds ~cg6m~nt~.~n \friqu~
c~·1:~c= 2 ~t 5. lcgcm"'pt& .,pol.~.r .l., :GOC .t~ab::.tcJ.r.t.3 r"t ;;:-;r ?t:', r (,~, <1;;,1. r .<"f;v:"o: r;r~. :.~~fi9.~.tt
. t ttl' 1- .. .. · ., . ~"~', - ', r ' ~ . , ." - • •" . r .., .,- ..: . ~ . . _ .\ "f o"q'u' nu"!'l.mpor ~n . 6 .6X~ ... ~qP(; ·· . , '" , ~ a \.x, ......", .-~,--, ..~-;Ul.J- .~li:.:, .-.,.__ S··c" .. ' : ':J ';" _",-,,\ '~' .. ,,_r~ . ._~ ;0."'.'

6&t. 61lvirc~:d ..·,1 4.Q ,:p ! ! i.G.·~~ ~~ q ~::t: (:~ lj;'"":it~t 5G p ; ~Q. .) (:.::":':.:; (;~~:"t. ~:~~.:~;s P~~ YSIt . .. !'

2., Sc=l;~". une , et.l~d r,; . ..re.;l.lj.,~ec= . .p.:\r . ·J.Os~":~l~ i:;"). YraiOn (.t.t {r.ti.tul~~: lIL .'Odys.~~·~',;
u~bain6 : de: I' Afdqu,",", . .r:.n' .i':~'.~~ zoco. un ~fri~a~_ri ,~J.:;:," d-:.u:: ';;i,v ~ C!. , G:; ~/il·J.>r:;, . ,ci ry4,.',
pa~s aUTO,R,t,-"aJ.o-rs ·~n . t.aax d'\.:l;'balli5<lt~G.J: ,s;QJ;:4r,=·,~,,-'.:.r. .il 80 V• . 1;~O, soit p,l~!3. ,.d (:, j .

t "t d" . 4. ~ "' . , . ...... •qua re:. ' ~G: 1 a J.ns l ' poue un., :pa y s a.n i -- 5 2. ;':" .Pi:Y:-"1. aurc;:L , . l; :~ . : <::':' :.= / ': .,' (","la.i..l...::a ,_:. .~-,;'} , c:=mp~.1 s. "
cntrl';; 70 ; (St · SO ..p , 10Q,. ", ~'-,,:: . <;:u.~':;" , d". . c~> '..:tr.:: ~criqdl';; t ro Ls '~':.!..i.1(,:;. afr~cain~,~. !
depassC=l:ont ·:Ln. l'i'.ilJ~iol1s . p ,l habitants ,. c:;t. 77 v :'2.::.-",,~ ,g'.r~·: . t pl ,.·.3 d I \10 .•r.:illic;iii ;.
d',babitants dcrrt", ~o "Gl U ..Nig~ria .. . , .; , ' ~> . ':- : , :~ 'i

3 ·.·Quand · on .·. COm·;:)?- ~., .L .1.,--. taux ..:I. : 'c"-~~ " ~ rU"" " l' on "" :" '1 4:aud- ,:.\ i 1'- ' r ..f.'a '. ; "" -r un Ai-i-4'q' u2
t

.• .",- ....._~ ....~~: :"".i..~ ~: ("" , ~ .... "1 1
.. . .+ ..... .1. ' , ..l. ~ . " ~r:_~¥ - ~ ..., .r-.: '

au nombre, dl';; log~;;-.t,ntG re(:r,.!.l" lr....~i1t; .:;')n:="I;.:Cu:' t:.s GrJl,~=:l6 inlii~ue dane. }f:> pr.~mi~;r .

paragraphc ci-d~ssus, c, CC!H:;t,:;:::r~ qur~ ir.s i--'3::'S a.f.i::'c3ir:.C: ill'rrJnt d~s difficult~s
~ ·.fairc. fac~ aux : ·b(;:s~inz . nouvaeux ~,~", .1 c, q :~ '.'.: (~ ':'l 1: ':; .re!;;l~..:;d.: :: ri I :.;,,".,,", r-:art de
11 accroi·ss(,m6nt· . d(~ . la pO:;)1.~lqti~n . -;~.:t; d' a':. tn,. " rq r~ ; .~(, ,",:l.a.. : n~~: :· .;; 8:). te. 4.~ ~~~.~l.-a~c"r
1c.s log61l16ntl;l , :ii1hahitaJ;l!r"s. . Er~· CC:-~f;~q(::,,~',~::,s :q~ 1?'ff..iC,f-.gS '~i" ~ ,; , :. ""'('ir,~:3 c~·,·:tinu~ront
" aUNl'l'l6nt"'-r ~. 1 ''1'" 1'- ... a·I" ··.. ·.. ··· a" ~ -<= ", K" "," - ...~ ~ "' '' '' ,.,... ~ ., , ~ """"'1I1:'l ti C" .,. r"
do ~... 'Ir,,;; u~_"" ... 4 ~l'_ ~ " ~ ~ ." .. . . ~L...'- .' - ~ ... .. "" !. ~ J~' : ,... :!C... ' .f · ....... :: !"' f:I' ~:1t t" ... ·?J :' .~ t u ...:!r:.....·f:"·Y"'i . · - '~~: , ."' 'f .., t.A

d6, 37 . railliono d I llabit.gHl·ts e;,n I ·' a.-. .2noo. LMI 1i;~S·.o.i.Hf;. !~;\ . l(::;;<·Hl.:::' .:1ts qui etaicot..
• I .... . ~ " I • ~ _ ., . ~ • I •

d~ 247,000 10qaffi6nts <0:'1 198f. ,,:,l'"ont dr= 336 ,OO'J :. ·::,rr.." i':' .~"."" ~ ~: -:'l,01 ( a:". ,~;-.. :,'e-n 2009._
Cc.ci r~pres",nt6 unr. awrmE>ntatic-n a I"n '.1'" 1:'.Gal', 36 i,:' .100 _ L I j nv(.;: ~,tis 8 ",r.1·"C.t £1. nancit::I­
re;,quis pass ';%:Cl d,;: .· I~~11~ ' . 1.:':, ,:>5:' i' ~,1 1;;. ar.dG U< :~ . -:. '.' ::: '~,~ r,00 ,.-; l- '. ~'r~p:':~f1~q,t:3n t , Imp ,
augm6ntation dr:: 95,7 p.1DO par un 2/. l .u Nige~la, il Y clVdit ::,n 19$j6 " "u;~ (i~ficit
d6 '- 3 ·,.1'lI!i.lli:;nn ·.d:s. l:'.J.g·I',.rf.-Sl~t>s , · •.dai \:: :';' .:,5 1.0;).::-[, . ,, :.:: i:;i; L ~. ::, ~o , . : +t" d',J1ci ~I,;a~:'.. .2000, l(,s
bc.soins :s ,-., r-o n t a~, . ,l : :y;l. ; . ~ . JJ~ 0·j( ' (;i:' ~ ~:~g-:..rl' ! ; ~ ~; p~r , <~. ~: , ,::L ...:.... c ~- ,-::',:r~·:I:;>·':!.~ 1,::, . c:i e. f : .:; ;~ .t c;1,'~n",
partd.t . Qb fa.irt:!. fa:AA; "a..~)C":nm;nil,=.aux ;;' ';,.2 ,:::.:"_:~ d .'~:I~;.,:.:r".. r ·flrt .dana. j:0uf ~(':; payo 11. ' ~~.
n..,,.. d '1 . ,~. "' 1'- n' _..,.' -'.' ~,~ .... : <' '; ("71 c' . ~' ,. ".• "t _.~. '" ~ "-u'r"s'~""':lan a" ··· ' .a· SlU~J''''-::.. : .c: ...·v~ 0 - , ~ 1,1 .. p r" .L_,...., .' ., ",, ;'::_'._ '" . :"" . t" . '_ .. .. \ • .• ., !"'·"',u<>...__. •, '

eta,bl·is::Gc.m1:,nts .. .. :;.I.lA;'ff.\::.x...... . ;, t . .. ci ~,~'-i cl.'or~Q~.n:; ca~-; ,. ,__~~>s. :~ ~·, : ·:ri.,~.:~-'- ~ ..~ \:';,': :~3 t. cl-~.s z..;"rvice:s
lOt d~~".• pgem(.r.ts-l c~t :~t6 ' ~~tr~~ts. . E'n ,=c~!'6r..r~Y"\)I~~1 : .1 ' Ougand3' conn,'l:i t J; ',1 di:\fici 't~ '

,I t d " 2--"" '· '"\0'1 . .. ' " .' ., . . ... '.••- " , ,. '. ~.; 'i- • .",_ -", r. ' .'J t' ~· d" 1 ..," '11 'l';;n . og61l16n 5 "1 V'..\)" \ .. .~"" ......!--<~ : , ::,., .'•.,., , .: " ': " . - "~l ' ·.-_ ~ · a i) ~ .'" ,~ ~11J. ~.OI1

d~.. log61\~6n~s ("P .L,;i J,.'e-.-. 7v ::·:,,:,./ . / ',<1 : ~ ' -: na , :...•.,. (; .,,: .. : .. .. <,,'·. : ~;' ,·."L s so.nt ';'st~W'9S A 133,000
. ~ . • •• • • 1 . •

log6m6nts p"u' ail·.:~;:;.ur. ;lGq ~u !J).'o~)lc.Ln,=..:; <An.r.e(;~; .:.:..p z .::..~"~;,; t:rb·:l1n :.,"··.

I ; 0' ~

•• .: " ' .- ". I , .:: ; -. .
' :

1/ Republic of K",r.ya, Natic·''lal H0\:'.i:li. ~~ .:: Str.at.,,;,y f~:: ~!"n)"1.'l ~~ ~'lR7 - 2000 . Faircbi
Dc.partm::.nt of p.,:;u~:~q t ~~in ist rr of Wc~:;-I~s, Hcu~·in~ a~ld F~:Y;;;tC{:\l p ,;,a::,n:!-u~; .. :- 1987.

y F6dc.ral Rr::public of Nigeria. !lSH 3tat",mt:.nt by t :,('.;: ?rr:;sidc,.. t. Thr.~ F<::dr.::ral
Ministry of \iorks f.;,,·d nousir.g, Urban ar:d F.C\;·!.c:-~al Planning Divis:i.o:1 r i4.':.rch 19:17.

~ Statbm6nt of Uganda D~l~gation to 10th (Co~""~morati76) S~s~;on of th6. UNCHS
(HABIT~T), Nairobi, 1989.
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4. II appaza Lt, clair~rtlt:nt qu~ le:& pays M:ricuir,G ~ul1t confront.es a u~':iitM'6'itant:"
besod n t:n logt:ments. Lt: deficit (:n log~m(:nts s~ra difficile: ,a comblt:r, compte:
t snu d:= la situation economiquc= dt: ce s pays. La dc=scriptiori" 'd~ c'C=~t'~ " -si'tuation l

tc=ll.e:. qu'c.llc a : ete faitc par Dr ~ " Arcot Ramachandran , dans '~on : " iapPorf" ~ ut la'
strat~gi(:, mondLa Ls ,du loge:me:nt jusq~' (:n I' an 2000 pre's6nte h La " bnli '{ ~tri~' 1 9 6 s s ion' "
dc., la ',Commi s s i o n ..Oc=s ei:ablisl?c.,l11c=nts" humai~s e n 1988 a l1~WDdhi ii- d~"n~t~' i'ampl~\ir
d~ ,L " cds",'; " "Li.s pays e.n d~vc.loppc.mc.nt se. trouverrt ccnf r onte s , ' c oin~c, j~'ni~'i~ :"'au~~ravaot,

. • .., . ... , ... "'1 -r.' ....a -un formidable e.ns6mbl::: de: pr-obLsme s e:t , de. contrainte.s. De.s taux d' urbanisat'1'6n"
• • I ... . , ' f (" I • ~ " •

sans precedent, un . climat economiqui: international defavorable, la stagnatio'ii"
: .. '.,". " . f. - ,, -,

du Produit national brut (PNB) par habitant, l'inflation qa Loparit.e , l'augmr..ritafidr1....
phenomenalc. de. la population", l'escalad:::. du chomag::, de sev~rt:s contrainte.s ,

" • • , • ' . • " • . ' . • . ~ " . j .... ~ I

fi.nanci~rfrS e.t Ie volume. trl:s elove de La dettc 6xte~ic:>ure: sont autant ';ie: ,f'ac'tr;ur,s '
, , , ," , , " ", " " ., " , ! ,',"' '

qui ,pn.1;- e:u :, des ' l:: f f e:t s devastate:urs sur 1C:>$ programme:s e:t ' " ~tra~egie.s d~"

deve:lopp~m~nt. uri prObUxnc, pa rticulier a~que:l 1e:s pays c:.n dev61opp6m~hr 'd6iv~'M "
fa~i~ ' fac~ e:st , I e. grand nombee do sans"':~bri €:t 'dc= ' c t.. u~ qui vi~ll:h't:· :d~ns: ;dt,,~ i ;
log~Iite:nts ' c.xt r &m61l\(:;n t pr',ecaircs e.t de.s quar t Le.r s maLaaLns , qu~ cc~' so1 t d<iin~'(
des bidonvillc:>s, de:s colonies de: squatters ou de.s ' zones r ura Les ' pa uvr6s ~: ' M~iql:ie: '
le:s e.fforts das gouve:rnemc=nts e:t d6s organisations intcrniltionale.s, 'p l us ' d~ 'un
m~Jl+a.rq ..de. .per eonne,s ~ive.nt , dans d s s log;;,me:nts inadequats, tot ce nombre: ..
aUgtJ'l6nte.ra dramatique:mr;:nt , a modns que. de:s m:::sure,s dracon.i annes na soiont pris::.s"
i~4~i~~~fl\(':nt"" ",' :: ;,

f~ , " ~

5 ~ " , ' ~'f:st dans C6 contr..xte. que: l'l\ss6mblee. genera16 dc:>s Nat,ions Unies a , adopte"
l~~'.i~so~:Ut:i~n 42/i91 "sur l.;:t str<ltegi6 mondiale. du loge~e.nt 'jusqu' 6n 'r 'an " 20(j0.',
La , , p~is~nt~ , publi'cat,iQO , t ~chniquc port", sur 16S principe:s appiicabH:s ~ :
1.~~i.~bo:t;"ati.6,n , de: : " P9 li t iqu~ ~ , e:t de pros rnmme s nacLonaux integres propre.s a:
fa~,iLit6r , l'a miSe en "applicaflon dc= la strategie" mond La Ls du 10g~me:nt, dans 16S"
pay~ africa~~s •.

) , " ' . .' :" ,

II. IA S'l'RA'TEGIE MO~:rA+-E DU, r",OGE...~, - PRINCIPES FOfiD;:\ME'}1TAm&1

6. Le. droit a .un loge:m6nt convanabI«, 6St univ",rsc:>~le.m<;,nt r<;,connu par la'
communaute d<;,s nations. , II a ete reaffirme rec"mment par l'Asse.mble6 gener~te,
deS Nations Uni6s dans s~ resoldtion 42/146 du 7 deccrnbri: 1987, " intitul~6 :
"Realisation du droit a un l,og~m"nt conve:n,'\ble:" _ '!'outc.s Ls s nations sans
sxcept.Lon S6 r.::.connaiSs6nt" ~ d e s de.gres div6rs, dt:.s obligations dans 16 ,9c c t 6 u r
dl;1 '~ogc:m6nt, co~~t: " c=n tem~i9nent' la c~eation de. mi'nist~rt:ss ou d I aq",nce.s d:, ::
,1oge:m~nt, l'allocation de: fonds au s~cti:ur du logum",nt e:t les politique.s~
"pr og r a mm(:s :.t proje:ts 0.doptes. Natu:::';"i l",mc=nt, dif fer:;,ntus societes interpra,t~n\
le:urs obligatioJ'ls differ-imm&nt. Dans c'(::rtains pays, au l~ logem6nt e:st un ' drOlt!
constitutionn(:l. la fourniture. do loge:m6nts cst l' un d6S devoirs fond;,)m:::ntaux
d", l'Etat. Dans d'autr",s p~ys, ou C6 di:voir n'e:xist~ pas c.t OU lc:>s rossource.s
son~ insuffisant~s a Cctte fin, l~s log~m6nts te:mporairume.nt inadequats ,so~t

2j'UNCHS - BS/C/11/3 strategi6 Mondial~ au Log em6nt jusqu'en l'an '2000: Rapport'
du Dir6cte.ur Execu~if 1988.

&I Extrait du docum~nt UNCHS-HSic/ll/3 cftell

, -: r :"

• j ' ,
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toleres ccmine moyon or, l:~i:"ond:;:(, d d.r..~ b<':!H:lin::> 06 lcge:rnent auxqueLs I' Etat n~

peut. . satisfair6. Cha::\u.~. ili)'C·! ':>;\4~{"":' '.;. I;P:cc..voir una form~ diffe=.l;nt~. d roblig:~tion

pour log~r : S3 P'"'i? :.: . ~":' ti:::l~, rJt . q~l"-lq.t.::':~ ; :pa~ions pc;l:l'{6ntfq~rni,r de:.s <=;x·E>mp~.6.~
ins,tructifs d ~,.::: .6nor..:.:":; · ~~';: [_~ g :-:; c , ' ~'1a ilt itat i f ~ C"::t qualitatifs,... ....qq·,un ,,-rigagEom::,n~
seriEoux , pc:u t p6rm:;ttr::: ' d,", f 0.ir;'.. dane Ie doma i.n« des cond'iti'o~s' d'=! · . io·g,~mC"::nt. ,
Quoi qu'il 6n soit,to~e :·l{-,z:: '::'it ~:·;y~'.n~ d::: t.ous lc:.,s Et:-:lts~ 'auzsi pauvre.s qu··il,~.
soi6-nt, ont de. droit ,.d I att.4>ndre: d t" le:ur go~v6~nem6nt qu I i1 se: preo~cupe. de 16qrs
b690ins de 199~lirnt.; e;,~ q'~ '.il 5C: i:'6co!lJ)aissC":: una ..obligation , f OJ\qa m6n t a 1e: " d6
proteg6r e;,t ~'il,me.lioror Le.s maLsons c:t . ,l, i" r; quartir,rs, ' au li6U .de .16 9 voue.r A.. .
la deterior~tion . Eo~ , a La de:~t=-u.cUc.~ • .

,

7. L' Eo?CP~~ie.nc6: aCQumul,er". "n i'Cic3:t.i~:::.- =, d6 C\.6v:::lpppcment du logcrn6nt lie.ppj.s
Hab;i.tat': ·.Confer~nc:.;; dEoS , !'J~t'iqq~ Unit'Ts, sur , 16s , e tabli s s(;,m{,~ t s. humains, .6n 1976,
a c~~du). t prog.r(,os 9iVcm6Jlt ! : ~ . une .r e o r i ... .1.tatio.o conc6ptu.::;116 important6. . .L Eo S

pays . d~ye:l9Ppes com:.:t. , 16s pays <:.~ .d6.,U~ lr.-,l?P,,,,m.:ont, · aecqnomi6 plan~~iee au A,
economi~ de: marche, <:.n s orit; v(onl.:'3 a realist;l" qU6, d t '.U.,.. ' part r i6S ' ~ trateqi6s
natJ.sm~~~· . r:au .~ log6m6nt doiv6nt €:tre::. . ir. tegre6s a 1a planification e.cOl'l.Qmiqu6
nat~,q~~6,., e:;t. d .·~ut.r" ,par ~ , .. lq : fO·.~f1.",:·..i.:; i~;~" d ·;, logi:J;·:",r.t . d.oit &.trc dec6ntraiiaec.
Eot "1~.qp.Y;(1)~ ....confie(= , ~ dl;>s. : q :; ~pr i ~a t :'. o!l :J corr,:~·.t.: ;~<H::t;c(.rt~'J. , La p],upart d6S

gouY~r:n,E>m6ntssav6nt desc::.mai.f_:,: }~ ~·P.., }lU ~ . tJ:. rl' !:>xpe·~·:i.r;·~ct;:s ma:h6ur~USc.s, qu I ils
n6p~~v69t.;.fou.r::nir dir<:.cti"mt,~I1.t;, p~'lr 1(, biu.i~ d I dgenC('s . d;; log::,m"";lt s,pe.ci~1ige6S,
d6S ...loq.Gom,l::nts .60 , qu im~ite ~:n~f:i.~a ,·~t6: . :'8 :~)(mda n t a d;'s normas aCc(;:,ptab16s • . . oems
1& ,m&lQ~ . t6mpli' ·, i1 c:st d<:. plus (=P. IP~::;c,·>j...lC=:~ ...: q'.1C:. Ls s pol.~tiqUl:::; gouvt:rn6m6ntal6s
qui <!ff6_ctE::pt La pro~uct.i;;m P'=, IC9~m,?n-'~p ';1~.ig('.,nt ' i~i1t; act.I on cocrdonnec, au plus
haut» , J:).).ve:a,u . : ~labI:a ss~, ; , :: ·r,':. ':'\.'~:, ·.::"~d.:-" ·~ <. :3':c-;:t·~P r1lq"! . Vo£te: d.:;. qu~stions que;" La
simp1t:. production de lc, q(,I'tl,'..;:1C.S : p~r ,Ie, ? :~,c t. ;o ur , . public. LG:s , gouve;,~n e;,m",nt s prc:;nn6nt

, ., . . . ' -' . .. " ' .; . ," .- . .
natuq.1.16m6nt -co,nsciCl>fH::c, .q u ':;'~ 1."~t,I; fat;'t l:.},conni.litr~ la c(~.r.tribution QC: muitiplllls
autr~s ·a g r-n t s e:t C 'l]' " ~ ~ '•• ' . • 0:-1" ; ·en'··. ..~ . • .: "'. " .. cr-" ,"· -·c.t~ '·r' b,·tion p""'Jr p"'odu~ r".~ . ; "" . ' " :1 .1.",, _ _ . ",-:, ~ ". . .. \... t.ltj'W •••It! : · ·,.. • . _._•• • ,. _ .,~ 1.. . 1 ~ ._ .4 ~_ , " .. ... ... .. trW'

r:.t . am~li~r~r . geS lO~:i::t:~<:.n;t.f,l ..a .:V pclv:.,l J. ,,:; VOllluc:, . pour pouvoir attG<indre: . . 165
objl::c~i.fs qu·il~. 3:';: f~.::~(~r.a.t , 6 11 ;" , :"<l :- ill(~ t. it~r {;; . Ct:ttr-:: dOt;::>16 pris:=. '~ e: consci6nct!:
6xig6 une .+..ev~ s !on de:c, .qtrat~g.iC:,§l n'i:+ '.:.:i.(;..alt: ~ du . i.ngc.l;:;~ nt . Au .pO·.1r s d6S dOUZ6
prochain{;;sc : a~na6s qui- nquf> ' ~epa!",:p:1,t ' . Q", ..1.' a.n. 2000., 11:=8 IJCU~J(;,':'n'.::m:o:nts de.vront,
e::n coop.eration .a V6C ~$. : ,a,Ui:1'.C'8 as'~":Qt" ::.,: .,- ':,n.~~ i h " M:· au sr,.·ct!.=ur du log6m6nt., elabor6r
d6S str.at.e.g:i,e:s. au .+~g6l!\6.;r;..t coher.(";;n~~!3 . 6t .b'ic,n . .P:~,!:l3€"'S . qui .pc:r m:::t t r ont a ux div6rs
age.nts d I agir d~.c;o.nc6rt,. d:: S'~ . ~<":i'.lplet6r r:.t ~:;,. . ~ili~r~ . [,,~zCFtf= qu{. tout6S 1,=s
qU6stions cri tiqU6S soi~nt cor"l.;;::tc:.~~nt miS0S t:n pc:rsp(;;ctiV6.

8. "on. cQnstatc: q ',lC: !J~a'lCOU'9 dE:- , g01?'~V-(d:~n r,m(:;n~ !:; . . s I ori6!}-t:t:nt mai~t~nant Vl::rs
d6.9 1.~tr~t~qie::5 :% f.:l7.,:~. :~.~at" . ,~>~ ~ .'!~".~ ,, ;:' ~ . ~ rr.~bili3c:r 1(:~ ~~s90urc;",s :6t
utili S6r 165 capac; tes .<l,,!:: . 6-nt~c:pl·~. ~<:.s . po;;;,;:, u.:c:n... i trt< ... ;La productici~ d6
l0<}6m6nt~ e.t d .' i. r:f r. i.\ £ t. n.t-:-; t t: rr> ~". :"11 ~,~.t~~11t <:on place:: ' u:n .Cadrs. 1~gisl,a~i.f, "
in91..1 tutionl1;61 ~ t . f iHanc;i.~;x· pc::rm"\~~ar.t ' . aux 6ntr6pri's6~) dU ,. ' .St:c.t6pr . '
institutionna:lis~ !.=t.' dl,l ~~ct(=u;' ·pa xa l1.U c , au~ ., · · o ~g<:. oi~~tio~s .... non .
qou.vCl>7n6J!V",rltalc=s ..:.t .. aux~ , ('l ~ soc,~a t.~\;ns' :. · cprnmun.;t u}:':~·~f~ S·: . ~'~~P~9~t'~f. :~n6
.C'ont~.~bution optima16 a ,;.d~·"li:1C;>PP6f.i;~nt... U'l~ . . P9l;f.tiql:;f.:;•. . g1oba1t: de;,
;de y;&l oPP6mf=n t . de3 etabli.sS.6m",lit,3 '~um~: ll~ l ,P..:;u t : ~iflsi ~o~bil'}.~r '.'1 t a ] Us t 6me n t

. · r ~conomiqu6. 6t la . justic~. socialt:. II i l . · ... ,~ .' .' "' .: :. ' ' ..
:. i .: . . I . ... • ' • . :'

1/.
. .
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9. _ Oan$ son &sscncc, "La -strategic de:. ';filcqita-tion" ~st uns strcite~i':£' dans
laql,1~ii(;;: ' 1(; sc::ctc.u~" 'p~blic' ' &,~i:;o~rag{;. 1'ci~ti~n d' au t r o s Scctcurs a sc :subsd tu(;;r
a La si~rin€::, moYcnnant"dcs ' in~sur~s ' q, ' i ncit iltion ' <:: t du facilitation, tcnit: 6n'

. ~ : . . ' . . ")' -, . !. . - . . - -,. .. • .

S I ecart,ant ,!?~ogrcssivum,=nt "',tresolumc=nL _ du ' 1 r inteorvcntion dirr:;ct6 ' "da,n,s " t el
pla~nificatio~~ ' 13.- ',produc1:,ion, ia: commerc LeLdse t Lon e t l'entrutii',,'n d6S 'pro'jt:ts" · '
deo log(;;m~nt.' ; '.L~( : t'tiit qiJ"ull!:; :c'ompo's·<i:n t:. ls<" ,!H:b t:o r i e:. l1:~ soit Lncorpords dans ' ul\f: '(- ( ~ ':
strateg16, ~a't16~a1~ t du logum~ritn'irn'pliquc,; pas : qU(; . Ls 'gouv&irl~m(;; Ji t s~r'i?lr- '" :
dir6cte:m6rit r6spons'abl/;' 'de s programrnr"s rc=le:vart':t" de. C6tte coll'iposantc. 'Le;, ', 'r~lK ': (:
du gouv(,rnern:::.nt s",ra, pour 1'eSs(;;nti~1, un rol'" d:;, "faci1itate,ur" '~ " mbbi.lis~lOt
Les r6SS0UrC(;;S d' autr as Se,cteurs (,t f<'lcili tant leur deploie:.me:.nt en vue: do::: 1a
four;';! t'J~e:. '~ fli 6'ad", d~ t~us Le.s qroupes ciblu. Une, po Ldt.Lque, de fab'nrt'adon "
sign'i'£ ie. ::;,n 6htr£" , qu'e:. , l'ini tiati ve, das :po uvoi r s publi''ds, :' pour ; &tr6 -" '~c:f fica'c~" r.

::::t pour' p~hvo.i'r· ' · =~", s~ut~riir e,1le,-mf.m6, " de:vra rc=couvrir rs : -r'c=nde:ine.nt 'd (;' : ' '$~~s
inv6S~'i~!i~':'I~nt~ ' crt e,'t,r~ seie:ctivC:,d?ns leo oho i x de S65 po.Li t.Lques dc" 'subvr:.nU6ri. ': ,

.. . . . . ", ~'. . . .' .:~'" .
10. -..'L~s programmc'~' d6 1oge:.me:nt qua s' adrcss~nt aux pauvras ne:. pc,uv6nt fonctioniii:r '
qu~ dans 1~ , c;ont'6xtu 'ci ' un~ , poli tiquCo nationille: du log,=me:nt visant ~ r-e'pondri:/ "
aux ,b6s<?in's,"~e:., t.ous leos qroup6s dC::,' :r6ve,nu. L6S progr3mm",s visant specifiqli,,'munt
A a'id~r les"groupe,?' a faible,' rr:ve:ri u, notamme::nt ceux qui vivl::nt dans d~s tauClis ',,'
6t '46.>,s ' (:o1~ni", s de, squatters, n'~ p",u:"l::nt aboutir que s'ils s'inscriv6nt d~n's ' ..
Le c~drl:: ' d 'un" strategie, giobale:. du logr:m;;,nt enonc;:ant Ls s pr iori tes, prevoyant'
165 r6ssource,5' ';1 al1oue,r ' e,t eliminant 16S ccnt.rad.t ct.Lons :::.ntrb S(,oS div(.,rs
progt"amm<;:o's ~t , comp¢>s'anfr:s suctori;;,ll;;,s . En r?::.glt, genera16, 16S debats ' sur Les
op~~pn~ " 'poui 'ies pauvre::s se:: deroul6nt 6n marg6 d'un", etude:. d;;, la situation globa1~
du logc.m~nt e::t des politique:.s, 'prograrnml:>s e::t institutions cor respondant.es r (,n
outr~,; : ' ,i l s consid6~ent comms acquI s que Les group~s des t renchs s de r svenu
super.:lr:urc:.s pc=uve,nt satisfaire:s Lsurs br.soins dr: logr:mr:nt sur 1(:; marche ' act.usL.

" I ' .. " - ,

Tr&,~ , ,s o uve:n t , ce: n'r:.st pas lr:. C,'"H;: dans bcaucoup dr: pays 6n deV61oppc.rn6nt, ' (;, n
particuli:';r, bon nombre, d~ familIes 6t d I individus 56 situant dans differe:.ntc=s
tranch(;,,9 de:: r~ve:.nu occup",nt un IogC:.m6nt de' qua1ite inferic.uru a Ce -qu I i'ls
pour~~ien.t raisonnabl(;,me:nt: paye::r. Ils nc:: pe::uv~nt arnelior6r leur ' stand.ing parC6
que::: ' :l~'s : poli:t.'iqur:s gouv",rn~me,nta1e:.s 6n vigu",u~ n I ~nc;ourag~nt ' gua.r:c,', volre
decourag~n't ~ 1a ' construction d", loge:.me,nts. n ' faut' donc d6S poli tiquc:s' , capab16s
de fairr: fac'~ A"la d6mande:: uff6Ctiv6 1ate:nte:: ~t db maxirnisr:r l"echc.llc, ti"s travaux
d6 construction ~t de:: diV6rsifie::r au maximum 1c,,5 options disponible::s.

11. L~s f",mmes qui v(:;ul6nt obtenir un loge,mc"nt ' adequa t 6t particip6r <lUX r,fforts
de: dev6loppc:me:::nt de:s etablisscme:nts humains font fac6, \ tous leos niv<::aux, ~
dc,s ' oostac16s particuli(:;rs., C6rtains je: C65 obstac16s sont Ie, result'<itd"un~
disc~iril.i,nation sc:xu611!: d~ jurC:: ' ~ "tiou ~ facto, mais d I autr6S sont :l ii" r e s l1'1 t a t
d6 ' 1,~ur e:xt'~&me:. p~uvrbt:e'- d:.. ie,ur 'ma nqu"" d' education ' :Cot de formf.ltiori,: 'i=t du
doub,i", voir£' - triple:. f~~deau qu' (:,116S a5sum~nt un tant qu~ rn~nag&r6s(';t' 'duvtib r 6 s
dan$ , l' ~gr~C;1.l1tur6, 1'" i n'dustri::. c:t 1':;',',cO~6rc(:;, dans i", 6~ct;;''.lr inst'1'tU'ttOrtn'aH se
ou ':' ;l;1 an~" ),~ . '~ 6c t ;;,u r parall~le. . i:l" f aut ' <, eliminH c~,s obstacle:.s, ' nh n" :s C;d l' e:mbnt
par " 'rcspe:ct du principe fondam'6nta1 "d'unb r.epartition equita:~h;;' d~:sbhnf~its
du tievc=lOppem6nt, mais ,;luesi p,uc(:; qu'un '; n6~br6" croissant ' d~ ': rneriag,~~,'> :,.sont
e::ntre::te:nus 6xc1usiv6m"nt, ou lilrge:rne:nt, par deS femm6s. Priv6r 16S fe:mme:s d' un
aC9~~, ,au, loge:me:nt _ou ,;l U X , inf ri'l. s t:.ructur~ s re,vi6nt a pt;ive,r nussi un grand nOr:lbre:. ,
d6 \ ~:~mlll~s. , . ,'L6S f emm6S - son.'t 'c\.1 t'e:et6m",nt ,6t · concr~te:~c:nt conce,rnee:s pa:r to'~te:s ' :,'
leS politique::s 1 prog .camm~s ~t projl::ots e::n mati6rr; , d I etabliss~mlJ,nts h~~a~ns': (;,t
de Iog~m",nt. qu'll s'agiss~ de:. l'acc6s a 1a t6rrr:., au finanCl::om6nt e:.t aux rnateriaux
d~ construction f d",s te,chniqur:s de construction, d,:;, 1a conce:ption dr:s logements
ou de:: 1 t organisation communuutail."C=. Il cst par consequr:n t indisp(;,nsablr: dr:
rl::onforce:.r la participation d~s f",~s a 1a gestion d~s logemc=nts e:t d~s
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infrast~uct:ure:.s, e:.n ,t a nto que contribuantes 6t e,n tant qU6 beneficiair6s, 6t
de;" mr..t'tre:. l'ac:C~nt .s u r , l ' :i. J1teg rat,~'on d'"l? acdvites concerna:nt '16s ',f·6mm.6s"A'·fbute:.s' .
1(.,s activite~ principales ' du d~veloppe:m6nt, sur un ' pie:d ' d ' e~a l i'te " av'"&c' i lC;s :',
activites inter6ssant Le s hommes , II c::st aussi J\ece:ssair(:: d'evalue:r La demande
deS f6mm6s 6n mati6r6 dt': biens e:t s6rvices'dans 16 'doina'ine: d~ log~m~rit 6t
d 'encouraq6r la conce:ption e:t l' application d6 programme:s ncvaceurs qui
accroitront la participation des f",1MI6S a la ge:sd:on 'd u l~'g{;;~r:.nt. ,'< "

la.· , Lc,, '" ~~ facilit,ati,c;>n" qui est la pierre:: angulaire: d.. la St.rab~gie: , mondia1:.ci
d4>vra' -; sl,~ppliqu(;,r ega16Jl1e:nt a la ~c.oop.e,r:ation e:ntre: organisatiorii~ ·£nt e:rriati,.on~~i:~ :
6t gouve:rn6m6nts. cs La n6 5ignit-ie., ,'pa s qU6 1:;'5 organisat.i.6H~ .' int~J;ij~tro,l'}~16S

" . " .' :, L "
ve:.rront l6ur rale: diminue:r. 06 m&me: qU6 l' action nat.LonaLe , ' I ' action
int6rnat~onale:. d~v~a &tr6 reori",nte6 6t axe6 sur l'elaboration, l'evaluation
/lot : ,16. suj.vi:· de:. .:s t.:ra t eq i li.5;., nati LonaLe s du 10g6me:nt, 6t d6vra filir6 connaLt.ze 16S
r~~u1<tats <;16 C6 nouveau typ~ de. pa·rticipation. . r .

13.· · :.1l6x,istto: des differ::nc6s 'icr,itiqur:s r:nrr6 Mt~f>¥.:,C\P'~ , font qU'.~l . ~st
imposs!i.bl;~lde: sugger6r uns, ..~trat¢gi,l;:: . du logq~ht qui s6rait:.-.).a m6me: po~r ' t,~~y,S ~
11 Y q. d6S , ,pa y s ou une p6tit;:, min9rite s6ull5ollle:.nt souffre: de mauvaiscs condi.t.i,ons
,d~ ,10 g li.m6nt ,6 t ou lc::s po~"!,pir~ ' ,,,Publics p~ss&de:.nt suffisamme:.nt ~:{' r~~a,p.~d:~~s
pour pouvoir repondr6 aux b6soins de:. ce:.ttt. minorite. En re:vanche: ',,:; ii . :Y , '~ dl.a~},~e:.~ .
pays ou la majorite de:. la population'j au du moins la majorite di:.sc'itadins; '
6St ..mal 10ge6 r:t ou Le a pouvoir.s pubLf.c s n'qnt pas suffisamme:,nt dl:. r6~s<:)\,1rc6~ :

pour pouvoir log6r tout lli. monda conv6nable:,me:.nt. Dans ce dli.rni6rCas '," le,~'
r6ssourC6S disponib16s d6vront &tre:. repartics entre: 16 plus grand nombze e:.t
£1 'faudra compter liJ'-ig6mr:nt sur If;:s- · ·~~·f,"fCfrts ' ds.s populations S;l16s-m&m6s~p~ur
S~ .. 10g6r. Dans carce Lns pays, il:···..i.,x4ste··-un .. or~anl.sm6 cc::ntral de:: lQ9~'m~nt,
haut6m6nt soph i s t Lque ' qui dd spose dt:; ,prerogativ6s dans ' Ie: doma Lne du log~mi'=!.1..~
qui monopolise: m&m6 parfois C6 s6ct6ur: par contira s t e , d' aut.re s pays pli.UV6nt
avoir un6 structure: qouv6rne:m6ntale:. deC6ntralise6 pour la fournituro d6 log4~~n~~~
compre,nant un grand nombre: d'eritr6prise:s publiqu6s qui construis6nt d6S log~m~nts

pour Lau r a l:.mployes. Da,ns ct:.rta:His' pays, 16 ss;ctc.ur pr iv:e .P~l1t s' averr:r vlgc3Urc,,\lX
(;:t dynamiqu6, capabLe, d6 fournir e:.fficac6m6nt de s logl':lm~nt's ' 60' grand:;, quantit~;:~'
A un cout inferi6ur au sC::~tcur public: dans . d'autrli.s, lr: se:.ctc::ur 'pr i v~'
insti tutionna,lise Pl!:~t ~tr6 faib16 voirc:: non e,xistant, tandis qU6 16 s6ct4ur
parall&16 psue S6 mo'ntrl!::~' :" ~i g~~rQux 6t actifdans- ··ta 'P~p.~~ction d4 logc:me::nt.
Dans cr:rtains pays, 1r:s cooperativli.s dc" 10ge:.m6nt sont unc" tradition vivac6,

" ,
r:t lr:s plans ' d'eparqn6-loq€m6nt sont tr~s dev610ppes: dans d'autr6s, C6S
traditions n6 sont ..pas, ,6n.corC:: _..Wlracineli.s. Enfin, les int6ractions 6ntr6 CeS
differ6nts ag6nts varic"nt d'un pays' :'ill\ 'autr6, sc:: faisant"conourrbnc~ "o u 56
completant dans la satisfaction dli.s besoins de:: logc::ment. II ""st clair qUli. toutt:.
strat.3gi6 nationaic::"du~ 'log6m",nt" d:e.'vt-s, ' pour !;tr6 adapte6 a la situation, tr:nir
comptl!> d6 cu dlffe'r6nc6s, tirt.r ' parti dE:S nouve.autes posi tivr:s .<r;,t ,v-l: i U t=r a
c~ qU6 lc"s innovationii' :n",' soi~nt <piag' incompatibl",s aV6C 165 'condit,h:)nS: .~r:xistantc"s.
Cc::la etant/ malqre c~'s " t.ari.iti'ons ' p r onon'c e 6S 1 il ~xistc" tOUt6 un~ gamm6 dc::
princip6S, d6 methodr:s bt ' d~ ' notiv:6aux , c onc r:p t s qui sont ~pplicablf:,s · A tous 166
pays.

14. L6 suivi 6t I' evaluation d6S progr~9 de: la Strategi6 illustrli. bi6n 169
li6ns e:ntr6 l'action nationa16 c::t int&rnation<t16. Manif6stc,m("nt, 1 'c::fficacite
du suivi a I' echr:llr: mondia16 n"posl!ora sur 16 suivi a I' echt:l1c:: nationa16. L6
suivi a !'ech6116 nationa16 d6vra r6pos6r sur d~s norm6S rigour6us6s 6t
univr:rS611/lomcnt acc6pte6s. II e.st juste:. d6 suppos6r, tout6fois, qU6 le:s
partto:nair6s int~rnationaux dt:. la Strategic::, organismc::s gouv6rn6mcntaux c::t
organisations non gouv6rn6m6nta16s, dt:vront 56 soumr:ttrr: a un pro~6ssuS similair6,
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pour montr~r dans ' qu ~ l l~ mesur~ l~s principes de 1a strate~ic ofit ete iricorpores
dans 16ur ordr~ ,~u jour ,6t pour demontrcr'lcur appui a son application.

. ::. ... .~ . : '. ' .' c :

III. POLITIQUB OS LOGEMENTS EN 'AFRI QUE
~ . :. -r .... '.. : ' . ' ,

1. Demographic 6t ,urbarilsation

15. La pdpUlatiod tbtal~ de:: l'Afrigu~ ~H 1990 cst &stime6 a 647 millions
d I habi t;ant9 e:nvil'ort, ce etb,i rc.presE:nte:: plus 'd6 1() P .100 dt.. 1a population mondia1~.
5i 16 taux dladCrOl.sSE:m~ht annue l s"=: rnainth:nt a 3 p. "100, Ccttt: POPulation
s6r~ d~ 1,035 ~illiards d~habitants c~ l~a~' 2000. ' . . '

16. Il Y a cbp:=ndant ' d6s variations dans 1a de.nsi te d~ population t:nt':'4: ' 16s ;
sous-regions ~ Ls s differ6nts pays ' a Lna L: qu I au seLn 'm&mc' dc:chaqu6 pays,. Vin'gt 1

se.pt pays avai6nt 6n 1980 d6s population~ inferi6ur6S A 5 millions d'h~bitants~

l2 ,paY8 d6 5 a 10 millions d'habitants, 10 pays d6 10 A 30 millions dlhabitants
l'::t seul.s 2 pays avaie::nt une. popuLa t Lon superieur ,.3. 30 millions ' d'~habitimts.
Lc· taux d6 la ' population urbsLne n I a c ssse d' acc'roitre au detrimc:nt : 'il6 La
population r ura Le , C6 taux cst 'p'lHlSe ; d6 18,35 p.l00 en 1960 a 28 'i85 ' ·p. 100 ' ·
Eon 1980,32,23 p.100 en 1985 e::t 1e~f ';proj6ctions indiquent qu'il sGora"do:,4~,85;'
p , ,100 e:.n 11 an 2000. ' , .: l. " ~ :;, A i

•; -'.-' !-' " ~

17. Lc:: fable::au suivant donne unto idee:: de l' evolution de: la population afrlcain'6:,' ;'-',

Population totale: 557.441.000

AFRIQUE 1985 1990

647,.518.000

1995

,752.627.000

Tl'I.uX dlaccrois­
S6mcnt

Population urbain,,=: 173.574.000
Taux d I accro Ls'-

scme:,nt

3.pO

5.04

. [ .-:
. :3.01

205.349.000

4.90

2.95

4.68

: :', ~

360. 5'09r~000

', '

Population rur~16 382.867.000 424.203
Taux d'accrois-

semc:nt 2.00
7"

Sourc~: World Population Prospc::~t9 ·1988.

467.278.000 511.7~~.000

1,.93 1. 82

, "

: : f ~ : ,• • . ., " .

18. L I accroisse:rnc.nt d!;; La popu1atio~ ,af&icain(;; , "n e. J!;;ra qu I augm::.ntc"r Le s b~soins
e:.n l09clllc:nts. Aucun pays afric~in , ' ,~ I ~st , ~ m&mc 'd~ satisfaire: 1a d6ma r:tde:
croissant!;; l'::ri logl'::m6nts. L6 taux cu~ula~i~,d6s b!;;~oins e::n logc::mcnt~ dO au d'ticit
actual c::t aux nouvel Lea dc.mandl'::s ~tt'..e::i..odi"'il..dc:s ' ,pr o po r t i on s e16ve6s 6n 11 an 2000,
qui risqu6nt de: compromc.ttre: Les ",(f9r~j~~ dev~loPP6mc"nt , des pays africain~t~ .i

· rr . ~~ r·!

: : ' "

i', (' -x
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,' , 2. ' M{:sur;;S'~ :priscs par ' cE=rtains pays :africains· :pour la, mis!: ~n o:;;uvr,(:, d~

la strategie: mondi~16 du loq~m~nt

19. LbS p'rincip~s'. dir6ct.,urs " pour l'action .nac Lona l.e tcls que: definis par la
strategic: mondialc du logcmcnt s'nrticul~nt autour d6 la reorganisation du s~ct6ur

du logE::mc:nt; la mobilisation 6t, L.' allocation des r es source s . f inanci~r::'S 6t la
construction de logcmcnts ct lrameli~ration du parc immobilic:r. LeS pnys
afric;::ains oat;-;qan~: :l'cur e:ns,"'mb1c mis 6n plac<:-. des poLi t.Lques de loge:m.,nts dapuf e .
16U:( ' inde~llda~&. C"rte::s, 'l',ecart'::,ntr~ l'offre:. t-t : La damande cst snccre
profQ>pd i mais be.aucoup d ':;,.ffor'ts ' ont . eta deployes 7 , a~s e:.fforts S6 poursuave;,nt
malgre la c r Laa economiqur", COmJTJ.E:; nous l'indiqu{, 1:a politique: d 1 h;'bitat mise;"
e:n placb par 16S pays ci-de:ssous rn6ntionnes.

20. C6S dOnne6S ont ete rl'::cu6il1ie:.s ;\ partir d I un ques t Lonna i r e elabore par
La CEA ct snvoye- a t.ous 1E>s Eta t.s fficffibr.::::s ~n 1989. E::t ' ~ par t Lr du rapport du
semi ne i r e sous-regional pour Les Etats de: 1 T Afrique: de: I' Est sur 13 strategie:
mondial~ du logcm~nt organise par l{,; CE::ntre: des .Na t i ons Uni:=.s pour , le:s
etnblissE>m6nts humains a Nairobi, Kenya du 20 janvier au 2 fevrie:L 1990 •

• : .1

BURUNDI
# 1 ". • - ', : . , - : ~ .

21. L'accroi5s6m~nt de la population r6ste: e:ncor~ ele:ve corom.:::: l~ montrc ' l~ ~ i

tablE::au suivant:

• : ~ f .

5.062~OG05.211.000

5.062.006' ..... 4. gl3'1 ~ 6bo
2.70% , 2 , 73%

population urbainc ,
TaUK de:croissanc6

Population rural~

TauK de: croissanCe

Population,tota~~

" , ".
" , .

1985 1986 198-7::

300.000 317.000 335.00.0, .: 's 6% 5,12'%3,66%
. • - ~ i ~ . --: , . .......

4.349.000 4.465.000 4.585.000
2,66% 2,66% 2,68%

a
4.649.000 4:.791.000 4.918.000

" 1988

354.000
5, 7~%,

. ' .:1" · ···

198~

379.000
'; 5 , 84'%

":J i

o

22. La poLdt i que d6 l' habi tat au Burundi vise: a me:tre;, (;;;n p l.ace d,~: , l~\~~.'mismes
pour l'acquisition d6 log~m6nts a mof.nd'ro 'c'ci'ut . r;'~obje:c-tif ~st "d~ Stimu16r
La conat.xuc t.Lon dans 1:::, se.-,ct~ur , prive ::t I' aut.o-icons t zuc t Lon as s i s t ee, ,

.' ,

23 •. "i 6" gouve:rn6m6nt : 6nvisag~ de.-, me:ttre.-,u~
1a de.-,rnand6 croissant6 pour n6 S'0CCUpe;,~ que.-, du
deS t6rrains e.-,t 16 finance.-,ment de.-,s equip6m~nt5

te.-,rmc :' ~'ux ZUbVent::4gn~ " a· cauae. d,l?
pre-finhnccme.-,nt de.-,~a viabilisation

• . ' I' •.

col16ctifs indisp~n~a~16s.

24. , . na ne 16 souc i d I une reductioJ:}, das cout.s de: cons t ruc t Loo dc~ : ,1.oge:m6nt s ,
l'Etat ,s'appuie: sur U~e str.:ltegic visant a:

, ,

- E>ffc.-,ctue.-,r das etudc:.5 1:e:<:ly;t;i,qu65 approfondi .ea sur Las ~ T\lateri<!4x Locaux
d6 construction, sur l'~rchit~ctur~, 165 dimensions d6s maisons tout
4n garantissant ~~S constructions deccntbs,

- l'arnenag.:;m{:nt de l't::nvironncfficnt pour r6ndrc 16 mili6u hilbitabl~,

- 1a planification d.::::s activites,



E/ECA/lft!S!48
Page: f.?

· ~~.:'-:: ;la: ·;. ino..p.J.J.:.i.sa tibn,L,j;l.;:'..$:·'.:re:s SOl}.tC:~~ . J, .pc~l"'$·' ;pO,\l tl..~ .p.. r;l$J1:r;;,,-r :, :::J:t.!: f i nan.c~mr;nt, .du
logc:me:nt, , ,, ",<~,!, . :..,r. " I, ",

. - la' m-isi; 6n pLs ce d'une ·f ns t "i t "ti t ·i o ii.- de: financ::;m<;nf. ~ tl u.~ l O irJ~m(:nt ·~ ur}jn.lft, - ~ :
:" . ; . , r-, . :" ~ ~ . i~ ·..· ~ ' . : ~ .~ I' " • .i : : ·.... 1' . ... • · .i i r:

- 1a promoHbh du 5Y's't~mc: de: loge:mc,nt's locatifs.
, ~ ~ ~ ." ....." ,

25. 't'Our ':ass~st~i 1(:5 ' poptilations ,1 f a i b l e: re:vc;nu, ' ; das · m~surc: s· ·· s~rdti t· ptisc:s
Con vU~ '" de:. fadlrt.~ i'"· i' dcd~s .a una: amelioration du ' l dg",mt= rit:' par lilo"mis't£! ·$1 ~ 'pi a c 6' " r

de ,'c r'ed H i3 ! Iog~jnc:rits" : A ll'.odali tes var iable:s. 'En cl:;'qn-i conct::l'nc ' In : <eapi~al~
Bujurilburi; r6>S 'a c t i o ns por t e r ont; e.ss~nti:t:.lle:rne:nt sur: . " . -,» ,'• .

... In ra:structuration du ce:ntrc, v i Ll.e ,
. , ~ ; ,;

t v , t :,:'". .. , . r;

ta' reorganisation e:t La mls,," , e:nvalc,;ur dc: la zon':; ' i 'ndust:i:'i(!,llci'/ '"
, - ' 1 . . : ; • , ... I ~ ,I I \ , ; '.. , r ~ :

.,, ' ,.'

'.
: ! ! , .' . , " ', f

a) Le regime fancier et l es re91~mentations urbaine:s

26. Au Burundi, il existe: un dU<:llismu e:ntre. Ie d ro i t f onc i e r romain ecrit e:t
1(: droi t ·c o·tit umi e:r non ecri t :. ..

.'• • 1

., ; .v : : I ~ _

27. En milie:u rural, les '".c,;rreS sont pr e sque exclusivl':mcnt regi .. s par 11': droit
cout.unu.e r . Par contre, , 1~.3 . t .crres. urbaincs , sont regi!,>s par 1& droit ... .r91"atn
ct'sont pour la plupart c:nr6gistre&s.

28. C'e:st ainsi
\lne propriet~:

, l ' ~ypo~h (,.que .

. ~: "i ' .
qu I on di~t.i,ngue Les droi ts suivan t s .pouvan t &t:.rc:. ,=Xerces

,~ ' . '

la propri~te d~ plein droit, I' ",rnphyteosu, l'usufruit

, " . ~ , .

Sl1~

e:t

J ; ,"

29 . . En ca qui.conce:rnc 1", re.gime: dCos tc:;n\:;~ _ ,qQItlani .:lJ;:'.s .. QD d Ls t i nque l~ , do!!,a,iI1e.
t'oncie:r' de l ' Etat comprenant l~s domain~:s ' pub-lie et pr1ve d<: l' Etat d' une " pa r t ,', ,

. "c:t', ' l e: "' dom~ i n", f 'onci",r d(,s communas , de:s EtClhl·iss:=rnent.s .. publics ut 1~$ socia-tes
de droit pUblic d'autrc part.

b ) ' R~g l c:rncnt s c,;t 'codeS 'd,i. construct i o n '
. . . . " {'.i ,, "J. ; ".

, ,~ : ~ :....

• r • • ' : ; . • . , _ .. ( . _ ,: ' .

30. II n' e.xist& pas au Burundi un r~glcmc:.ht e:t un code d'e: ' l' urbaJ'dsrnr;. e:t 'd e:
construction . . Refere.nce: e s t :;ncore: f,:lite eu livre des codes e:t lois du Burundi

' . " _ .' . , ., I • ' f ~ • " . •- : • ' . • .. . :' , ., • • .- • • , • '

legues par .1a colonisation BeIge. . Neanil1oin'"s~ ' dc,;s regle:tne:nts 'paz t.Lcu LLars 6:xiste:nt
" , " . . ' : . . . , . . . ! '. ' , ) , ' ,1 ' ". ' I • .- 0 _ · . '. _ • I . .

e:t differc~nts cPune (:on", a une, auth,::: " ' z a n .':> ~ ~ d ' ,1ct iVi te s" Lndus t r Ls Ll.s s , zone:
. . ' . ~ ~ :~ " . , r ' ~ " " ."J ' " •• ' r . . , ~ , ' . :

d'equipc:me:nts, zone: d'h'<sbitat .::t zone nti. xelb '~ "' ~· " "

31. .. ':Pk~' ~'.iil~urs, ·16rs de 1a cr~atio:n 'd 'un ':' l<l'ti'ss(;ment qti~l c:onqu~'/ d~~ ~'ff'orts ' .
sont faits pour elaborcr un regl6me:nt b. r~m~tf tt a tout, b~neficiairc-·· i:1it pn'icc:il~
afin qur:, 1a c;onstruction qu' il proj~tt~ soit r:,n harmonic: av~c toutc,;s 1es autrcs

, • • " ~ , r " r ,, ' , " '" . f " ' , ' , • . , , , ..' 1 ( ~ , . ' , , . ! . • , .. • . . '

constructions' dUloti'ss'(,rn~nt dans ' lr:qu.::l il SG ~rbuv6. . ' , . . ... .
, •• • ( '. ' . i .. • '. ' ........ i. ' ;-t ~ ~ : ~ : ; ' ; , . ', .:;, ~ . , r ~ :,

.' ' \ : ' . , .~

: "t" ,t : . .. ... ,

' J
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c: :

~ .:" : . .' - ,

;.-'

, r-cr'_...:\... ;

32'. La ·t <:.'l.Jt. i. ......ti~·!1 dr, ·C·c:: i:~~·t" (~ ".lci . ~\~i. ~ ~ ': il C: ~ 6nviI:~n. 10,::, r."t.:..1. :;;..U~-3S

1986. L:! pcp:.;.latie::, l).~f;~iH'=' rq.>:c:e:<;~\;'.;:; i::~•.t 3[ .. 14 ~"
d 'aCCroi5!H~..~ ;:;nt an:n61 6(,; la popu l.at Lon t1rbaL:6 e.G 5,6 p. 10(1 r

r6prese~nturCi 50 p , 10~ ':" .:: )..0. i."):·~:l.'!.-I:i0~~ t0t:::.::.:" (',::. l ' '::';' ;') ,::00 0 <

tobri'~: i]:'u'a::lt a l:,j1:r., s i :a:c,hi'ot t -' a n nu6 lic,:1l6 rlC (:\;;"'3. I;'. lCl0 ,
:': .' ' .: ~ . " "." ; : : V ' . ~ .

d "habi,t ~ntr;. ! .on
\ t~ :;f. ~'::~ J .:~': }::. ta~I~ ~~.

C6tt& ~opu~ati,~

;"a i~Of:ulation

",,; .
I . : ~ ~. I .

3j~ ' Ai 'i 'a · fi;~: C:u ' VI':. ?: ~~n :;,:'1 19~1. . 1,:1, rdpl1'~ .ai:'; .':'l.'l '...·bc. :·. 1'1 (., · ",",p.:esfo;nt.c..r:a38 ·. p.
100 du tGA,;.1. ::, '/ ~ '£€ i':' ''::: (~ .::/ ~O r J. ;~r ()c; )"'·'d(.;t t~~ V~f.uL' ::·~:':' " 8,:,.ra . c onc (;;ntr~." dans
Id(a;;;:..lx [n-;!§ t rt::i po16 5 qUe sant' Douala 6t ·'l'rimm de . Il va s ' 6ndiz~(., quo l~ d~Jl\ollnd'6
~n" iog~m~rits va crcii:re 611 'c on s e qu6t1C'!':T ' . ;' C I ~!>t. c.:; 'qui , ~}: ;:.d igt;."., La st;::-ategi6
mise &n p~.aCe par Ie GOUVE.rn6m6nt Car..r.,rcun<li::; pcv.r attr~i~t'!rE. l'obj6ctif d ',un
log&lilcnt pour tC\US et q~~i SE. resun:., comrvs s u i 1:. ~

'.: -~ ' : .
facilit6r l'acc&s d6S menag~ ' l&s plu~ 14tavc:~36s ~ d~s parc61].~~ ~Ot~6S

d' l:~' equip",mG:nt minimum g=a~~., e. d:,;:; ['~tt!;'. ~dap':e 5 ;

rr
AsG.3..E::i.r 16 mazche fonci6r ', ·! l cr6ant dr:. nomc-r v.ux 1-:, ~·'''i"C' (..,m~',i".t= ."J'';,,,,b:i H.sos
.aut.or.r dc,s grands cM1tr,-~s uz ;:;'·.:',:!.n s ;

" . Ass-.:rer a tcrii1~, la cons t.ruc r., c.':, d I '.:.:11 loo:, "'; ':' ; : :..;~,obili(.r C.f~ c;:ua::'ite repondant
' a~x .~5pirations dna class~s rocy~nr.cs•

. ;' :

34. La p::=L:·r:i..te S6rv. accorcMr" au }t·og.ramI:l~., u'ar.,,,, .71.1g&mc:.n t; (~ ..::. ut'> 1 ::;·.;:i.ss~I!,cnt
G,6 parc~11 i,;,8; la pzcrto t Lon d"-" l et :::o-j:>roprie'te G:r.: .·''li l i c.u urbeLn gr:f.':6 a la
f ozma t I cn cr"s r::ol')per ::t.iv€:s d'hf\bito.t d ::, groHLx-,r.-.6ntf. soci (:":; ; : ·.:f G.:;!::(',~,.:,ls~ la
~~o-inotion d.,; . nouve.z Le.s :'jQc i '; ce~. " ~ :L<.:<.i b';' : ~ Z..;L· ':' ·::; ; La const..; ~,Gt:.'::'::"l d' 6'=j...::'p",m6nts
c611cctif~(l ea.~;; i ~:;3 z;:incs d Ih<ibf+-.ar::;·' : l ei. coordd na t Lon doe ' prcgrCl.:r.~:~5 ri' Labitat
~t ia ' pbi ttiqu~ d~logl';rt.t,nt1> tt0."'I".'i''''iAt:ctlti.ft; ;J~. ' n;:-ol"lction dr, l' habi tat·. rural.
:. -,.; .1 . . : ( ' ~1.:-:_ : 1 . . ! ~ ' . ' . ; ~ ~~ . ' I " -

~5> P~t.r · r ·6a l'£s c,r · '01:.,s' ' pr o g t anh'ur.,s,I '..~ Gouv6r~~nv:mt · Camt.,rO'Jnai s ... a adopte uno
' · l · t·· ·· d l •1 ....... ·-

I

• • .. : ,· ..:t' ·: ~ 1;.. · ··'·d·i~. no..;,r ... ... l' " 'd'" 't'po 1 1qU6 ~",,:e:r'li,.,•. _0 ,.. "r_ _..,,~,.~ •.or ,.•.s .•C·. un orga1'l1Srnc ' f . , amen3.g~mc,n t: a e e
ct~6;:" :La r.::ss::t>n d i a!llenagi::m6nt (~t d I 1qtlip·i!ll..;,nt · dt:>s tcrra:i.l '~ . ".:!r ba i n s &t ruraux
(MAETtm.); l':n~, £:oci.§te dc, C::lnstruc':::ion; J.a Societe::'i1\ffic·b5.J it,n:. d\.l Cam(:rr.,ua (SIC).
Un o~gal1isi1t~: d6 finc.ilcr,:r-c.ni:: t.-;, CrEd:"i: f':"lnci<.:!" du Cam(,!:";:~U:l \ CF~) .
~ ~r' .~ " : .. '. .":... . .' -. . . .

$6. ''i~s.: p~oL~U,rr.~s nncorotres da-rls :La ~i1i s.e 6::1 06uvr.::: de., c~tti!:: st:;:.a1:eqi:= sont:
insuf'fl~'dn,~:~:: : G.l,;-S tr.:,v':::l:X d 'o. :itE. li i.H)~m";1 !:': , d .equi purnell Li ' ..... L ,aa ' :' .(;; \~:r.~ t._ ..1.,;·C ·,on~c.s
1:69~iii&'nts :~ ' qui ' fait ~j6' 165 log;;,!;~ntsrealises; ,;sont ··. t· D~;r.; l-':il t; ;,! .h~rs : ,.de p;)I:teode
ia,poPlii~,~:ioWi ~iblci "Eloigi'icm6nt d~.,s ::OUV(;::'i~,'.;S!;.: 6iteE>:' 1de:;:-m ;,r vu..... s· d'lln :;;ySi.:ernf:
d'~' triinsport approprie. ;:':. , .' .-, "":",. :-.

37. La population d", J.a Republiqu6 c6atrafricaino eta.:i.t cieo 2,576 ln111ions cn
1985. La population urbain6 re:.pres :.:,ntait ' ,' -42,'4 ' : ' p. 100.·" .;AV6.C un taux
d' accroissr;m,,:nt annu{;l d& la pC';.:n:L:~tiC' urba;"::6 de 5 p. lCO, C,",tt6 population
r6pres6ntc,ra 54,5 p. 100 do la pcpllat ~ ·'j n to+-.3.~ r~ ."-;C\ I' an /'000. La population
total& quant ~ ~l l~ ~'~~~~c ~~ ~~~~G]1.!lI6~t de 2 rS 9. 100.
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38. Dc. 1'indep~hdance;, du pays jusqu'e;,n 1983, la pol i r Lque de;, l'habitat:,'e.ta,:J::t;;
o~g~nis~~ autour d~ socie~es immobili~re;,s ou d€: societas d€: promotion d€: l'habitat
(publiquE:S au: prive€:s) qui 'cons t ru.i aeLene de.s log<l>m€:nts aocLaux- <.t ' m6ttaie:nt '
a La disPosi~ion de.s particuli~rs par Le syst~m€:d€: ' location-v€:nt6 .o u verite,' ,
direct~. ,: .) , '

39. DepuLs la dissolution de .La q€:rni~re societe immobili~r€: (Societe nationa,l:e<
de. l~habitat) €:n 1983, l~s ihltiativc:s pris€:9 par I€: GOUV6rn€:ment ccntrafricain
pour , elabor'cir uri" strategi€: n'atiomi}b ' en vue de. la realisation d:" i' objectif.
dti ; /.10,li1~m...n~ 'po ur ' t ous sont: - crea'tion d' une commission t€:chiliqu€: charge6- dEo
d~~ini.l<la politiquede: 'l'habitat e:n RCA 't:t 1::5 moyons de: sa 'mia6 6n O~UVr6: :
d~~a't'ion ' d 'un<;, Banqu", dt: credit construction; promotion d6l'auto-construceion .-

( . .. z • , I r -, •

assiste~. ' "

40. La population de: l'Ethiopic: etaft e.stimee"~ ' '48 ; 696 millions d'habitants
e:n 1989. , La population urbain€: rc:pres€:ntait 10,5 p. 100, avc:c un taux
d accr()is$e=.m€:~t 'ann'u€:l d,= 4 p.100. C,=tte: population urba I ns, r<=presc:ntera 16,8
p.lOD de=. la population total€: e.n l'an 2000. La population ' total€: s'accroit
d~ 2,9 p.100 ~~r an.

41. L€: bescd n annusI :"n log,=m6nts dans' Ls s c6ntr6s urbains etait 6stime <;,n
1984 a 90.000 uni tes • CGipendant pr~s d6 50 P .100 de.s menageS ont des rc:v6nus
insuffisants ~~i leur parme:.ttc.nt difficil<;,m6nt d'acoede:.r a un pr&t ~u titr~
d6~ coopera~ive:.s d", logam<l>nt5.

,
42. , Fact: 'a C6ttc situation, 1<;, Gouv€:rneme:.nt ethiopic:n :a pris un c6rtains nombrs .
d,= decisions poH tiqu€:s t6ndant a amelior€:r la ' situa:tion du log6m6nt', dans' lc:
pays. Ce:s decisions ont trois composant€:s maj~ur6snormalisation'::.tcons~ruction
de log<;,m6nts d'habitation~ regl€:ment pour fournir des logam6nts urbains e.n
location v6nt6 6t, reg1<;,m6nt conC6rnant la co-habitation.L6 Gouv,=rn6ment
ethiopie:na ega16me.nt cree un cartain ' nombre, d' institutions. pour facili tar la
produ~tion d,= logam€:nts. ces insti tut'ions sont socs : La : tut61I6 du rninistl,rc..
dti dev",loPP€:In,=nturbain 6t d<;, l' habit~t. . ,

43. Malgre C6S c.fforts. b<;,aucoup de:. probl~m€:s r6st6nt c.ncore: a resoudra. Parmi
c~sprcbl~rn~8 on paut not6r un6 faibia c~p~cit~ ' f i n~ nc i ~ r €: du ~6ct6ur d6
l~habltat; l'accroiss<;,m6nt du cout deS transports €:ntrc: 16S' zone.s d'habitat
pour ' l~s populat.ions 'a faibI6 rev€:nu <;,t 169 ce:ntr6s d':acti.vites 'Gn mili::.u urbain,
ii;,s " t~ 'tards· dans "l a production d<;, t6i:rains amenage:s '"dns . -.\) , '1 ~,insuffisanc~ de
per sonneI tc:chniquc. municipal dans lr.s c6ntr6S urbains; , e: t ' ~; :l~ i J1suf f i sanc6" ·dt;:s
materiaux d,= construction par rapport a la d€:rnand,=.

.=: ~ 'r

44. La strat~gi6 national<;, de: log6rnents sc: resume:. comm6 suit:

.....
r ..

a) 'f o ut hi t ur 6 d'= tE:rrains grattii:',ts;:
• " t • • . \ ~ ..~ ~ . '

. .. . ';

. r' ._ . ':

," ~ . .,-~ -: , .' ..:' .

'" I ·i ·:.':' "

• r '
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pourd'habitat

"l. '! ;~ ( ~. , :' ., .

. 'b ) assf'si~n~e . : d~ i ' Gouv~'~ncment et des ' ' a s soc i at'i o~ s
l'amenagemc.nt de. nouve.aux terrains d'habitations:

c) reduction des taux d'inter&t de pr&t A
pour Le s cooperatives d'habitat ct de
individue.lles;

l'habitat de. 9 p.IOO a 4,5 p.lOO
7 p.IOO pour Le s construc.tfons

d) importante. reduction des couts de. raccordeme.nt electrique.

politiqUe

par Habitat ,;s e r o n t
lesi p~rfo~ations du

place. une
_~.- 1. : ' ; -

. ' : ' ., ~.. -

e.nme.ttre.c) Le Gouvern6ment e.st en train de.
d'amelioration du Sccteur du log6m",nt; . ,

"
f) 16S indicat6Ul:S ;''':n m;1tia.i~ r: ~~ " "~ogcmerit " en'~meres

_". l . ut..iJ.is~·s .' dan's la mesure dU possible. pour evcq.ufi!r
sccteur du loge.me.nt; <', \. " ..:' l ' ,,, .-', ,

~ j :' J

.- " 1 :,,:;, , '
' ;' .

~' ~ . - .. j". l '·."U ' '; .• . ~

~I~' : "' '' ; '
,-' r", .; . • • ' .. ~ /: .i .-

45. La popu La t Loni de. 'la ' Gambi (,. es{ ·pa~~·~.c:;, ; d6 ''494, 000 : h~~~~ants en '1973 i ''700 , 000
h~b~tantt:r. ' ;~.n~irp.~l, eq, :~1983 J J : ~n i~an 2000 ce.tte. population ser a de. },.}};.fi ll\fl'l:ions
hab.it.arrt s ~nv.irori. La population urbaine. qui etai.t , . Ii(:> · 150~0()0·habit.ants 6n

, - ", " ' ' . " ~ \. . .. , • _ _ v ; ' I .

1985 ser a de 320, 000 hab I tants en I' an ; 2000 'a ve c 'un taux d I at:c'roiSfl&inent annueI
de. 5,06. La pOfl,uL~tipn' total,;;'s<~hcroii de 2,8 p , 100 par ' a n . : '. .

, ', 1 ~~. '." "\".- ;
'.; " - ~ -

46. L6S besoins en Loqemerrt s 6n G~mbie, . aorrt : constif tues par Le dEHici t ..actiuel,
Lss nouveaux menage.s ",t Ls s vie.ux ; Loqemen t s a re.C;:0t:lstrui:r;~. \ . lieS b,,'soi~~ tot~ux
en log6m6nts ceLcu.le s sur cinq ans inQiquenfqd'cn milie.u urbain jl ,. f ~~dta it ·" ' ·
11,800 logements (ot ...,n, milit.urural 4,500 Loqemerrts (cf National .: Houslng : P(hicy; ; ,::;
oct.ober 1989). En ~ilieu u:r:ba~,n 59, p • . 100dc:s be'soi~~-sont corts'tit~~~ ;J p~' ~1'6S '"
~0r:>.~latio~s .A . .f~i~l~ . :rli::ve.nu ~ _~ C;,' bs~ cc:; -q u .i expl,lq,!e. l'u~istl:hC:;de~ n~uat:ti",-r~>' :.~(-· '
l.llegaux :a v c c, ·d e.s logc.ments precaa res , . ." ' r• . : .; ,-' . , " .

"
. : .: ~.. ,

de.s

. - .,'

autour
. ' ;' .: ~ .

; '"

s'articulc.

r i 1

. .- . ' .~

"',- ~ " .

a) resorbe.r Ie. dlHi:ait en matib.re: df:o -" l o9' r,;mf:o nt~ ' ~~~ fal~~ ' fa'cC; au;C nouveaux
b",.soiit's surtout .c a u x 'd e:, s populations a. faible re:,v",nu"

47 . . La . politiquc. · nat.LoneLe
points -suivarit~.:

b) mise 6n place de. proje.ts integr-es spccifiques d,;,%ns 16 cadre. d~;, La
planificatlon globale. du deve.loppe.mc.nt urbain . ' ~

': ,. ' _. '

· 1

!l/ Republic of the Gambia National:' Housing Pol icy, Ministry for Local
Gov:;,rnm(ont and Lands, Banjul, the. Gambia, October 1989.
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j) conce;.voir l6S programm6s de;. log6me:,nts c:t d'infrastructur6s.

: ' ,',"" ,r, !

i)'; rli:nforc6r 16$ structur6s ;:f n's t itut i onn E.1 16s 'j

..: : ~ . .

p.l.ace de:.enmise

r: .

c:xistantc;.

: : 'c .!

: ~ ; " ..

• I " ': : ' "" : '

l'infrustructure

~ r, . .".

Eo) garantir la se curI te fonci8.re 6t :d i rni nue r l a taJttro, foncitr'6,

d) amelior6r ~t rehabiliter
norm6S d'infrastructureS:

lLES MAURICE ' '

b) promouvoir 16 dev6lopp~m6nt c.t, ' l,l'u t i l i s a t i o n de:,s mater,Laux dE. construction
produits loca16m6nti

'f) r6structur',=r 16 syst6m4, ' 'du ft,nanC1;.m6nt' d~: ; 1"habitat pour: perIJ'6ttf'C;; aux
.. re:.V6nus 'f a i b l l!:S d 1 accede.r <lUX pr&ts a' I' habi tat·,; "

g) dev61opp6r d6S proj6ts d'auto-assistance:. 6t de:. participation communautair6
6n mati&r6 d'habitat" . cot' ,'c.nc ou r ng6r l~s' : initiativ6s prive6s "da n,s C6
domainc.;

E(ECA/HUS/48 ,
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49', ' ,L:;; : 'Go u'v e.r n:;;mc nt ' , Gambi;;,n' ; €irit:tc:pt-6nd. ,e go. l l£mc=nt r ' tll ' r~hcoura'9'6'r 6t ' d' assist<:r
la creation de cooperativ6s d'habi'tat dans"l:;;cadrc ' ,dc,, ' -l"cxecutian du programm:;;
national ,de log~m6?ts.

50. LCl ptipu'lati'on " tota16 de's Ui,;s '·: Mauric(" etait dt::; 1'.036,000.. d'habi,tants 6n
fin 1988 av~c -un'taux 'd'accroiss6mi;,nt annue.I dE: 2,02 p.'100, ' En l'an 2000 C6t·t6

popuLa t.Lon ' s c= i a·:" d t:. 1,240,000 d'habitants env.i ronv - ,' La population urb~in~
r6pres("nt:;, 40,8 p. 100 aV6C un taux d' accroiss6I!l("nt annue.I l.'6lative::m:;;nt f~ibl"
1,86 p. 100.

48. En plus d6S me:sur6S pris6s par Ie: GOUVerne:me.nt Gambie;.n pour me:ttr6 e:n 06uvr6
C6tte;. politique:. d6 l' habitat, le:s lois et regle:,m6nts 6n mati~rc: d' urbanisIl\6'"
d6 con~truction, d6 gestion fonci6rc e:,t immobili~re, d'utilisation d6s materiaux
locaux , de:: conscructtorr , c.t d'acc("s au ' c r e d i t ' a l'habitat pour '16s'po pu l a t i Qn s
A:ra~b,~~ r,~~6nu ont et~ 1'evis:es' pour ' ap'puy""t' cc=tte:. polit,ique:.'. .:..' ;, ' , ,i ', ' ~', !.

~", ' . . ~ i.;' _ ': : " r } .'. (: : "

' . , • • . ~ • t , ~
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I. 51. La pc=rformation q Loba Ls du ,,;~ct,=ur dc= l' habitat it i4aurice:. I etait sntis,faisant.~
durant; ': la periodc: 1983-1987 •. Quc=lquc=s 20 000 i1u t o r i s.-:t.i ons pour dc:, nouve.l.Lss
constnicti'ons . residGntic:l1;:,s pr'iveG~ ' ont ete de!ivree:s r a Loz s que pc:ndant La mSIDf:
periodc: que Lques 1,500 loge;,m&nts pour 1C=5 popuLa t Lons a f a i b Le re:.vr:nu ont ete
construits par Ie. "CGntral Housing Authority".

:. I::l

52. S<:::lon Ie:. r~c~ns~mGnt de: .La population C=t: 0" l"h..'\bita~ ,dc: 1~83, ,'n y,:.Qvait
191~676 uni;t'e~{ \i~h.ibitat.ion <:::n mi ··' 98 3. L., t;1ill", mcyanns.. d",s~en",g.;:.,s , 4t~it , de,,-­
5 'p<:,'t'sdhnGS 'p'c{r ..: 'h~ i~e c:::t IG taux d'occup<l~.ion de s logC::ffic-nts etait de, 1,04 menaqe,
par Ul~ite.

' ,,, b) Le "Nation.il PGnsion Fund II ,c o n t r i b u.-;, r a annue Lleme.nt; pour c.nvirpn TJS$2~,,330 :.;'
millions d~ns 1. s~~t6ur d6 l'h~bitat durant la periodu 1990-1993:

;-. ( "

::::" .-. -.~ . : - -' ,

&n 1929 ~t op~ru

afin d I ameliore:r V1,.situatiop dU~,(;ct6U:t:',

" ~ ~ . ,

" ;c) Dans IG 11s~gnr "Est~'t~ Camp" l~s 1oqGffic;:nts -=1"1; : , bon &t'1t se.ront, v",ndus ,:lUX
, oocupan t s a.i ns t ' q~c~ ' d c. s pi,rct,2.1,;,s ? dr.-,s .p r i x d~ f ·:wc=ur (';:t d~s Lnf r e s t ruc t ure s

se::ront construit~s. de.s prSts bonifies a 20 p. 100 S6ront ~lloues aux
habitants pour l~ construct.ion d~ l~urs proprcs maisons;

: : ' . . . . . .
..! .

." , '.:"i1:[;6" · 'Mi1uritius ~o'~sing Corporation" a ete privatise
actu6116ID6nt ",n tant quu societe n~ constructioni

53. Lc::s besoins c:n 1oge:.ffi,=:nts sont ~stimes a 9000 uni t e s par Em . Trois o r qand sme.s
sont r e sponsab Les de. La ~ise: , Gn o;:;uv.r;e. du, progr~~c= public d I hab;i.tat ,,3 sevoLr 1&
"Ce::ntral' 'a,o u s'i ng ,Au t h o r i t y , (CHrd I ,t h e; . 11,'l uri t i u s :Ho l.,1s i n g Corporation, (imc) ",t the::
suga~' 1~d~stry Labo'l1r ,' \'Jll>l1;urc: Fund ' (SILlr/F),". Lfo:ur int~r.v:=ntion rGpr,es;:;.nt:;, 20 p.lOO
du "t'~tal ; ' des ,'i nv c= s t i s s c= rne n t s dans Le s&ct",ur da . 1 I h~-\b,\ tat. L<:::s 80 "p. 100, rr"stant
sont ' partaqe ~ ; ~ntr~" l ", s~ctc:ur priv~ 30 ~. 100 ~t 50 p. 100 pour IG s6ct~ur inform",1
(epargnGs pcrsonn611~s, auto-assistance. ~tc .. ).

54. Lc=s ' initi'.'1tiv'''';s ri~c6ntGS ori't ~te :p r i s c= s '
du .~l'q<i';;m~rit. C~ s~n t: .

\..~ -,

'CO- . r' .' . -. " , J

.. I aT Lc=s reside::nts 'd ",s log6mc=nts du ~HJ\, li:t SILWF const.ruits avao t 1975 ,d~,v i c=nd ront
',:,',:' !,; · , : I?rop"r!i ~,ta i r c::s ' ~r ' payo nt; una , ,~Q~.l~1J, f o r f a Lt.ai r e, d : f>ml'iror. .u8$~.3 ot 'il lcur
.- , s~r<i"possib16 d'accede:.r <.lUX pr,&ts a l'h,~bit,qt. pour l'amelior:1tion ,dc ll:;urs

; " ~. ~ :.r loq~mc:nts: !: ; : '

. i ' ~ .: , , ( "' "1.° ; '," no i i u : j ~ . , I " ~ ;" ' i ~
, ' f ) ' d~s . mc;.sur~s inci t ,Jt iv&s ser ont prLses pour Gr.cour,'\gc.r 165 org.'lniSl)JeS de:.

construction ~t de deve:.lopP6me:.nt de:. l'h~bit at ~ construirc. pour 16s
populations ,,\ f .'lib1e:. e.t moyen re:.v&nu. Parmi ce s mesu r e s on paut; not.ar
1'introduction d"un ccrtificat pO,lr Ie devcloppe:.ment de l:habitat dont
16S titulair<:::s bencficicront u"un", reduction d", tax\': d~~ 15 p , 100, d'une
exonerlltion de:' taxc,s sur l~s dividendcs p~ndant n ans, ~xoner~tion de:.
17 p , 100 dc: t axe s a 1 1 Lmpo r tat.Lon de,s mi.lterL.1Ux. -:1 c= const.ruction. En out r e,

l,=s titulaire:.s dfo: ce ccrtificat b{meficic=ront de:. f<'lcilit~r de:. credit au
n i veau de:. 1.'1 BanqUG dl:; deve;loppe::fficnt du f.f<.luric&. Cr.-:pc,nd.:lnt, ;;;:;u l s l~s

orqanismcs de:. construction qui ont realis~ deS progr~mml:;S superi~urs n
36 log~mcnts p&uve:.nt pretcndrc )u ccrtificatr
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g}'~~s~:fumille.s dont Ius r~vunus mcnsucls n'exced~nt pas US$330 pourraient
bcri<Hiciul" d6 pd'; ' jU~ 'qU ' 3 US$lO,OOO .W · ' u n .:lppottp&rsonn(;:l de. lOp.lOO.
Pr iori't~: : ·' e. ~ t ' cup~ ridant" d6nhe& i'l caux ' qui 's'onl rn~mb~'~s " ;"ou Plan d ' Ep.1.rgnc
Logume:nt du "~11lurithis ' Ho us ing corpor:3:'tion.· . 'lTO'u t u .pI;; r sonns ~galcmunt ,
non propr i et.e i r::. d I une r e s i d ::: n c c ut qui :;(\ a'c(Tl.:d~{:rt uno sa r . :,,~xonere:;; das
droits d'unrc:gistr{:m~nt;

." h) Un com! te tr=chniquC;"comprenilnt dcs rupresuntants d(,s minis't(,;rc.s d"s f Lnance.s ,
....: .. 'du o travail (:t ,=fe: I) ·habit.:l.t ~ ~te' cree pout' 1(;; sui v i. de:: liapplication de.s

m(;:surcs incitativ~s.

KENYA ' ':, , ' ,
, • . .•• -= : : : ~ ..' ... ': ! ~ ( ',' . ~

5S. ' "·1\v~c:i un·cpopu"tati-ori - (totSl'~ o 'e=.stimee:. D. 20,353 millions d'h',:lbitants::~ri":1985 6t
un tau·x d'acctoiss?:lil~nt :<i{lIi ti s,l' d c 4,04 p.lOO, Ls Re:nyn' ve.r r a ; S ~ ' populati6ri"'<id::dndru '
3 7 , 5:aO · millidns" d ,Ihdbit..ints ~il : "I ' an 2000. 'La popul.ae Lon "~or'rj''lirt~ : qlii' etai t ' C ~ 4
milli'ahs', Mr.:1 d'r:",n,930 1tiUll'ons 's n l' an 2000 si Ie t.aux di 'acC'r'diss~m';nt' SI:> ma Lnt.Lan t
a 8,06 p , 100 par an. ., ' .

56;; ' Uric;; , t~lli:." croissance' dr= 1:1' populatio'1" nurn Inevi t ,:lbll:>mr.:nt une i nc i de'nce, "sur '
la situation du Loqament; ·el.U Kenya, comma deja. Lnd Lque dans l'introduction. Rappc.lc{n~
qUe Le s besoi.ns c.n loge:.m::=nts cn 1988 6taie:,nt de:. 247,000 loguments. En 1'~n 2000,
ce s bo so.ins - se:.iont d{' 336, 000 ' log~m,=n t s , C6 qui represc:nt.:. '.m(;: nugmt:::ntation armue Ll.e
de 36 p.lOO.

57 .. ,; :o e:, vL,'n t cu'tt:<: :' r ecl. li t e . dii." " ;I,J ~ '" sH.uation du logemr;;nt, 11': '30 uve r n t::mc nt Kunyan a
adopt.e une, nppro~h6' " pr'agitiitTqul:> - .W (!c · une coope r a Hon -atroi t e snt.r'e lc,s ' differ:;nts
ac t aur-s inte=.rvenant sur Les que.s t Lorrs d.:. l'habitat .i'l savoir Le gouvcrne=.m::nt, Le s
prives, · ;: 'iti~ · soc.retes !p.:lr.'l...;etatf~uc's :# · lc.s cnti tef;:S ' commer c LaLes , Ls s cooperatives
ctc.~~ ~ ·' ~· . l oI. t~ " ! '::~

, i ~ -, ~ .' , . .. ;--' ..~ ," .

58. Un curtain nombre, dc; in(.~u"rc;s·· drit" et.e pr i sos par Iii' Gouv:;.r.nuffi(o;n t Kc.nyari s s r vant;
de=. cadre a l'elaboration de la strategic nationalc du logument. Cc sont:

a) Le:. couve.rnsmarrt i;;ss,:\i",r·:\ d .:lns:· ' l.~ mes ure du possible d6 mobilis6r.fl~'s fonds,
ou d~ fournir l'~ss!st~nc~ n~Ccssair~ nUX institutions d~ construction
de: 10gum~nts pour l~s pcoulutions a f~iblc r(;:v~nUi

h 1 Ie:. s;;,ct~ur prive 56 r n ,=l1courage pour contribu::.r dilV,'lntZtgc au sc,ct::ur du
loge:.mcnt. Pa r' cxe.mplc" 1':;$ (;mploy~urf; s e ron t ~ncour,3ges a as s Ls t e r Leu r a
e=.mploYcs po"r I' acoe.s s Lon ,~ un logcme:.nt. ' 0(;5 actions ant <~te dejl\. prLae s
e:.n 'VUe de reviser Le s normes de: cons r r ucr i.on e:.t d ' infrc1structure:. a f i n de,
p&rm~ttrc au sc:cieur pr i.ve de construirc d(';,~ log'e=.mcnts :'1 ,=06t ' reduit pour
IuS' :L'1mil l c s" ,~ f '1ibl""td:ve;,'nu; " -" ..

j,' : ', ,' ,.I J : ~ l U ~. '. . ' .

c) les rc::sourc~s ' =d1i' ;s toc t'~ur', inform",l ' su'funt c, ,'"c:x p l o i tee:.s .,:.. d, t. "l~' . S{;;cteUr.
(:.·n~ourage ' " pour' " une. conti ibu1::ion plus e:.'ff'~c·tivc: dans Ihptoduction d.:.
log"'ml':r1tsj··· · . , : ':" " . . .

.,';;".' , ...
," ( . - j I i-

, . ! ; ' : , ' ; ' "

. ~ , ' \ ~. ' '" 1 '· .
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d) lc:s lois ~t regl~m~nts r~l~tifs au s~ctC":ur de: l'habitat sc:ront revises
(:;t ad,'lli>tes . a '16" no uve l l :: pol i t.Lque de:. l' habi tilt,

e:.) l'utilis~tion deS materi3uX
c:nCOUrilge~ surtout en milic:u
dCv(;iIbp~m6nt. d!= c6s·materiilux.

LESOTHaV

d~ construction
rural, !linsi

produits localcmcnt
qu~ 1a r6ch~rchc: pour

scr,:l

Ie

59. L~ L::sotho ava Lt, une populatiol1: . de:. 1,58 millions d'habit<).nts environ en 1986.
J\V!i>t; .~n . t.aux d i acc r oj s sernen t annue I d6 2 163 p.lOO, I ·, popuLation tot.31~ atte:.indra
pri~ cli:,' 2,3.50 'mi l lion s d'habitants en l'an 2000. Lc\ population urb~,ine:te:presentuit
16; '1.. p.lOO de:. ,1a ' po pu l a t i on total::. It;;6~:un ti1o.x d'<.ccroisscm~nt: annueL 'd~" 6 , 6T
p.lq'6, .}.a p9.pula~ .ipt:l urb'-li.ne r~presenter<'l pr&s de: 28 p.lOO de la Popul~tion totah
6n l'an 2000.

60.. .. . .1e:.5., . ,besoins c:n Loqem.. nts au Lesotho ont ~te ::stimes :.n fonction de
I' ~9croi'~:si:ment ?n~l.lcl d6 la, population !=t du r(;nouv6'11~ment du stock d6 ' logcments
",x~stant" '. L6 reCr:::n~:::m.. nt d;amographiq.u6 ·d6 . ],986 Lnd i que, qu I ily ':lv a it 330 , 600 -menag6S '
au: , '~f:~othQ ' do~:t 278,000 '(:;n milii:.u · rti.~~l ' 6t 52,0006n' . milieu urbain. r i " y a i

evid6mm6nt une importantc: differc.nc(;, e:.~tn. ' 1;:'5 b6soins cn 10ge:.mc:nts (:;n milieU ~rba'in:'
;:,t e:n mili~u rural.

61. Pr~s de 1a moitie d~$ 52,000 menages ~n milieU urbain viv~nt dans d~s

a~n(:; pi~c~~ , pr,& ~ . de 30 p.lOO dans de,s constructions ~n mauvais etat.
pr.{,;!>- .. d::... 5000 logcm6nts , ava I .. nt bf;:;so.in d' &trf;:; I:.nti~rf:mcnt r econs't rud ts,
nouvaaux 10gem",n.t~· additf~n.n~ls pour f~ir6 .iac~ aux ·b..soins ~

logc:m6nts
En 1986
c:t 9000

l .

62. .One, st.r~.t.egie: n[lt;ional~ d~ 1 .'h.3bitat (1987-2001) a 6te misc: 'chpli)c~ par ' 1~"
Gouvf:rn~m,=nt du L(;:;sotho pour fair(;:; face: au probl~m(;:; du lo~tcm;:,nt. C6tte. strategic:.'
S6 resum6 comrn(;:; suit:

.., . ~) 'D~hni tion des : b~s~ins ",n . logc:.mc:nts. Lf;:;S besoLns an logen\c,;nts sont
dif:f~r'=~ts~' s~i~n ~u,'~;n ' ~ (: tra"uv:. c:n milic:u r ur a L ou an m.i l.ieu ur ba Ln , ' L c" S b6soin's \
c:n . mii.ie.u rural, sont . plutot ' p~ui irameliorad.;~n des sc:rvic;:,s, l~s ' fad lites
comm~riautair~.s (;,t 165 t6chnologic:s de" construct1otl; tandis qu ' cn ri...11i6U urbain,
165 b~solns' sont l' ame Laora tion d:.ii ··:i nf r a s t r uc t u:r :;.s', deS servicc:s, l,=s' faciIi t'es .
co~una~t~irc:s, l~aQgmc:ntation deS stocks d~ 10g6m6nts et l'~melioration d~ c6rtain6s
co,r;ll?;tructions.· Cc:>p~ndan.t, compte t~~u4~ ieur urgenc~' :~ t 'de ' l e:u r acuit6, Ls s 'b'~50ins
en .miliJ~u urbiti.n pre,occUp6nt dav<lntage 'ie:s pouvoi~\::i p'.lblfcs i.

. " ' • . , f " :. . ,_ r • •

b) Di~'positions in'stitutioriri~ii",s c r e a t Lon du . "L6s0tho Housing ' and' Land
Deve Lopment; Corporation"; creation du Cons.,il Hunicipal de : ; r.fa s~ru ~ ' r 6 s t r uc t u r a t i:on
des .i IAsti tut ~.(;ms, .~xis tant~,s c:.t r(:;nforce:.me:.nt;: 6n pe:.rsonne:.l, cqui pemsnt; e.t, capi taux ~

' . I . . I" . . . ' • " ' .J r.: " ;"' .~' :' . I J ..-. . • .' •

e:.n
la

. . -., ,)
c) D(H ini tion d:;. pr iori te·s.· La

mili:.:u urba in c:t l".;lcc,roissC:.~'7'!1t

definition d:.: priori tes pour

nat:b:i", cr'itiqu.. dc's probUmc::s · de;, log~rri~nts
raJ?i~:;; d., 1.1 population urbnine:: inci t6nt a-
l'allocation d6S r6ssource::s. L:.:s ' a c t i on s

21 Gov6rn~c:nt of Lc:sotho ._- 'Nat i bnal Housing Policy
Coop6r~tivc:: Housing FOundation - March 1989.

• ,. I ..

Ministry' of Interior

. , .
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priorittlir~s

construction
d'ui:1u:

~ ~ntrGpr&ndr6 par l~ s&ct~ur public sont: ~m~n89&munt d~ turrAins,
d~ log~munts, umelioration du res~au sanit3iru ~t du reSuDU d'ndduction

, ~ \ :

.:-'

d) Environ d~ux-tiorB (2/3) d u toutuS los actions seront; locp..1iseu~ a l'1aS6ru
6t sa ban1ieU, un fonction d6S b~soins; choix du un ou deux petits c6ntreS urbnins
par an pour y rea1is~r da s proje.ts du deve10ppumunt ur be i n r , .

e ) Lus :t;'eSSOUI;C;:;'S. finaf;lci~r(:s limiteus dictunt l",ur utilisation rationnclle.
El1f;.s ser vd r ont; surtout ~. )'amenc:lgement , de t<:rr~.in!'" d "habltat'ion 'ilfin 'd'incitur
16S invustisse:urs pr~~~,~ , ,~ :, paz t.Lc Lper .:ic t i v ",m6 nt au devulopp6m~ntf· d u s cc t ..ur d~
I' hab i, t.a t , L.3 dispqnibili te 1 imi te", de t<:rre-s, surtout a "'hils4iu Impos s une
aUgIDe-ntation de-s dunsites, Ie- re.cours a la participation cbmmunatitcir~ pour 10
construction de- lOgem6nts, des infrastructures e.t dus service-s:

f) , ~abi tat rural . - necessi te da mis,';, en p l ace d' un pro j e t, de: dev<::loppe-me::nt
de- l.~. t6chnologit;: I).t;: cons txuotLon pour inc1t:::r' l.:.s populations rura16s ' a ameliore::r
leur ' habitat. Dd f f us Lon df;: " ce:tt(i, tuchnologic:/"aans ie: mfLis u rural~" Utilis':ltion
de. c6t1::c t;:ochnologi~ ppQr amelio:C6r 1<::5 ServiCes : e:.t . Le s i nf,rastructure:s e n miliuu
rural. . . .,

MAROC

63. L6 Royaume du .Mi:l. i o c ':\Volit: UUG POPlJLltiQr~ ",stime" " ',~ 24,552 millions d'habitants
an 1989, e:.t un taux 'd'accrois's~munt annucl ;dr,,; ' 2~6 ' p , 100. Si cc= taux s~ mainti(;,nt,
1a population tot~l~ ntt(i,i~dru 31,36 millions dihabitants (;,n I'an '2000. La
population u~bain(: etait de:. 12,18 millions d'habitants e:.nviron ~t son taux
d'accroisse:.m(;,nt nnnue:.1 de:. 3,7 p. 100. La population urb~in6 re:.prese-ntait · · 45 , 6
p. 100 du la' population totale:..

64L La politiqu(;, d'habitat Ju Maroc vis~ Ie satisf~ction d&s b6soins du plUS grand
nombru .de. citoY6ns. E.11e:. l?'articule- aut.our' dt:; la lutte:. corit r e le:. ·phenom~ne- des
b i.donv i.'l Le s r la r~struc'turation d s s qua r t i e r s insalubi~s ut 1(: t Ls su "anc Le n r 1(:
rl::.n~or<;,,,,munt du programme- . "Habi tat bon !·1arche": la mis.Eo sur 1", mer che natLona I
du rn'::t~~l1).um d u lots d u t6rraiI:!s equf.pes ~ 't du log6m~nts ccnstrud t.s a bas prix •

. .,
E6. Pour m"ttr~ ",n o",uvr", ce-tte: strategIc:: dus m6sur("s d '6nCOUr::\g~m'~'nt
6t· . ~ :t:l s tit~t i onn t:; l ont ete prLsas ,• . parmi h,Sq'1(i,1l6s on pc:>ut cit",r:

. ' .

a) La revisi0I1' du 'codr: dl::.~ invt:;stissu~e-'nts immobiii~r~;'
~~ .

. .J '

b) I' elClrgisscm::nt du systa,mc de financc:m6nt du s(:ct~ur do
p1upnrt d6S ~n$titutions banca~rus 6t organism6s de:. credit:

• , • • . " • • • • . . ". • • - ~. • : • r"~ ~. ~

I' h.:ibitc1t

.: : ::. ~.; ~ :.

1<1

d) institution (:~ mobil~5ation d'une epurgn6-1og~m",nt.
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67 '. ,L6S probl~mos r6ncontres dans 121 -mi s e on oeuvr.e. do ce:.tto strab:!gic::: sont: uno
croiss,anc6 demoqrephdque e16ve::: I' exod6 rural: It:: pzobLeme de. financ6ffiont ..do '
log6m6nts; 1& probl~m6 foncier. , L ; .

68. L6S r6ssourC6S financi~r6s 6t humain6s disponib16s sont :

a-) . ·Appoltts de.s ben~Hiciair6s - l'amenag'6rn6nt de:.s lots 6st6ntil;re:mc::nt finance
pa~ 16$ .appo,rts d6S , ~ beneficiair6's'; ' par contre ce::tte:. Pfi~1:,i'Pi.pation . cst

.' - symbo11que ' "ps:;tur Le s pzo j e t s ,CV,hi:l!b.i t n t rural e,t les progF5l!Ml6'"5 sociaux.
CuS programm6s sont finances integra1c::m6nt par 1e budget de l 'Etat:

1 ' C

b) Budgt::t gener~l de, l'Etat;

' . ' ~l;:} ,sys t~me:: de. perequa·t:ion integ:re ' i1U , nive,au de.s programm6s;
-, , , , ' .

9) 6mprun~s ~xtc:::rn6S ppur 16S . promot6ur~ publics;

6) disponibilite de. pot6ntie.l hurnain •

", "

. _._ " 1 . ~ . I . ! '

69. Dc.s facilites sont eqal",me:.nt octroyec:::s nux promot::.urs immobili6rs, . :ce::: . · -sont·~.:

lc:::s av~nta96S fiscaux qU6 16 COd6 d'inv6stiss6m6nt accord6 e::t l6s m6sur6S
reg16rn6ntaire$ .(nouveaux " .cod as de. reglr=.rn6nti:ltio·n des . Loye.rs l r ainsL · qoo: La mis6
A La disposi tionde::s promoteurs e::t de:.s .par t LcuLd e-r s d6s te.rr;;dns equipes ' a' -pr i x,
raisonnablc.

- " ' 1

OUGANDA

70,. La, population totalt= de. l'Ougand~ etatt en 19115 d(: 15,49 millions d'habiti'1nts
environ • . avc.c .un ' tau~ d'Dccroiss~mt:nt annu61 dt= 3,49 :p~lOO. , :9 i c~ taux Se mainti~nt,

la populationtotale il-ttt=indra 20,28 millions d'habitanta '6n · l ' a n, 2000. , La

popuLatLon ·urbaint: quanti a ell~ etait de:, 1,45 millions d~habitants sn. 1985 l!.t son
tal:1x d'accr.oiss~m6nt: annueI de 5 ',53 p.lOO. Lil population urbaine. se.ra-dc 3,62 .
millions d'habitants 6nvir-on e.n l'elO 2000.

71. Pour atte::indrt= l' ob ject Lf du l0gem~nt pour tous .:.n
Ougnndais a mis6n -pLace une strategic nationalc du
s~ artiCtl-le· .autour de:.s;:poim:s sui'lants:

l'an 2000, 16 Gouv6rnt=me::nt
l09cll1c:::nt. C~tte. strategi6 '

a ) Encour.:tge.r e.t promouvoir l'habitilt - facilite.r l'acquisition df: parce.Fle.s
par une decf:;ntrillisation de:: In regle:m",ntation en mati?:'l:G< d' acquisition de. te=rrcins
d'habitation; legalise.r le::s occupations irregulibr(:s; conc6voir d€=s plans types
pour reduire l",s cofrt,s c1'elaboration· de.s plans 6t des procedurc>s d'approbationj
ilugDl6nt,3tion du budget ,1f f l:> c t.e a l'h,')bitat~ ericouraqer 1 'auto-assist'3nct=j revise:.r
16s COd6S de construction ~t p6rmettre. c6rt~ines f16Xibilites dans la reg16m",ntatj,on~

()ncouragt=r Le s 6rnploye::rs ~ construire:: ds s Loqemerrt.s pour le::urs e::mployt=rs; forme::r
1e:.5 artisans pour ameliorl:or l:surs oonneLssence.s, c.tc .. :

b) Encourag~r l'acc~s ~ la propriete. Lc. GoUvc.rn6mc.nt s'evcrtu6ra a promouvoir
l' habitat rural e:,t devcloPPero des programmes d6 st=rviC6S consultatifs: fournira
deS outils e.t equipc.me::nts pour la construction e::t pour 1~ production de materiaux;
construir4 de::s log6mcnts d~ demonstration~ promouvoir la p~rticipation communautair~;

c) Ameliore.r l'habitat urb~in - promouvoir la rehabi1it~tion d6S logcm6nts
insulubr~s e::t l ' amenag~me.nt d6S terrains d6stines a l'habitut~ reduire:. la speculation
fonci~r6 e.t irnmobili~re.; fournir d6S prbts e.n materiaUXi planifi6r 1e. deve.loppe.mcnt
urbain;
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.o,":.: d ) . }1.obilisor .Le.s populations ,· pour La creation d.:: cooperiltiv.::s d 'habi t:lt, d{:;
constru-ct.ion r 'd e: .' product ion dt:: ma,t-eriaux du cons t.ructLon ut de br igadl'='S . d~i
construction. C{:;S cooperatives benefici::.ront d., l' assist"ance du Gouv€:rnum€:nt pour '
1a formation du personnel ct pour 1a fourniture d'outils, de machinus ct
d'equipem€:nts;

,Q) 1... GouvurnAm€:n.t:: ~_" .nti!*" .. n p Lace., une . strategi~ , pour 1,'1 mobilisation dus
r(:;S.sou-rc~s firiancii':rc:>s disponibles au nivE:au 'de s institutions e:t des Sectuurs pri ve
.::t:. para;-:-etatiquu, a i ns I qu' au nivc&u individuul pour , 1.::: devC;loPPE:m€:nt de l'habitat;

',' ~ ! " 1 ' •

f} une cons t darn t Lon particuli~re se r a dcnnee au groupe defavorise cons t i t.ue
par les femmeS, Ie: juuncs at le:s handicapes;

g) l\ugmt:nt... r I' approvf s Lonnement; 'en ·mat e r i a u,x .d l!' construction pe r La : rech6rche
dt: materiaux a1te:rnatifs; education de:s masses pour l'utilisation deS nouvcaux
materiaux, fabrication de materiaux pour , cons~ ruire .. desmachines, ' .d€:s , pii':ces
detachees, c:t de:s outils ~u niveau local;

h) formt:r les constructe:.urs A
leur domad ne 'r ;:. Sp t.c t i f: " ,' ,'

travc,rs

."

"' ! ": .: . ,'

"..1

seminair€:s,
., ; .

t , "

dans

i) . promouvoI r la " participation '. -communautD.ir~, . ' dans ' I ;:' 'domaint: du la
planification:; dudev,,-I'OppemCllt :e:t· de la'gestion dt:s projets d ~habitat • . :

RWANDA
/ : , • J

72. La populution total::. du Rwanda etait de 7,082 millions d'habitants t:nviron
e:.n 1989, <lvc:>c" Jun· taux d'uccroiss€:me:.nt i'.nnu€:l de: pr?:s d€: .1,7< , p.IOO. 5i ceo taux
5e:. mainticnt,' 1-::1 population total€: S6ra d€: 10,14 millionsd'habitants en l'an 2000; ·­
La population · u ~ba in€: quant'~ :~l~€: ,e t a i t dt: 555,000 habitants cnviron repres6ntant~

pr~s dt: 6,5 p.lOO de La popuke t Lon- totale. L& taux \i" accroiss'e:mt:nt annue L dc La .
popu l atLon urbain6 : cst de' 7,60 p.IOO. A c€: taux La population ',u r -ba i n6 Ser<1 de
1,52 millions d'habitants ;:.nviron cn l'an 2000, ce qui re-pres€:ntt:ra 11,4 p., , l Oa
de la popul~tion totale: €:n l'an 2000.

73. La strategi€: net i onaLe de I' habitat qui cons t Ltue l&cadr€: ' de referc,nce: dans
lequel s'inscrit 165 actions de l'Etat e:.t deS operat6urs concernes ' par la production
...t la gestion dc l'habitat s'articule autour deS points suiv~nts:

- octroi d~ credit d€: construction;

- creation de:. In Caisse Hypothecdir::. du Rwanda;
; , - .. {\

- Distribution de parccll~s ecbnomiqu6s;

- Mis€: en pl ace des infras.tructure:s d;:. base. dans les quaz t.Lsr s populairus,
trace dt:s rout6s, installation de: res€:8ux el€:ctrique, €:8U ~t telephoniqu€:;

• I ~ .; :

• : •• • ~. . • I

:- f! . ,; ' :-q-. , (" . - ,'
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- epargnl'= log~m~nti

crea.tj,on : de, p8les dE:> dev~lopp"m(;,nt urbairl;-~ ("
, : ; .

SENEGAL

;; ' ; " .
. . r

'. ".
Ie: cadre de

74. Popu La t i on totClle;, ,' :d u ,$e l)e g a l " (:,st,~;s.t.im~~;· · ·a ;' / : ~i~li~~~ . :q I habitants , sn 1989.
Son t.aux d I acc rcds semsnt; an!1uci, ,, r:,s't d'r:, ',2,9, p , ~oo. ~, " si ce . 'tau,~ Sf; .m,:ti ;n t ,ie:n.t La
popu l atLon ' to t a i (;, ,' s'(,;:rCl at:. 9,6,~, '~ilHons "d " hab~t'ant's ' 6n.1.',(in20oo~ . Ln, , po pu l a tio n
urbain(;, . etait de: 2,8 millions ' d ' ha b i t a n t s ' chviron, r'cpres/,:;ntant pr~s de: 38 p.lOO
de la population total,-. Lf;:I , :t n ux d I ilcCroiss&tl!~nt , annul'=lde:.: : l~ populatiqn ur ba.i.ne
etait de:. 3,7 p.lOOr si cc:, .. :t a u x _ s 6 , m t.1 i l) t i6nt ~ - · la pop~lad.. on .url:la,in(;, sera dr~ , 4,3

. ' . ' l " ' :. ', : '. ., . .' . , . ' .

millions d'nabi:tants e:n l'an :WOO,rl:ipresr:;ntJari,t', ~4,5p. ,1 00 dc ,.l,a populatLon total~.
" • .: •• • • • I . . . . .' ' • . .l "" "

75. Entre: au t r e s mcsure"s ' P~iS~~"~~~" l~ :: ~ouv C':' r n e:,m~nt du S6neg<~i'dans
s ,a p<;>.1i.tiq,~9.d.~ rabttat . ,nous avons: ' .. , ' . , .r '

- creat.i~~ " de: la socie'te df; construction 6t d I ilmenagcml::nt d~'s tcrrain'~ urbains
(SCAT-URBAN) ~

- ,h al:;> i ~a t planifie .a v e c 1.9 creation de:, daux socie.tes:la societe l.mmobili~re:
QU C~pt-v~rt (src:AP) .e:t In Societe Nation.:l.l(;, de:,s ' Habitations a".~oye;~~,~odep~s
('SNHLM) ~

. ."":

- construction de loge:m~nts prives;
immobi li~rc.;

-.' :

e:ncadrcm6nt dc;s societes dc; promotion

renovation d~s quartie:rs anci~ns ct re:structuration deS bidonvilles;

- incitation ~ la. creotio~ d~ cooperativc;s d& constr~ction~: .

: . j ' . f :: .•>~'! f~ .: -- ~ ~ ...-:. <.:~~.; ' :. ~l,

- reche::rc.n.r. pour l'utilis~tion des materiaux locaux "deo ~q~w~ructioIL:P~Ur, reduir,::
l~s coOts ~r. 6~nstr~c~ion; ~~m~r 2 ~n~ ~~ .' ·~

.- ~ _-.. ~ ".J .' '; : '-:- . '-', :'.; ~~ ~-- .;.• ~ . : r ,I'

- mis!.: 6n plac& d'un!:> banque, de; financr::mc::nt du l.oge:,mcnt (Banq~l!'?'" n). ·,~abi,tat
du Senegal).

~ " . r· " ,:,..,-!

76. Le:,s contr,lint'~s liel'=s a lo!l. mt se e:n oeuvre de:, 101 politi,q,qr: .; ci~;""~. ,;j1ablto.t, sont,
do plusieurs ordrcs:

a) . p-l:'oblbrn~s '. :d ~ o rdr e, s t r uc t ure L li.6s, i\ la maitris(;; fon~ibn.. .. r~,~ '
irreguli~~r:s ~ ~ 1a -; planification u rbe i.ne 3 La viabilis.;1tion e:t
deS terrains urbains; aux difficultes d", coordination dans Ie se:ct",ur

~..'o(· .1
aux:ro~cupation.5!
a 1',equipe;,m(,;nt
urbain .

"
b) probl~m6s dl'= finunc6m~nt.

d'habitat ""st un probll.me difficill'=
financil:.rl:s.

.:;·i .) .. :;.

• I • '. : ~:' ... .

Le: financemc;nt des operations, d 1 urbanisml'=, ct
~ resoudrc du fait d~ la rar6te dus re:,ssourcr::s

: .. ~ ! ! ;' .

I i ; . 'b f < probi~m£' s d~ fiscalite. L::.s proqrammes inities
immobili;:;,rs sont assuj6ttis a dc:.s droits et taxes div(;,rs6s,
i~cidenc;:;, important~ sur 1;:;, cout d~s log~nts.

. I 'I ; I .

I . : :.. .
~'-

par' Le s . :~r::omot ,=u r s

dont lu cumu.l <'l une

t '. , - l ~
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, .
77. La SomaUe: avait une populationtot<lle: "cl c: " 6 ; 39 millions d'hab'itants &;;n 19B5.
Av&;;c un taux d I accroiss"me;,nt annue.I de: 3,32 p.100, la population totalc: sc:r,'.l de:
9,80 millions d'habitants unviron Gon l'an 2000. La population urbainc: etait de:
2,OB milUops. d'habitants c.n 1985 rc:presc:ntant 32,5 p.100 de,; La po,pulation totalc.
Lc:' t aux ,d'accroissc:me,;nt , 'ari~~u l de: La poPul4tipn. '~~a i~(:; , 6 S.~ . d~. ~,5,5'5 ,p. 100.
Si .ce . taux sc: ' m~ int i e:Qt , . La , pop.~~~tion ur~Q;~n~' : '~~rn : .d6 4;34 ' m{l1 ~o,n~ d'ha".itp;~~,s
-bn I'em '200q, re,;pres6,nta~t p,r~s, (lc -', 4.4/3 p.1Q9 d~ ~:V:l population tot.;l.16~, · , ..

• - . _. • I ~" • • • • • _ • " • I' ., • . : . . ; ~ :

, 78. La SQmalie: a J.?reJ?<'lf'e, ::~,ri " ':: ,pro j~~t, .q,;" p'-o]\ti·~~~' .~ :,l1abita~: .a~'(,;< .~ "aS~t~·ta~c·~r: .~~
c~'n.tri:., dC:lii . Nations Uni6$ pour le:s eta,bli.~scm~~t~ huma,in~s (GNUE;H) . c:~ ,du , Pr~r!'l1l1ID~
dc.s Nations Unic:s pour 16 D~v61oPP6mcnt (PNUD) '. ' L6S eIemc;i1ts" suivants o;';t ' ~rte
r .6t6nl,1S , COJ\Ul1e: fa isant , pa.r ti6 de La $tr3t~qie:I¥lt~onale; , q e: I' h;~p'j,t~t :

"' .., .., ' . ., . . ' . ' ' . . .. . ,'. . ,

a) ndefinition des rolc:s du gouVl':ornum6nt 6t " :d~s a~t6rite~ l~'cnl~~ ' i d~~~'" la
concapnfon (ot 1.a mi~ e: 6n , oeuvre de: Iil polit,i~U6 , du~ e~abl~,s ~.e:rn6n1;!jJ h~~~n,s,;.

b) accroitre: ll':o5 possibilites d'acc!s aux t6rrains pour l'habitat:

: .~...' . . i. . : ~ : . '. . . . : . ' -: • .< • , " ,' -.' " ~ ": ," t: ~ : '::.' ",
.. c) , ~ccroitr6 ',13; .,d~~poni1:?i.l.He , ~~i ;J;tI~teriyux d,~ qon~t~l.l:ctio~,,~· cqo.ts r;;r ed ui t s

pour 11:>5 populations a faible,; r6V6nu - Dev61oPP6mcont de,; 1a rEo9h(,rch~ pout"
~ilisation d",s materiaux locauxi '

'.
d) rl:>structur.:ltion des insti tutions dc: fina~:~6~6nt pour" pcrlll6tt~6 aux

popul~tiC?~sa faible:. re:v6nu dl':o pouvoLr accedc"r aUK Cf~,~ita. )~.)l logc"m,~n;t: .eqpnq~~que:

.. ,:

C:) 6ncourag6r la contribution du se:ctl:>ur informc:l.

SOUDAN

79. La. population tot~16 du Soudan eta-it de 21,S millions 6n1985~ Avc:c un taux
d'accroisSEoment annue I de. 2,8 p.lO,O La population totalG. .s e x a de: 33,6 millions
d'habitants 6n ii a n 2000. La populntion urbuinGo etait de. 4~5, ~illions d'habitants,
nve.c un taux d'3ccroiss6m6nt annue.I dc: 4,18 p.100. Si Cl" taux s~ mainticnt 111
popUlation urbainc sc:ra de:: a,9 millions d' habitao~s 6n], "an , 2 0 0 0 , r",~resbnt<:lnt

26,5 p.IOO d'" la populiltion total",.

80. Un
place:.

programm(;; d' action S6rvant de: strategic , nl\t~ona16 ,q ' habit~t
II comportEo 165 elemc:::nts suiv.:lnts :

mis

a) La poursuit~ du progranune d I amenagcme:nt 9,<::~. siteS 6t scrvic<::s <::n m6ttant
l'ilCC6.nt, sur 1<1 misc "n placi:. d~s infr.1structur~s ',~t scrvicc:s avant la distribution
dc;,s parc,:116s; t" ", ;. '

b }. "rC:.structuration
Kalakl~ e:t environsl _

des ,quarti<:;rs ilncie:ns a B~ct El ~ir3l, Umbadda., Giri<::£ 6t

c) Encourag&r 1"'5 soudana Ls vivant a l'etrang6r ~! invcstir dans 14 sC!>ctC!>ur
d(; l' habi tat par Ic:, blais ~ ;,un progra~~ coordonne pour La construction d~. loq6JR6nts
resid6ntie:ls,

dl amelioration ,=t re:construction d6S bidonvill,=s abritnnt plus d6 600,000
': pe r sonnes s dans unc: pr6rni~rc: phasa 50,000 parc6l1t:.s ont ete 03rnenage~s, mais <::1165
n'ont pas ete distribuecs & C3U5(, de,; liinsuffisance: das se:rvioGoS:
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I- ~) Au nivcau rur~l, i1 ~xist~ un programm~ d~ rclog~mcnt d~s ·pcrsonn<:.s aff~ctecs
pa r le-s calumites na t.u r e Ll.es r:,t Le s innondations ..; D" s .v i Ll.es mod~lc:s , d", 15,OQO
p':lrc~11es ont Gte edifiee-s. L~ Gouv...r riemerrt; a mis ~n p l a c e, Lcs s"rvic("s, mai.s
1.:1 constructicn des loge:.m{,nts Lncombs .;lUX' hab i, t ant s pa r La formul,;=, 0"
l' aut.o-ee s s Ls t ance . Dnns t.oute s Les 7.0 n ::' 5 r urc Le s , 1",5 .ru t or i tes loc.11tos prann...nt
~n charge IGS s~rvic;:,s:

f) a ss Ls t ance, au SGctc.ur prive c,n Leu r oct roy -mr dcs fonds Gt das pzi,vi legeS
pour- .qu' i1 inv~stis5c. dans Le s::.ctGur dc' l' habi tat:

g) encourager lCos societes de: construction pour qur~ll~s construis~nt pour
IGS populations ~ faible: r~vcnu;

h) encourager la creation de: cooperatives d'h~l)itnt;

i) encouraqez 1GS ONG .1 int~rvGnir pour Ie: deve:10pp",m(,;nt de l ' hab:i..t. !'.t; .

j) me.t.t r e l' ilCCc,nt sur V'importance: de: La produo t Lcn des . m.:1 t.~ r i .:l ux de­
construction.

. -'

TANZANIE

81. ,La' population tot-?11<:. de In ' Tanzani~ etait · d~ 22,7 nu Ll i ons d,'h~bitants ~n

1985. Le: taux d'i'lccroi.ss~m{,nt ilnnue:l. ~st d~ 3,67 p , 100. Sic~,.t~~ux se: maJn.ti",n~,

La population total", s(:ra d~ 39 ,5 millions d'h-:loitilnts ",nviron ",n 1'.::10 2000. L.1

'po pul a t i on urbain~etRit da 5,5 millions-:'~ld-!h<lbiti'\nts. · L:; t.aux d!acprloissc.m<:.nt
annua I de · 1.1 .population urbe Ina etnnt 'd .;:, 9,59 p. 100, C'itt(: population:..,s4'ril . ~'"

8,3 millions d'habitilnts 6n 1'an 2000, representant oinsi 46,5 p.100 de. 101, po.pulat~on

totale.

82. A pres~nt pr~s d6 70 p. 100 d::. I F) population vive-nt e;,n aono r u r a Le , ou p Lus
de- 60 p.lOO d6 1 'hjbitat: ant besoi.n dc, n3pilr.Oltion en pc rmanerrce . En ZQnc:: ux·bainc.,
pr~s d~ 60 p. 100 de.s loge:m6nts sont localise!'; dans des qua r r.Ler s d6pourv~s _d~

sc=rvicc=s, non planifies 6t surp~uples.

83. Pour ilmelioTC~r La situation
u rbc i.n , Le Gouv.;:,rn.::rn€:nt Tc1nZ.:1ni6n
objectifs Sc resument COmffie: suit ~

du logc.mt:nt tant en mdLie.u r urr-I qu' 6n miJ.ie:u
,1 m i s ,",n p Luce uns str':\t.egi~ nct Lonn La dont lC,5

a) cons t r uir e dGS 1og6me:nts (;n nombrs suffisa.nt c,t acceasLbLe s fJ. toute: 121
population; . ameliorntion d::.s conditions dc: vi(";; ~us9i bic.n ~n zon~ rural.:: qu'urb~linc;

b) accroitr. 16S rc,ssourC6S financibr~s ·dc.stine~s ~ l'habitat~

c} £~cilitl:::r l'acc&s dUX p~rcc,llt:s d 'h~bitnt. ~ux. p~rmis de: cons~ruir~ ~t

nux titr~s d& propri~t~: .

d) acco rde.r de s facill tes .:lUX institutions publ i.que.s d I htlbitilt pour qu' ~li,=s
.puissc,nt joucr un role;, plus important dens 1.1 productipn ·.d .. Loqeman t sr
, 'I'

-; : e;, .) r e ndr e, lc.s mat.e r i .aux d .. construction disponiblc:s t.::t acces a LbLc s ~ tous;
," , ~ . , .­.. ·...
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f) cccordar des ·f.:lcilH:.es au 5~ctr:.ur prive po·ur . qu t il continues de: joue:r un
rolc: plus important dans 1'1 production j;:. loge:m,:,nts.: . . .

84. La str·:\tegic: niltion:ll{;ocde: <Mv.... Loppcment; d;:, l'hlbi:t, :.lt ·n1(:;t l-'acc.:::nt sur s

a) poursuivre: l'c:xecution de:s
d' amelioration de: l' h"bi tot i ns ·~lubr(:;;

programmc:s p:lrcc:lle:s Jss<linius c:t

b) as s i s t ancz, tc:chniquc: pour Ie deve:lopp",mc.nt d.::: l'habitat pur. In ; mise cn
placQ de: cooperativc:s c:t ~lr 10 formation:

; 't · : : :-

c) poursu i vre l.e s dctLvi"l:es de: r scher che pour ;J,e:, deve:loppt;;m",nt d~s m.:lteri.;,ux
de: construction produits locale:m::nt ;

v .'.

d) revision de:s code:s c:t regle:m;:,ntG en mati&re: de: construction pour 6ncourage:r
l~ construction;

e:) .r6nforce:r 1':::5 institutions publiquc:s de: loge:mc:nt~

f) elnrgir Las bn s e s des rcssourcc.s de: L~ Banqu", de. l'habitat de: T::mzanie:
pour augme:ntc:r ses pos s i bd Li.t.e s de: pr&ts; ; , ' :'.,

g.) c:ncour.:1gc:r · Le s c:mployc:urs II ffil'..ttrr:. t::n oeuvre . dus· ·pr o g r a mm{; s de . :l o g ljom",p t s
pour Lsur-s t r a va Ll.Leuzs t :s, " ,

h) renforcc:r ; le:s Brig.!'\dC:.B d.. cons t.ruct.Lon de loge:m6nts qui . intcrvi""Iln~f'\t cn
milieu rural pour, -qu I Lls joue:nt un rol," plus impo~t9nt dans . :I' as.si st.ancs tll;chniquc.
ll: ·1.'] product ion, -d(; 10g6mll>nt s s. ; ~ ~

i) accroitr6 10 c~pacite de:.s industrieS de: mnteriaux dt:: construction:
. r .t·.

j) demander nux regions 6t uux districts d~ prepar~r: leurs · progrc~~9 de:
log6mcnts:

.:
k) fncilitc:r l 'ucc&s nux credit~ ~ l'hQbi ~Qt pour 1",$ tr~vQill~urs j u s",ctcur

public . ' . .,
r.

ZAMBIE

85. ' La popu Lat.Lon totale de;. La Zambi",· etait d", 7,0 millions d '~'hibitil'!ta e:n 1985.
tvvec: un taux d

'':lCCroissf:m\:.nt
a n n uc,1 dt:: 3,75 . p.IOO, 1<:1 populat ion. 56rn de: l~,.19

millions d'hnbitants environ en l'~n 2000. L~ popu13tion urbain\:. ~tQit d .. 3.~

millions d'h'lbit.'\nts :::n 19B9. · 8i 50n t ·.1uxd' tlCCroissc.mcnt a nnue.I ;=? c , maintcn;~it.

a £,09 p.loO, 1.:1 population urbain" Ser '.lit d .. 7,96 millions d1habitnnts en l'nn
2000, xc::pr,est:;nt.1nt· " l n s i prl::s d~ 65,3 p.IOO d:; In. popul.a.cLon tot"ilc. . ,Lil ; Z'1mbie:
est 1(; pays dr:. I' t1fr Lque, a u sud du S-=,h·c:r ·-:\ I" plus urbcru.se ( ~ v(:;c 50 ;p •.lO.o de. sn
popul~tion qui Vlv(;nt (;n zone: urb~inc:.

06. Lc:s probl'=rn:::s. · d'~ ' log'=1(lc;nts ont (~ te ,·.x~c(,;rbe.s C6S . d~rni~r~-? a nne(;s . par
l' insuffisC1nc~ des inv(;stiss~m(';nts publics ,j~ns 1", se:c':.(;ur de: I' hab i t.e t , L(; 4e:
plan nat i oneI de: diwe:loppc;ffi6nt ·(1 9 89 - 1 9 9 3 ) e:stimG· 1", deficit e c t ue.I t::n ~oge:m",nt£

':1 200,000 unites. Plus dl~ 9C p.100 d" ce.s b(-.soins son c de:stin{'s ,,\ 1"" population
a Llible: rc;vc;nu.
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87. La strategil:: nationalc de: deve;,loppc:me:nt de:, l' habi tat mise en p l ace, par Ie
GO"IlVM:neme:,nt Z~Tbic;::n pour f,1ire f i1C:" nux prob1~m6s de: 1og6m::nts s' articule: aut.our
dc:.s elements suivunts:

a) re:nforce:m6nt deS structureS institutionne:116s pour fucilitc:r In coordination
d&5 politique:s dans. 1& s::cte:ur de:, l'habitat~

b) simplification de: 1<'1.-.~egis1:ltion, dec6ntralis.n.tion :dc.s re"gistres fonciers
pour sout.onfr 1.) construction d.. nouve.Ll.es unites et l'umeliorrition de" l'habitat
traditionne:l et l'habitat insalubre;

c) , e:ncouF<lgc.r I' auto-assistance et 113 participation cornmunautadr s ainsi que
l' utili;sa,tion deS , materiaux locaux de: construction disponib1e:s ct 1e:s te:chniqu.-:,s

:,d6 const,rl~ction ~

d) reorientation de:s po1itiques dc. finanC6m6nt de 1a societe nationale zambie:nne:
de: cons t ruc t Lon pour promouvoir Ie: ·9e:cte:ur de: l' hi'l.bitat; r~ndre: e:J:fe:ctives Le s
oper c t Lcris du Fonds zambie:n pour 1(:; dev::01opp<:m&nt de: l' Ht\bi tat pour pe:rmc:.ttre: aux
populations a faibic. r svenu dE: benefici6r de: son :lssistance:;

&) 6ncourager 165 c:.ntr&priS6S deS s6ct6urs public 6t prive A promouvoir
l'inv&stissemcnt dans l'habitat, en leur accordant ·dcs 'facilites fisea16s. '

ZIMBABWE

88. La population totale: du Zimbabw& etait de 8,878 millions d'h:1bitants en 1989.
AV6C un t .iux d' ilccroisse:m::.nt .m nua I d ::. 2 s 90 P -100 1u popu l a t Lon tot-ale ser a de
13,13 millions d'habitants environ <:0 l'an 2000. Ln population urbatne etait d6

, .~:r5 .:p'.illi,an.s d'hq-bitants e:nviron- c~' J .-989•. _S•.i 1", t aux . ct' :accroiss&ment annue 1 d;:;,
La population urbain::. sc:: mainte:nait ':. 6 p.IOO, c",tte:, population st:;rait d& 4,54

.. mil~ions " q_' h.a p i t a nt s &nyiron 6n l'.an 2000, : .r&pres&ntant -aLns I prs s dl;o 34,-6 p.lOO
.'- >;1~' in, po.p~ia~ion totalt:;-.

. .; . . .' ~;. . i • . .

, _ p 9 ~ ....La ~trategi& national\'::; d& IQ.9&mt:;J1t :::,st &n train d' &tr& elaborec. par ' 16
Gouve;,rn&m",nt du Zimbab\-1& ave,c l' assist,:l.nce;, du Centre;, d&s. 'Na t i ons Uni&s pour Les
Etablisse:,me;,nts Humains (HABITAT) &t 1& Gouv&rnc:.m&nt d& Finland. On Comite direCt6ur

: ;ct . un . gr,oupc:. du tr"vi1il au nivu.:l!l national,' ont ete ' mi ·s &n plac~ pour sup&rvise::r
. &~~ p'?-:l:'tidpt.r ,1 l' e Labor at.Lon d~ l,:-. strtd-..egi&. . ..

.. :

._ .: ~Q . , ,Le:: , p r o j e t inc1us Le formation -du pe r aonne L vaux niv&aux nat Lone I &t local pour
l'utilisation dr" modl::16 informatiqu& pour 1", cal-cuI de::s _ b&soins &n loq~m6nts; pour
detc.rmin&r Ius nc rmes minimaI&9 pour f ,::d.re:. fac(;;- <:lUX cofrt s dc::s log&ments, ains1

. _q ue:_.: +,6S r&ss0!-lrce:.s d t spon i b Ls s e:t l&s beso i ns en' r6SS0UrC&scomp1emc,;rttair6S pour
~~ecut~ 1(';, pro,gr~mm& de:. Ioge::m&nts. ; !

.HI " .~ .

91 • .; Pc::s log~l1le:.nts type.s ont ete defi-nis pour- 1&5 populations a faibl~ r~V6nu.

C~slog&m6~ts 56 presgnt&nt comm& suit:
- !. ':)f

a) d&u~-,l(pi6c,=s aV6C d6S possibilites d' ,=xte=nsion;
. •ii ....·: :

b) ~xt&nsion d& l~ dure~ d& la construction de. 18 a 24 mois voir", a 86 moisr

I '

' ,-



c) Revision ..1",s norrne s de h."",:"~ri.'.:ux d e {.;on:..;tr.;:c~ic .. , ~n adoptiant; Lss br i.quas
en t<:rrl'&; · stobilisec ~t 1(;:51 brLque s ~n urgiV" pour ' In construction d;" logf:lmcnts

' ,, ': economiqu~s;"n -mili",u zure I c,;c ",n milie.U semi-urbain; c",ci aidcrnit .?l comb l e r Ie:.
deficit en briquc.s ct reduir~it Ie. couts d~ transport:

.'; '.

.: . " . dk subven t Lonne r 1,::.,8 ii\frastructur::.s parl~" :''6iais d 'un dev<.lc>pp{:m~nt tnixte:.
(';n maintenant un bon s t andard , L", dev",loppl::m~nt ' miict Eo pcrm",t ' <lUX populat{c;ns a
r~v~nu moy",n d~ d Ls poaer d' un habitat cor r ec t; a un cofit; rl:.lative:me:nt tU",ve, mais

~. qu i a idcr i~ i t R .s ubv",n t i onn e;1f. 1 l td s ·'I ogem;;,nt :; d",s popul.~tions ;\ fniblc r6v6nu: . ...
':-: r '1 ~ '~•

co) augm~nt~tion deS lOyers d~ 10 p.lOO. , ~ n '

92,«.; . ,Lil p o li tique: d6 1 ' ,hubi;tllt:· au Z·limbabwc: comports ' eqalcme:nt' dc,s,' me::>uf,l::~ ~our
. e~C;<?urp.gcr- Les 9c::ctc::urs' public et"priW' a '''i nve s t i r dans 1~, production de .lqgl'::m4nts ~

la misc:: ~n placc:: d", cooperatives d'" log::.m",ntsi d(::s inter&ts de:. 9 p.lOO po~r liepargne:­
loge:me:nt ",tc .•

'; . -; -: 0 • • ~' : : . • • :.... ' •

: .. ~93·• .:.·l Ce:r t a·i ne:s contrainte:s Sl':: posen t; e' la'reciiisati'on de La politiqul: dt: · lJ ha b .lt c'l t.. . ,. : \'

Cl':: ·sont.:

a) insuffisance des r;;,ssourcl'::S financi~rl'::s e:t hum~in",s;

b) politiquc:: fancier", inadequntl::; "
-. ,. ', ",'

c) deficit &n materiaux de: construction;

' . d) : co.iit : e:le::ve de:s transports di'=S materiauxi
o ) i.nsuf~is&.,f,c..;., d{:..~ d(:;vi~i .... p ..:,:....r· i:~;t.:oz t~': l~s ;n~t8i':';"i.}. ux ~t.. Al.\c:l~hir.LUs.

IV,. ;. PRINCIPES .DIRECTEURS PO'OR :r,'ELABOFA':ftON DE pOT.lriotqm:& ET PROGRAMMES DE LOOE~S
. or"

9.4. LeS .po l Lt i.ques . concs rncnt; ' I e: · l og f:.mc n t at l' inf-rdst'ructure: auppoaeriti ~u~ . . le:
gouve:.rne:m6nt formulc= des objc.ctifs qui p(::rml::tt",nt dc:: lcgcr La population du ·pa ys
ct mc.tte: au point des mecand sme.s appr-oprLe s pour attcindr6 cas obje:ctifs, compt.e

. '. t(,·nu· ",n p:-::rticulie:r dcs r s saourcas d i aponLbLs's (terrains, mc:1teri.ibx d6 cons t ruc'tLon ,
'. ttlUin~d' oeuvrs r:t:. rl:$sourCf;:S fi n·:'rici~r{;sr ~

• • C: ::0. :

.' ~ c

. . 95.·, . Pour ' etabl·ir deS programmes '·c onc 6 r n .'1 n t: 1", · logeffi(';nt <.t I' infrastr~·ct~·re,. i1
faut dress<:r progr~ssivcm(';nt Ia Li s t e des ope r a t Lons :. rea.J..l.scr, coni'ormem~rit h
La pol i t.Lque en que s t i.on , pour executcr un plan, un e iois que: In durec, l' end~oit

..f:.~ : Ls s : l'(Ioy<:·ns auront ete specifHr3-~ . t':t crec:!:t" de;,s :i,nstitutions ' qui p!srmcttent
: ~'.

.d'administrcr i::t d'6xecute:.r ~l ~ : programmti: . . " ..,'

96 .. La . fGrmul tltion de' politiqul::s,: ·",·t; progrmnmc::s c'6ric~rnantic; 10gc:m6~t ~t
l' infn.structure 5' l'::st souvenr hcurtec:: 3 deS difficu1tes re:sultant d 'un manque,
d'inform~tions relutiv(::s !lUX methodes ~t techniqu6s a appliqu&r. En . out~et

.1. I eLubora~ion de: pLan nat.Lona.l de: de,veloppc::m~nt 'C::: s t ·' ·Pi-e: s q uc;. ··t o u j ou'r s· oric::nteb v~rs
l~ d6v~10PP6mcnt economiqub, 165 progtJrnmcs" concc:rnant l~ 'id~~m~nt ct
l'infrastructur(, n' etant consideres qu(, COmRl6 un invcstisscmcnt social 6t de cc:
fait classes non priorit~ires. ,~vcc ·lil ·· ptbssi6n 'q u I 6xc;;rc~nt lc::s populations deS
bidonville:s et d~s qu~rtie:rs ir.5uffis~mmc:nt aquipes, ~n tenant comptc:: du souci
deS pouvoirsp<>litiques a", contr(n~r ' ' r ~HGcto ra t 'qu~ constituent ' CI'::S populations
et le desire d' (,mbe:llir 165 vi11r:.s surtout l(::s capital(,s nationalc;;s, on COIMle:nCb
a n.ccordcr une: 3ttc n t i on particuli6re: a lei formulation de politiqucs 6t de: programmbs
interessant le se:ct6ur du logcml'::nt e:t d~ l'infrastructurb.
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97:' Li;; mnnque, app.':lrf::;nt dc, politiqu.E:,5 &t de programmc3 nationaux appropr Le s dans
Ie,; .'doma Lnc, du logc:mc.:nt: I;t dG l'infras:tr,1ictur,:;' s "("st .tradui t par ' une grave:, -penur Le .
d~" log~::;m:=nts ~t uti.:: au<,;rllenta:1;.i9n d~;:3 ·qqta it ~ ~z:: s . d f haoi tntj:on non reglem",nt'es, dont
lls pr'obl:&me:.s ont' eta ; c1ggrav~ s . p",r.. l~ tc:n~an~.e.i'lctuC::Uc d' accrod s sement; dl: La
migration'v(::;t's Le s " Z Qr~(,-s ,uljb.a.in.(::;s~ , · ' ri .'(::;st:.do·n·c.. ·.iAd·i;spll:nSablc de m"'ttre 'a ll:xecution.
d~:S 'p o L'i t.Lque a E:t:..;;pr og I:l\mme:s .. na t Lonaux '.r e 0 f i s t t,s , dans · l e. <lorna-inc ' t1u 10g(::;m~n .t c:t ··
dt:.' I' infrastructllrc:.. . •. .. .' -.

• ~ • 4 ~ ... •,"

98. En outru, l'inmportnncc: ~ccorde6 au s6ctE:Ur du logc:.mcnt ut d(::; l'ir.frastructurE:
l':.ii'~JI;ind-r<ora · d <:'s : · ~ s t i r.:'Ill l ants pour. dif,ferur).tes br?lncha.s d'activites ",t pe rmet.t r e
d"umeliorer lE:s '·,'normt.s dll; " .5c1nte. L<'l . ~Q.I,l~ r i bution" 13 ; p'l us drapor t ant;« qUE: '16 sccteur
du log",m(::;nt ct de:. l'infrastructure:' p";~t app6rt'E:~r n'~" 'd6" "'10p pc me n t economique, (::;st
La formation de: capital, qui 3 son tour profLte aux Lnves t Ls semerrt s dens Pindustri'eri
l'agricultur(;:, (;:tc ••

t: G :

! ' . ,

f '

; ..- ! '

99. L{;::;objectifs · ,P(l~~l;j-iculie:,.rs fixes dans Ls s politiqu(:s .-;,t proq r ammes concernant
11; log::.,rr.<:.nt ::t l~s Lnf r a s t ruc t.uz-e s ~ compte t:i:,n~ 'd~ s; r e.s souz'ce.s- di'sponib1cs ou
SUPPOS€r::s 16 dr.::v.-::nj r dans It:: de1::li couve r t , par . f(;: . proqr.i1mrn6, indiqur::nt 1.-;, g<:.nr<:.
de: devc.,lopp(::;m(;nt s ouheLt.e I;t Le s resultats a fitt~iridrG, : LE:S ' objc:ctifs peUv6nt
e.tr(::; a court, moyan oulong ::.t c r mc s .e.t 9'..1'i16 eoLsrrt exprimes qualit.:ltiv£::mc=nt ou

• ~ i ~ .. . - ' . •

quan t t tzrt.Lvernorrt , (;,u point de: vu.::; economiqce, aoc La I ou materi:ci:L" '· · ;L ~·5' · obj-c.ctif s

sont su.:c~ptibl::"s de change::r au .f.ur <:.t . .a. mes ure que Ie te:.mps pa s s e e::t que la
' . " •• • • • . .. ,. ) \" • ~ .: ' , ; " ~ ' : • I • • • . . ' •

s i, tuutio;:]. 1e"s beeoLn-s ot mt;:':'\C:: J.;,s~v~r~i.ir 's--evo'l uerit, .r·1.;:i·:!:s · t a h·t . qli.I:il:s . nr;, :.J;;·Oi'!...1]9l:mr::nt
:pas', His obj6Citi:fs ' doLverrt ,absol\l~W1;t;: ) J:; i?P J;'~ s oJl t6r . 1a Cd?rl: daz:1s 16qUc=1 s' insa.r<:.nt
']:t,5 politiqutisiJ(;j·t·.. 1::.,sprogrM,lmc6 formu1es i'linsi,, ' gUll: 1 r ord'r'<:. .'d'6· 'l.:]r'iori te etu-bl:L ': i

., . .,1'.", ' .~ _: : " " . ' . ,

100. L'analys~ du marche d{; l a cvnstruction dans l<:.s pays en dev61dpp~ml:nt indiquc
generale::mcnt 1<1 proporti.on de 1a population ' e n me.sure de - ~ 'off:dr un logcm~'nt .

: a ! 'u n pri~:: 0\.1 · :I'nur un loy<::-r donne , l(;>G sroupcs . de. population n'att~igna:1t pas 1~
ni.ve.au qui (;:)C(:.rce:: uno d"'m.:mu,::, recli~ au r Ie. m~~che n'etantpas "pr i s '6n cens Lderee.Lon .
9i toutc.fcis 1~~ veLsure d I un pays sont tl::11es que c(;: pays " S I inter~S'!f6 ';l'.. ceux qui

. 'il.i' 'f$on t ' pa s .. ;encor(:.· (,;t mc.sure:. d' E:xc-rc&r une pr(;:ssiol". economiqu<o I ce:. P<:lYS compt&,
<' l'c>r 9 ' de. ' 1 ' i&';r.-tification ,le5 . be-soins, . I", uombr<:, d~ 10gGmc.hts 'necbs's;~(i:rcs, du point

d c ' VUE: quantit~tifetqualita~if, pour combler l'ecart ~htrc= la: situai~on 6xistantt:
ct Ce qu'il jug:;, &t ..·~; un minimu!:l ilcc::.ptab1c pour toils. :(' ....!., .'. " ! r :.. .

1 10 1 . En cc qUi ccncernc 1a prod~ction de logcm<:.nts <:.t d 'infrastructure5, les bc.soins
pr6'nn~nt dans 'l et .rpl Up'l r t de:s .·p.<?t y s (:on d~vcla'pp(;:rn(::;nt, dc: nombrc.us<:.s fOl"m(;:s ct, il
s'ajo\1tc. i~U lmmqt!C= :1::. log,-,mc,nt!> proprr;,mont ·d'i t l ' i ns u f f 1. s 'J.nc 6 d'eqtitpcmc.nts.:~d6
scrvicc.s, de. vcir~~ ~t res(;:au~ . divE:rs.

102. r, cc: qui,. CC''1C~'::::'6 la product.ion de 10gt:m(;:nts li>t d I infrnstructureS, l""s normbS
-; '·'v a r i e n t considerabl(::;me:nt d' U'1. pays a l' autrr::. 6ntrr;; z~nl':s rur6.'les· <:.'t ZonGS urb.-'lincs,
."" i::,ii fonctioii · d,,~ niV",<iU de:. deve::loppcm<:.nt ..,·t d' urba~is'at'ion,'5e::'ron Ie:: c1imat, la culture
L,;I <:.i.e •• : Lt:.;s ' r..·tlrre-s dt~p~n(knt de:.s condi. tions qu,r ~ ~ilst<;;nt veri tabl<:.mc,,;nt dans un ' ·pu y s ,
. sU7"tout de l !d pro;?ortion d", famillr:s . .,~. , ,1.og~r (f,!lmil1es s ::\ns~3b:d 01.1 :vivant ·dans

. " \ ..' ... . ' ," . ', .' . . .
un ' loge:mc,nt 5urpcuple QU del~bre), deS ..z:(;;sso~,rc",s dispOnib!(;:s (t~rrainS'.. materiaux
de constructiOil;' · mr~in-d' O",UVI'c et invc=st{ssl':.m(::;~·ts•• ), de:.s· i t. ~i g {;nc 5 s' · d I autr6's 's (;:c t c u r s
(sante, educ<'lt:i.on, industric., C1gricu1t.ur~" !· E:t~~ . } ; Fl : : . dti ' tdUX' d ';1ccroiss-c..ml'>:nt
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dernographiqu~, d~ la produc t I vi te (;;t de:, I' epargoe:" du ni Vl:::au t(;;chnologiqu"" surtout
.~IlS ' lEo sc=ctEour , d~ 1<:1 cons.t ruotLon , . du ·:ni ,v ll>a q .d6,S trai t",m6nts e t sc"11air6S par rapport
aux prix de.s tE:rrains et de: La : conacrue.tdon , Si l(;,s , normes fixees par un pays
sont trop elEoVe6S, il sora. ·. i mpo s s,i b-"",,- d' q,tt(;;indrEo l'c~bjEoctif fixe. Dans 16 cas
contralr",, ' 165 .repEorcussions. 5U,r lEo ' proc(;;sst1S dEo devEo1oppllome::nt s~ront limite(;;s.
Un6 norm", ilccc::ptabia au momsnt; de:: prepa.r:~r un prograrom6 dE. log::.m6nts pourrai t - ne
plus l'&tr6 au cours de l'6xecution du programme a cause d'un changl::mEont de
situation.

103 •. Lorsqullo I' on - tGrm:u16 Ilot , qu~:,. l 'on Iloxecut.Eo : d~s po1ibiquf:,s 6t prograPUnEos conceznan.t
14; logllome:.nt , (: t ~ ..l · 1 infrastructur.e, d l, f aut; 'a c c o-r d ::.r . une atte:.ntion particuli~%:6 aux
que.s e Lons . suivantes:,, ' . ' :1':

I • ~r '. ",.;

1) planification dEo l'accroissEom6nt demographique;

2) accrOiSSuIn6nt dE. la productivite nationale:. ct dE:S reVcnUSi

;~ l- :a c c r:q,i s S6 fRc:: n t du la .f o r ma t i on dEo capital dans I:!:, dome inc:- ,du l 'ogEom6nt;
• ro:.~ \. '" •

" ,:", • • ' "." 1

• !

4) . facil,i tes de:, credi t pour Ie secteur ' du Loqemsrrt )
~ I", ." •

.. 5) ,r e d uc t i o n du prix d(;; r(;;Vi6nt dans Ie: ,s 6c t 6u r "du ·logEom6nt.

. ', . Planification dEo l' accroissc::rncnt ·demogr,aphigue .

. - ';

.. \

_t .* • -. • ~

1.0.4. ;.Lors de J.a formulation 6t. de:. l'i~xec~t-ion · d Eo. ' poLi.t i que.s 6t dE: programm",s
concl::rnantle 1096mEont. ",t . 1 ' in~r<l.structurl:::, : ,qu i .reponde-nt; "lUX bEosoins ' ac t.usLs , :!: t
futurs, 11 faut nec(:;ssairEome;,nt tenir compte: dt'> l' acc ro.i s semarrt demographiqu:",: futur
(:;t mettr6 au point des programmes (:;n fonction d6 l' accroi s semenc dE: 1<1 populution
tota16 e;,t 6n particuliE:r d6 1a population urbainllo. Le;,s programrnl::s de;,vrai6nt
pe;,rmEottr(:; d'att(;;indrt: 16S obj(:;ctiJ;s ' sudvents e :

.., ~ .~ ..' .

a) r endre le:s zone;,s ruralcs e:.t .l{:=;~ " '-Pll;·t i ts c6ntr",s urbaLns .e c o no mi quemerrt viab16s
f;:,t. y cree:.r des condi t Lons de: vi'" m(;;~.l,:).6urEos: ' .

: . ~ • I ~ ; ' .,;

. , b ) resorbt::r. 1 r ,ac.o,lZ;01Ss~Eon,t '; demogr:1phiqut:. 6n detournant · · une proportion
important~ dl; .1<). .,po.pulatiQ~~ ·,veor,s;·, l~s L pc=tits cerrtr e s urbad.ns ct · V6r.S · Ls s regions
re:4at~vt:mcnt sous-dev61oppe{:=s ,·du· ' pc:lYs :,; ou il 6St possiblu dt: m~ttr6 Le s r6ssourc",s
6n val6ur:

..~. c ) prevoLr . 1 ' i mpl a nt ·i'! t i ;cm ..-d e:.< nouvsLl.e s activites, Lo r sque C'6St possible:. Eot
fllonta·b1"" . dr: f~90n a a tt:;irr:r' 1.'1 m!'l-in-d' oeuvre hors dcs zones urbain",s · conqes t.Lonnee a ,

Accroissemr:nt de:. l~ productivite nationalEo eot dr:s rr:ve:nus

105. L'un des objc.ctifs t:ssI::ntiels du procEoSSuS d(;; devC!;lopp6me:,nt 6st, dans tous
lEoS pays d'accroitr6 l ~ production e:.t la productivite nationale:s 'l i ns i qU6 Ie:. r6V6nu
Q6 In populQtion. En general ·.ai 1& r-(;Vl::nu ree;,1 cst 6xprime c=n r6Venu par habitant,
il augmt:nt6 ? un rythmEo pLus le:l).t :qU6 . 16 pr~uit: interiEoUr -brut-II · n'6st
generalc:mEont pas pos s LbLs d' amqli~'.6·r· ;1e;, Sl::ctC!;u~ ,<lJ1 loq(;;ll1(:;nt t:t de: l'infrastructur",
aussi rapid(:;m6nt que I", prod4:Lt ' :-i n t e f ,i 6\:lr .t,> r o t :; Q~' ll::s : aut.ras elemf::nts du r(;;v~nu
d~ La population, (;0 raiso:n., · l;ie · -:S'on · ,~:i. fllP.ortant : Co(:;ffici~ntde capital ~t du fait
qut: Ie re:Vf::nU qui ~n decoul'" n~ peut &~re ,e:.mp'loy~~ '.q.QE: "sur .un:; period", d", plusil:urs
annec:s. 11 faut donc pr~ndrl: <>n consideru~i9n:l~~'objc.ctif~ sui.vants:



c) trouv6r Ie:, rapport optimal e:.ntre:. 1:1 consommation ct 1\ invrdstiss(::mcnt ;;t
p1mi-ifi&r l~ developp6m~·nt economiqu~ e:t socLa I d(:: m<\ni~re:: t1quilibre~ i" l

E/EClVHUS/4B
Png.:: 27

a ) e16ver Ie:. bar~m(:: das traitcments e:.t s alair(::s ::t 16 reV,=nu niOitional p·;lr
rapport au produit interleur brut ~t d,= Ce f 0it 1>~ptitud~ dc:: la po?ulotion ~ fair::
fac~ aux :depenseS pour I:: logement:

augm::.ntc::r l' apargnf:; et l' Lnve s t i.s s sment; c::n proportion du produit interir.urb}
brut,

d) utilis""r Ie:. s(:;cte:,ur du lOgem6nt pour C\melior;:r Ie nivciau· durc:;V'~nu, · dc:;
l'epargne:: (:;t de:,s investisseme:nts.

• I ' : .

Accroissemc::nt d"" In formation de c~pital dans Ie:. dornaine du loge::m:;,nt
. :

106. L6 f-lit d' at Louar un pourc::nt.:l.g~ Lmpoz tant; du produi t; interi&ur brut au S(:t::tc::ur
du log.;me:,nt C:;t de l'infrastructure:, n'c::ngendr& pas de fait les reSSourCe5 fin~nci&res

dont . oe 5"{i·ctr::ur a b:;:.soin. On nf:; pCout pus non plus suppoaer que cet accroasasment
doit 5C:: faire:. OlUX depe:Ils des Lnve.s t Ls scmerrt s dons d I aut.re s se;,ctc::urs aus sf Lmportarrt s :
qUe 1 'agriculture:. ou 1 Tindustric pour lc:;s puys nfric~ins. a moins qU6 Cet
occroissem~nt n6 S6~V6 a rc:;ctifi6r un~ politiqu~ ~nteri~ur~ irrutionnel16 ou
desequilibre;. Tout~fois dnns un pays ~n devc:;loppem~nt. l'nccroiSSeffient des
Lnvesu i s sement;s d.:IOS 1", sec t e ur du logc::mr::nt p6ut &tr::: prelc::ve sur l' <Jccroisserncnt
global d.r: La production 6t d::. I' epargn.:':> que:: Ie proce:ssus de. deve,loppc:m6nt 6ngc:;ndr6.'

Facilites d6 credit egur 16 sectc::ur du log~ment

107. LeS pouvoirs publics sont ~n m",sur{;; d'org<lnisc:;r 6t de: creer deS mecanLsme s
d'epargne e:.t des·· credit. 1ls pc:uV6nt 6g<llesment facilit.r:r lefin.1.nc{;;ment du 10geffie:.nt
en prenant, Le s dispositions suLvarrt as r

let ) fourni rune; p,;trtic ou I' :::nsemble deS capi t.aux (sous f o rme de: subvanc Lon )
nec6ssaircs ~ l'6X6cution d~s tr~v~ux d'infr~structur~5i d~ voiri::: et reSeOUX divers;

.... . • .

b) f our n Lz aux pa r t Lcul.d ar s des p lcns de mas se de:. Loqeme.n t s c::t l' assistaric!::
te:chniquc souho i tr':lble, de:s pa r ce LLa s d6 terrain et l' infrnstructure indispensable;
16 prix du t6rrt.lin et de, l ' ihf·r:,:lstructurc", . . dcv~i.nt· :&tre r smbcurs e suf une, Lonque
peri'odc et d'autr6s s:::rvices et·:-ui.t {'out-nis gratuitc,mc"nt OU) una vzrLeur sY:!ibblique:;
on P&ut eg<.ll ..me;,nt c:iflVisagcrdl: foui:-nir ' d~s m"lterialix d-:construction ; les · frais
cor r e sportdont.s et~mt ' r(:,mb()urses · sur une longue : per iode:.;

c ) o rqan.i s e.r les
accordant deS prSts
techniqu6 i

populations
en materiaux

en
d~

cooperatiVc,5
const.c:uction

c::t
Cot

"ider Les m6mbi:~s sn - l ~ur

&n a3surant 1'6ncadr6fficnt

d ) : fou·rnir h dll>s group6s d", pa r t LcuLie rs ' une purt1.e ou 1 J~nst:mble' ·d t"s capitaux
necc:;ssair:::s Q 1 ; .:lchct dll> logeme:nts, a un t ;tUX d' inter&.t f uible:. c:;t avec des facil,i tes
dc:; rcmbourserncnt sur une longUe duree;

.: :> ! :' '.

c) encourag~r les f~cilites d6 credit aux industri~s d~ m~teri~ux dt:
construction ~t e:.ntr&prisll>s d6 construction;
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f) e ncoureqe r ·1 ' ~pargne: ' de s
sur 1", finnnce:mc:nt du logeme:nt
epargnants.

populations eri c r e ant; , d<::s' benques . specialisees
e:t ",n accordant d~sint~r&t~~substantifs aux

Reduction du prix de: r(:viGnt duns 1(: s",ctGur du loge:m:;,nt

108. Le:s .pouvoLr-e .,p ub i i c s pauverit; f avo r i.aer des reductions du prix de: rc.vic::nt dans
Ie: sc::cteur du log",me:nt , en influent sur 1", prix de: r av i ant; du. terrain, · 1'='5 no rme.s
app l i.cab l s.s , Ie prix de re:vi,=nt de la construction, Le s frais administra~ifs ut
lu :co u t clu finance:munt.

u) Prix du rcvie:nt du terrain

109. L~s pouvoirs publics pe uven t pzeridze de s mesuze s pour reduire: d i r ac t sme.nt;
ou indire:cte:mcnt" 1. prix d. revi",nt du te:rrain, A savoir : ,

i-) f ournd r d",ste:r rains grat.u i te:ffie:nt dans 1,= cadre: de proqrammcs , d e pe r ceLl.es '
assainies;

" ....:,:
: ' .:, ~

" i i l v.6il16r ·a c s que les Lrnpo t.s r-t taxes pre Le ves: sur 1",5 turrnins utilises
pour - La construction dc, logeme:nts 's o i enc au s s i bas que: pos s i.b Ld r

iii) e ncouraqe.r l' elaborntion de p'l a ns d", mo-ss", economiques pour lc:s pzoqr arnmas
de parcelle:s assninies:

, ,

iv) lOettr,= e:n place: un mccan Lsme d ' ",nr",gistreme:nt da s t rrma.ic t Lon s Lmrnob i l Le.r e s r

' -v ) 'ffie:ttr", cn place:une: fisc~litG appr'opr Le e sur. le:s pLusvva Lue s foncilore:s; .

vi) m::::ttre: en place: de.s mecou Lsmaa appropz ae s de: fixation de s prix s n cas
d'e:~propriation pour caus", d'utilite pUblique:;

vii) droit de pre arnp t Lon au profit de,s pouvoirs publics pour Le s trilnsactions
immobili{"res;

viii) reduire Ie: cotrt de:s ,t.errains destines a Loqer Ls s populations ,\ faible:
r:=v&nu e:n ayanti rec()urt "Ill pr Lno i pe -d e "subventions ,. cxodses s " . ,:11 .. s' agit dans
un Lo t Ls s emen t donne , . d ' amenage:r ce r t a Lnes po.r ce Ll.e s pour l,=s , po pu l a t i o n s a re:v,=nu
moyen ou el""ve et de Le s vc;:ndre aux prix de: marche pour compens e r - 1e: cout initial
du tc:rrain~ l~s autr~s p~rc~11e:s etant vc:ndues a d~s prix symboliqu~s aux populations
A f tlible' re:v",nu. "

b} Norm~s applicabl~s

110 .Lc:s pouvo Lrs : publics ' pauvant; .p r e ndrc ds,s mesure a. : influant, dir~cte:m~nt ou
Lnd Lrectemerrt , sur1a que l i t e du iLoqeman t , .il 5uvoir~ , ' -r '

i) Faire adopte:r des norffieS corre:spono2nt nux reVenus deS popul~tions auxguc:1l~s

le:5 ; proqramme.s d(~ Loqarnan t s sont de.s t i.nes r , "

ii) Faire: adopte r dc,s norrne s moins el",ve",s ",n ce qui conce.r ne l' =unelioration
dc:s logcmc:nts e:xistants;



iii) r~5tr~indr~ les programmes de log~m~nts

l'utilisation des materiaux locaux de construction
d~stines aux popul~tions a faibI6 reVenu.

"grand standing" ct favoris6"C
pour 16s programmc::s de loge:m&nts

c) Prix d6 r",vi6nt dc:: In construction

des c.xici6nces
l'utilisation

I·
I

I •

111. L(:;s pouvoirs publics p6uv~nt pr(:;ndr6 d6S m~sur6S pour fair", baLs ser Le prix
de r6vibnt de: la construction, C65 m6sur~s consistent a:

i) AS5ur~r l'elabor~tion d6 reg16m6nts de construction conform6s a
de rentabilite, cc= qui implique l' adoption dc= normss "-minimale:s et
dc= materiaux dt: construction ":p rcouu i t s 19(:al;e:ffi'l:ntl1· o: .

.". . ~.' j . !._;"' :"" . :1 -~ r.:.

it) vc=iller. :a':,; CC.l· qlt& "ic:::s~ ': 'im~Ot s 6t '., tux~~ ' pre16ves slir le.s materiaux de:
construction so~~n.t :a us siJ 'fia'8'~ qu&'o:;i56 s s i ble:: :F ' .-- "

, .' .;.,-:: i: '1 ' ;r~ ... : : :.~:~1;,.' 1e . ;, : . (~« ' .~ .' ;, r~":." : .,; , ~ ' :., "," " ~ ..~ '
iii) red,ui.~\c;- ..,~~~v r~p6ts " .dei'S , 'ii'ldu~tl=i",s {d&.' r ·md'teriau~ d~ conat-rtrc t Lon e:t das

6ntrf:prise:s do" q,ons,tr\~etlion: ..··rL": ," ' '.1. I.:::,u',' , !(' iI ::: :) ':' <'r ~ (,..:,:,,;1.:; ~() I .- I.' c, j~ ..... .
, f . ~ . I" ,· t . ..... J ( " ,:, . '. :) : - • •

i v ) ~nco~r~;/c'~~:-, ;~: '.'proaucl1bn: ) ~\? ' i '~~~l.:~:~;rt~on . :-~ C:~ .. ~fuat~:~.o.·~~ :~~c '\~onst ruction
produits·loc~ic:mf;.nt~ii ."~ .~··l; ·'! ;~;' \~ :' · · . , ~,.; . ;: .: :o r L .) ,··.. ··• ·.. . r; 1 1 '~ ~ .., '

." ;. ~ . ...~ . ~ · ,-. un . ~-:r.1 : ~.i.f z ~ ..."I!l ·I : .. ,·~ . : ~ ) ! ': i
... ;':r:: ~. ; )" l ·~ ~

v) e:.ncourage.r lil re.chcrche. sar l"fhab i tat economiquf::

.' ..~ :

, r . •'C' i:.! : t" .. ~ ; 2 : , ~ ) . :: "1 ( " : ~~ ~: ,,
in(]ustri~s ;~ d&'.: I!l~\~!miq'l-!x :dc (1~on}:i_~~_uction

• . , " 1 : ~~~q ~,,:~ r i." ~ , '. t

. ~ :,; d"J ': : #~ :: L:. (', r :.. . .

vi) encouraqe.r I' p-labor.:ltion de. pr:qgr~r,.s r.df;:·pa'lh~~a.i':li.s aS5a.~r;ic:;s "-'..-;.t promouvoir
l'autoconstruction assistee;

viii) encourager In conCUrr6nC& e:ntr~ lc.s
e:.t 16s e.ntrf:pre.n~urs:

d) Frais d'administration .. , -.,:::..'... ~ ...
.... . ")1' ',

r " . " . '. .... ." ~ •
" . ... ..

.J: ( "

privee.s
; :) ""! ~" ; r · .~ - .

c t: .- ,:.J.

i) e.ncournge.r la concurre:.nc6 entre. le.s e:.ntrc::priscs publiquc.s c.t
travaillant dans l~ se:.cte.ur du batim6nt c=t deS travnux publics:

-< ' ., ·1 ·/ 4, ' ," j

112. Le:s pouvoirs publics pe:.uve.nt prendre, d("s m("snrc..R (1011r. r<?i~!<;'~(~1 .•H";...,<~(;:~nt6nt

ou indirt:ctc.me:.nt, le.s frais d'~dministr~tion, cc=s me.surc.s visant ai'

ii) accorde.r l'e.xoneration dec6nnal~ sur l'imp6t sur 1e:. bati pour toute. nouve:.lle.
construction a usage. d I habi tation pr Lnc i pe Le r ~ .,..i~ .

iii) reduir6 le.s taxc.s e.t imp6ts aux c.ntrc=prise:.s d~ batim6nt ~t travaux publics.

e) Coat du financ~m6nt

113. L"s pouvoirs publics pc.uvc.nt prendre. de:.s mc=surc.S pour reduire:. Le cofit, du
financ6mE:nt e.n vci11ilnt .J. c(: que. 1 r inter&t sur Les credits a moyc:--!'1 e.t long tc.rm6S
soit aussi faiblc. que. possible~ e.o creant deS banque:s specia1is€(:s sur l~ financemc.nt
du logf:m6nt (banque:. dc= l'habit~t par c.x~mple:.l, aV6C tout~s lc.s facilites possibleS
pour que. la banque. puiss~ accordc.r dc.s pr&ts log~m4nt ave:c d6S inter&ts tr~s faiblc.s.

a) Programme. ~ court t~rm6

114. L6 programme. .J. court tf:rm6 doi t rcmplir de;ux conditions ess6nti~11es. II
faut v/':i11f:r a ne pas prandra df:s me.sur~s a court te;rme. qui z i squent; d' cntraVeX'
1a realisation deS objectifs a long te:.rm6 /':t l'application de la po Ldr Lque c.t· du
programme. dt;, logcme:nt ne doit pas provcquer de. grave:s troublc.s dans l' industric.
de:s materiaux de. construction 6t du bStime.nt, trouble:-.s qui risque:raic.nt do se;
traduirc= pas una baLs s e, d~ la production. II 6St par c.xe.mple:: inutile de:. limite:.r
la cons t.ruct.Lon "grand standing" tant qu' il n I y ,3 pas suffisamme;nt de. possibilite
d' accroitrc la production d~ loge:.~nts economique.s. 11 s&rili t egalcmcnt nuisiblE:
pour 1", devclopp{,mc"nt du scct6ur de. la con:3t..:uction d I introduire:. par c.x~mple de.s
impots sur l' importation de; ce.rtains materiaux de; construction tant gu' il n 'y u
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progr~~",s- cA court, moyc::n Eot i~~g..t-(:;rm6s ; "

a). Programme .3_ couE t tC::,t:rne:: .:
, -: ', :' :',

. ~: :

; ' j ,

114. Le: proqremme, a court t",rmc doit , r c::mpl i r- d aux conditions "s$c::nti;;lle:s. II
f<lut ve:il1Eor a nEo pas pr:;,ndrt:. de s mc::surc::s a. court t",rm{; qui r Lsquent; d I :::ntravr::r
La realisc:ltion des obje:ctifs a tong t"':rrnc- I5:t l'appldcation de la politique: et du
proqramme de:: 10gc::me::nt ne doi t pas provoquer de: , gl"avcS :troublc::s ;dans l' Lnduat.r'Le
de::s mat.ezLaux de construction c::t du batimc::nt. trouble:s qui r Lsquern i.ent; de se:
traduirc:: pas une baLs s e de:. In _pr-oduction-. -Il -· cst' "pa r c::xc::mple. :" 'inutil(i: d6l limite:r
la construction '''grand standing" tant qu' il n i y a pa s suffisanimEontd{; - possibilit'e .. ~-'::
d' accroitrc:: La production dc:: logc::ments economiquc::s. II sc::rait egale:.m{;nt nuisiblc::
pour ).<':0, d~veloPP(:,lll",nt du S{;cte.llr de ' -l'a c(!)nstruction d' irttV'oduire par e.xe:mpl(: des :
impets sur' I' impo~tation de c(i:rtains mat.ar t aux de construction tant qu f il n I y •.-iI " >- .­
pas d,=: possibilite de. J:'emplace:r ce s m,lteriaux importes par dcs materI aux produits
Loca Lemerrt . II e st; done indispcnsab1,,-: de. prograrnmt.r ,~ corre:;etc.ml'::tlt Lc.s differ,,-:nte:s
mesuros.

' : ; -' . =: : i l l" · 'I :
_, c'- . -,-

115. LeS principalc.s tache:s a e:ntre:pre:ndre: dans Ie cadre dc:: , 1n: ' pol i t iqU(i: ' ~t '>dli '
programm(: a court t(:rmc sont:

, ~ .

i) eiaborer dc::s prLnc Lpes dirc::cteurs a su i vre pour etublir un6:pol:..iti-que -,e:t ';
un programme concernant Ie loge:ment f::t l'infrastructur6, qui definissent deS norme:s
c=t objectifs realistc=s pour dc::s per Lodas donnees, -' . -.

i1) cons t Luuer i une basc:: ,de donnee.s pou r vf Lxe.r Le.s nozmas e:t If::s -:(;bjccti'fS:;-:"':
. . ;:~ ,..; ,~. '

iii) revisc=r et elabore:r deS reg16mr::nts de construction~

iv) etnblir Ls s norms,s a -reSpf::ctcr en C6 quiconcc;rnG I' utilisati-on -d~s , t~rr6S ~

v) elaborer d6S plans typt;,-s pour des ' proj(;ts pilo~6'S-" de:- ' cons t rncu i.on de;, '
Loqements s . , ,' ;.

vi) et-ablir dc,s · plans natronaux d' amen.3.gemlltnt du> territoirc:: et ' des plans
regionaux dr:: devc:lopp~ment integre~

I . ~ ;

vii) deve10pper la
10cale::m£::nt;

~echerchc; pour lc;s muteriaux d~ construction disponibles
," r ~

viii) p:r;ocedcr ~ de.s etude:s ' geologiqu6:s systematiqucs desgis:;;lI\(:nts · 6:'xistants
de mati~r~s premi~r~s;

Lx ) formc:,r un pe.raonneL compe t errt e.t en nombre suffisant specialise dans IE:
Secteur de In construction:

x) informe:r Le pUblic sur La politiqu6 general" suivie dans l~ soc t eur du
logem,=:nt.

b) Programme a mOyen t~rmc

; ..
' . :

. :.

r .' ); .' , ~ ..
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116. L~s principal~s tach~s ~ ~ntrcpr~ndrc ou a poursuivr~ danG l~ c~ur~ du progr;\mm~

a moy~n t~rmc sont l~s suivantc.s :

L) poursuLvrs , ou complett=r c",!;'tClincs ac t LvLtie s prevu~s dans It: progr'~mmc::

n court t",rrn"'f

ii) acqu4rir des t6rrains ~n constituant cn~ irnport,nt~ r~GsrV6 fonci&r&;

- ' :~~

iii,.) etablir dc:s. schemas dirt:ctt:urs d ' nrnenn/J:::ment. ",t i I urq~oi$mr: c::t das plans
d'occupation des sols;

iv). cons~ruir& des proj6ts pilotcs de:: construction dt: 10g6mcntS ' notammc::nt
des proq rammes de- pe rce.Ll e s as soLnd e s , de s prcq ramme s d' ilssista,l~p~.. tc.chniqu6,. des
progr~mmc::s de:: pr&ts pou~ toiture:: ou de::s programmt:s d '~uto0onstruction ~ssistec::,

ct msttr<:o .J, profit . l'c:xper.ie::nc<:o acquf.ae, Lo r s de: C6S proj6ts p i Lot.e s pour m6ttrc::
pr~gress~v6rnent eu point . dc::s pro jets de:: construction d~ logc::m~nts ~conomiqu6St

v) ilmeliore::r le::5 l og c::me::n t n e::xistants;

- ;- , \

vi) e Labore r dc.s plans de. m·)sse:: pour de grands proj",ts de:: const.ruction de.
loguments Gconomique.s:

vii) elaboret: . . IJn;:, . nouve.Ll.e, regle.m:;;.ntution {:on ce. ~1ui coricer .ne Ls s pr&ts.. ,1e.5
loye.rs. le:.s clau5(;;s de. bail, :;,tc ••

c) Proqr~mme a long te:.rme:.

117. .'). . ce. : s,tad~ on d::vr:::li t avo i r . tcrmine l' e:xecu~ion des tacheS prevues d.rns Ls s
programmcsn Gourt Gt moy~n t~rm~ , det0rmine 1~5 e.ffe:.ts ~t atte:~nts 165 oblcctifs.
Au cas OU C",S obj::.ctifs n' ava Lsn t pus €it£. ,ltte.ints il L::ut s I e:.fforccJ: de rS!tledicr
<lUX insuf f Lsancc,s r sncont.ree,s lars de. 1 "e:.;t(~cut i.on d.:.s pIogr,,,,mmr::s a court Gt moyen
te.rme. .II s:: peut, qu I il ao i t 8g,:;1e.rnen~ nece.ss.1ir(:; d.~ r eev!)lu,,:r . pe r Lod Lquement,
1a si~uqtion e.n ~ati1rc a6 lag~ments ~t d6 r~voir 1e.5 objc::ctifs fixes.

v. CpNCLUSION

118. Le present document p(;;rrnet O.C· cons t a ter que 1 :1 prasqus t ot.aLi. te . de s pays
afriC'uins ont mi s eri plc.c;:, dc,s str':':: '!git:r~ d", dev<:oJopp",m6nt d u .s ""c t r., ur do. lagc,me:.nt.
Ce:.r:tuin",~ mes uzes ant et t!- propO~~~$ d.ms ct: document , et Lau r ilpp~ic.:\ti.on . peX'ffie.ttr",it
<i' . ~ 1'16 1 io r t':: r l.r:.s poli tiqu(;,s &t . f'rogrnmme..s de jr':l mis c.n plnce d.:ms Le.s pays c f r Lca i.ns ,
C~S mr,s.ur6s sont gener.:tl(,s, G.t ch aque. pays , ~n f'onc tLon do se::.s conda t i ons
economiqu~s, sociulGS ~t cu1ture::ll~s pourraie:.nt a do p t Gr le::s m~sure::s qui lui
cor.vdennont, ,

119. Plusir.urs fac t su r s compr-omec t an t L::. miSe on Oeuvr:::: cff::::ctivc: do s po l i t.Lqua s
Gt programmes d~ deve.lopp::::m::::nt au s::::cte:ur du loge.me.nt ct d::::s infr~structur&n, p3rm1
eUX l'insuffisnnc:::: d",s reSSourCeS cons ncree.s ~ Ce Se~tbur, en raison ~sse.nti~11::::m6nt

des be:.soins de f i.nanoemant, de s c u t z e s sc::ct::::urs de:: t'economic. II y c1 egfll(,me.nt
Ie:: fait que. 1e.s se rv.i cas de loge.ment n ' c.x::::rc.:.nt pas da r:ontro!", sur l' orig~.ne de.s
fonds qui pourrai~nt &tr:::: util::::m::::n~ invcstis dons 1:::: log::::m::::nt. Dc plus , les
ques t Ions :r~lativcs aux sous-iscc t eurs p:lrticulie:r::::me.nt vi taux du log",m::::nt , qu 'iI
S' ugiS5(; des mat. e r i.aux d:::: cons t ruc t ron , d::::s tr:rr.::ing .\ batir e.t du fin;.mce.mc::nt
ne sont d'une:: mani~T~ genera Ie. pas sous l~ re.spons~bilit0 d::::s s::::r.viccs du logem::::nt,
mai s p Lut.ot; de differents rninist~re::s. II::::11 r&sulte:. que , d an s 113 pLupo r t; d",s pays,
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le. fin')nc",m",nt d u log",m",nt '1:"' f a i t p i s l'obict o:1'un::: p r i o r t te ,h50Iu~ (';;t d'un::.
attention suffisant",.

120. II ",xist", vr:lis;;;mbl,lbl;;;m~nt un moyan 6ff iC,1C'" d.::. p ,11licr 1"'5 difficul tes qUt~

soul&v.::. l~ f a na nc emont; du sec t cur du loq",m.snt e:t qui cons t s t e.r nI t C.n I.> mise e n
place- par La s gouv;;;rnc.mcn"ts d'un c ;1dr.s ieqi,sl;tif !)ui p:::rme:tt;;; d~ c'ons '3c:re::r uns
partie de l'cipargne:: a long te::r~~ ",t d(;;s beneficc:s cumul~tifs dc~ banqucs commcrcialGs

, 3U devcloppcme:,nt du s;;;cteur du Loqement; .

121. En plus des probLsma s d;;; f Lnan cernen t qui const.itu:.:nt un a spec t Lmpor t arrt dt:.
l'r,;xecution d",5 poLat i.ques r::t proqramms s do::: loge:.mc:n'ts"ct c"infr .'l.structurcs,d'autre-s
qUestions sont egale-ment a ex~rnin(;;r. II s'ngit de-:

, i) ' reorga n i s ~r ' Les mecanism:.:s adm i n i s t re t i.fs e t s t r ucturo Ls en c e qui " concorne,
1& scctGur 'ou log~m",nt t:.t deS infrastructures:

t: r .

ii)' ,1p pH q uc r d't:.s meSUf6S t:.ff i.cace s ::'c o n c:{,;r na n t I' acqu.i s I tion c"t l' ut i La sa t i.on
de s sols airis'i 'qu,= 1.-3 . reg1",ht",ntati'on "' ~n rnati(;,rco dr:: construction dMfniss~1nt Le s
normt:.s ",t specificAtions general<os:

iii) encourager I ' adopt.Lon dc: mCthodf.;:s ~ffici1cc::s dr: g~stion de 10 construction
du 10g6~6nt (:it 'du pare imrnobi li",r " sn gener;.ll;

, ,

iv) ,=ncourag~r 1", dev!;.lopp~m(;:nt dlun corps d'c:ntr~pr~n",urs de construction,
d r ingeni("urs con~eils', 'd r agents dt:i m"ttrise :.:t dc:; ' q6stionn';i'i-,rc's d ... logr:rn(.'nts,

v) et3h1ir t~ e s p r oq r.ammas de f o rma t Lon !:l l'int<ontion du p<o~sonn<o1 t rnve Ll.Larrt
I ·

dans If:; sec t aur du 10gf.;:mc::nt .'" t ous l.:::s n i veaux , ',' , . ;

122. II reSsort ' de c e 'qu i ' precl;:t::o que: ' 16 de~~lopp(;;m",nt ~1l\ s",ct!;.ur du 10gt:.m~nt t:.t
du ' 1 ' Lnf r a s t ruc t ure nec e s s i L, d<OG ' i~.:i t~':'\l:.i;v~$ ct d;:.,s decisions Lmpor t an t e s d~ ' La
pe r t o::s" gouv<:rncm<:nr.s. ' I

123. L",s gouv<:rncm<:nts africains o,,;vront 'a c c o r d ",'r d -rns 1 T GnsE,rnb1c: dt:. Lsu r s econom"il:s, '
un r a nq d,,- p r i o r I'te ,"..u s sc t sur du logem'=nt. ' T. l s do i vant; f o rrnu Le r de.s po Lit i.ques
nouve.Ll s s , I nnovc r Gt avo ir r :;("our~l ;i d::.s m~sur,=slpproprie:::s a f Ln ~l:;, p~r~",tt.r",

a c<o sc::ctcur d", SG reorg~nis",r ",t d'acqu6rir deS re:SSOUTCC:S pour r6pondre:
",fficac",mcnt ,) L:\ dsmandr, sans c<ossc.: c r o i s s ant;e 6n m,"!ti~r[; d", loq<omcnts. Out.ra
d e s meaur e s dr: politiquc qeneral", , il s s t ;jit~1 qu 'un suppor t, Lns t Lt ut i onne I soit
fourni pour l'~meliora~iori 'du s~ct~ur:1~ s~ct<our du 10g~munt nee~ssitc un
pe r t Lcul Le r un e 'p1D.riifici) t.i on de t ad l l ec , unf; " :a~$ is t ance f ini'l'ncf~r'c., Uhf; forma ti on
profe s s Lonnc Ll.e ainsi " qu", dus ' t rovaux d u ro;;'dH:rcht:. sur 141" 'c o ns t r uc t i o n '•.ct 1t:.s
materiaux de construction, auxquels on d~vra1t accordur un~ 0ttention p~rticuli&re•

.~ ;' ,

'.. :'
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