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narE PRELUUNAIRE

i) Comorm91:"ent aux resolutions des foiYj:quieme et sixieme sessions de la

CEA relatives au programme de travail, Ie secretariat a entrepris une enquete

at une etude sur 11 economie des groupements d 'habita-ti.onsen A:frique, qui,

bien que non prioritaire, a ete manes parallelement aux autres enquetes

auxquel1esce prQgramme de travail a donne lieu, et qui traite de~~¥r~blemes

economiques ~e 1 'habitat 1f.

ii) La document ai-joint expose plus longuement dans sa premiere partie,

Origine ~t but. de llenquete, les dOllileeS du probleme du groupement des

habitations et de celui de ses equipements, tels que ces probiemes se pre

sentent ·e:n Afrique, llorigine de cette snquete, Ie but qu t el1e se propose et

sa justification.

iii) JiL~ deu.x:ieme partie est consacree aUX Noyens et methode'~: employes et
.' .

oontient'~ntre autres l~ oomposition, la description des fic~es dlanalyse et

les c,omIDentaires indispensables a leur sujet.

iV) La troisieme partie explique les resultats de l'enquet~ ainsi que Ie

classement de oes rosultats et la quatrieme etudie et commente ces resultats,

du point de vue de la densite,des equipements indispensables, et anfin de

I' economi~e, de I' operation.

11 Va,ir,: ;C:ommission ·eeonamique pour lIAf~igue, Vleme session, Rapport annuel
au C.ons1eil Econo~ique et Social pour -la per;i.ode du 3 mars 1963 au 2 mars
1964.( .z/3864, E/CN • 14/290/Rev. 1, PrograJDLJ.e de travail et ordre des
priorites), p. 128. .
Re;· ' rt" de la ,reunion d' e: .erts sur les .problemes de ~habitat (E/cN .14/
191, E CN.14 HOU 1, para.30,33 et 42, ainsi que l'annexe,III, Programme
de travail A. Mandat, para. c). B.2, para. d). C. Projets particuliers, 3.
para. d).
Ra 'ort sur 1~ travail Tela-tif a 1 'habitat au bgtimant at a 1_lamena e
~,Doc. E eN .14 2-51, para. 17 et 18.

I
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v) La cinquieme partie coastitue un essai de recherches des normes qui

seraient applicables aux groupements d'habitations en Afrique.

..

vi) :es constatiollS ainsi que les conclusions finales de la presente

etude n'ont de valeur qu'en fODction de la documentation,deja importante,

qui a ete reunie at qui a servi ales etablir et ales etayer. Le secretariat

estime neanmoins que la recherche de cette documentation doit etre poursuivie,

car i1 a conscience dec difficultes qu'il a rencontrees pour reunir cette

documentation, et de 1 'absence de certains documents importants qui seraient

peut-etre de nature, Bait a donner plus de poida au~ conclusions de cette

etude, soit dry apporter quelques modifications toujours possibles.

vii) 11 veut esperer q~e l'accueil qui sera fait a ce travail, et la

comprehe~sion qu'il rencontrera aupres des experts afrioains sera pour lui

llocca.s.ion de rem.edier aux. lacunes at aux insuffisa~lces que peut presenter

cette etude.
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Origine et but ,de,l'enguete
"

. " ~:.,. .:.'

(1) br~gine de lleng\lete'
.: ~. ; ..

.... : .

,:' . . ... ,'..

". .~, ..

'. • .'. I.,

..

, 1." '~'La' ~'ection de i 'h~bit'at, du batimemt at de i'a:m'en~'g~ineni 'de la::
:;" . .. .:. ..; '. . .:. . ,f . .

ion economique' pour l'A:frique a entrepria~ 'au qours' 'de' I'an-'ne e: '1963

'e:t~del~ 'l'~he IIEJ:;iiu~topi16to' sur i-oS~boutG('do ;c'or,dtruc'tio;',

l' <'".utr" stU' pi, LUJ?oli tiq-\lodEl l'b.'abitat dans It. pli;nifi'cation

du de oloppomont ".
2.';-- "'Ces €tl.ldes avai~nt tad'as deux pour 6b~e'Lla recherched"1.U16 eco.nomie

. r _ •
. •. . I ,

~tion elle;lapr'efuiere 'dahs,la''C,onstruction', la' seconde, dans l~pre..viFl~on
• '. • 1

at:: 'la lanifi cation de i 'habit at. ""
r ::

"

3. A la lecture de la derniere de ces etudes, iI' apparai,ssai,trapide!Dent

,qu'etantdonr,e 1 'usage que lion faisait communement du terme IIhabitat!1 d,ans
.. !. ~ .~. :~- .. ".': I ." ..:. ~ ( :.:- '. ~... ,': . ',.-:, . " ....

l' expose' d,l un plan national, oe terms' n I ivait' plus 1a signification prec.is~h
• - ... -_ 01 • • .:~' I. .:.: .-:-: ," '. • .: ,'!:.', " : : .' ! r'.. : > ........; "..(

qu'on 11.4 attribue ),a plupar,t du temps" et qu"il eti:dt 'sauvent appliqu~"a

desac'ti:~;=ites;':66~no"miq\4e~tre~ 'alve~ses'~ Pom. c'ette r'aison: ddric, i1 'Eieniblait

difii~ile' de' l~ r~cl.Jir'e: ~"so'~ se~1si p'Timlt Lf d~ 166 smeht.. " ; ,",
; ......

4. Lo~sque, dans une etude de pl~n~fication ou dans un plan dramenagement~

telle part durevenu naticna;l"etait: attribuG6:a lIHhabitatH;~il(ievenait

"evidentqu' il 5' ag'issait, dans, ,1:, "e'sprit' doe; 11 auteur de ,cs PiJ.,~4,o.u de; c,e.tte

etuae~' d ':utiliser une' somns,:precise" avec l' intention, tle, p;rOC\ll'~:une:'::" ;'

'quantite' determinee, 'de ,logements a tel'le fra,ct-ioh'de la }l,p,pulation,.' ,,'

;·l.l '" ·.·.i. ;., ....

5. ,Const~uire une maison evoque une idJe simple at £amiliere, idee quJil
'~ , ", ',,: , :.. c' "" , ".", ," .. : .. ' .. ,,' , '.. " , " ,' .. ,

es-t-cependart"t"-d:i:ffiufle" d-!'ei;endXe"avec"l'a" mem:e -n'oti:oh:de' silliplicite et de

facilite a 1a construction de 1.000 ou de 10. 000 mai~ons.
" " ..

---......

,:.: .

. :., ...1: III

-,:

" ,,; ~; , :
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6. Davant 1 'absence de precisions que revelent certains plans nationaux,·

on serai t tente de croire qU'1m planif'ioatelU' hatif, ,ou peut-etr,e imparfaitb-
, , '

ment informe de l'economie de l'urbanisme, s'est simplement livre, pour jus-

tifier du montant de la somme attribuee a l'habitat, a la multiplication du

prix moyen d'une unite de logement par 1e nombre d'habitations sauhaite.es, au

eneoTe que son estimation est basee sur Ie, prix: moyen du met.i:e carre de·

construotion pratique dans Ie pays considere.'
1., .

7. A quelques rares e:iw~pt'io:ns pres, et meme dana les pla:ns)"l,ea mieu.x

etudiea, la notion de l'equi~ement du g?oupe d'habitation proprement dit
I ~. . ~..;' .

par,art absente,ou, dans l~oas au elle serait implioitement oomprise aoua la
, " J

rubrique "habitat " ou "oonstruction", .n doi t reconnatt:-e qu' elle n I y est

pas clairement mentionnee.

8. Dans quelques plans cependant,' l'equipement est yreVU en,tant que tel,
I ..

lilais oette prevision t'Elste, 'laplupart' du tetnpa" globa-le: et ilest difi'i..eile

ae 'dia'tinguer (l'uelle eat la part de ces travaux d' equipement < pre'\fUs qui
- I ~ • , , I •

o onoerne': directement' l.'habitat,' et quelle est celIe affe:t'ant a 1 'urbanis:me e~

genJral:'ou auX'tra\raux pub"lie·s.· 'r ""

9. Dans d'autres cas, on peut esperer,devant Ie manque de precisions,

que I' est~mation, ;de eette partie de l' equipement qui est liee aux group'aments
('

d'habitations doit ~tre re~h~rch~e dans d'autres rubxiques, so~ d'autres

post.es, incorporee, semble...t-il a des previsions de constructions routieres
j. - .. ", \ '. ,.u compri.se aous lao denomination generale d I "edilite publique u.

\ . . ':'" .

~) Int~rvention de l'equipement dans le_gr~upement d'habitations

10. Le sens propre et la signification administr'tive des' mots ·"construc-

tion" at rthabi tat ll deviimr..ent done ass'ez 'Vagues 'a. pa1'tir d.u moment ou' ces '

termes ne s'appliquent plus'~ l'edification d/un b~timent isola. L'attribution
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d' un servi~e de 1,'hab.i t::tt .U de la cOl:..struction,; q~"il soit local ou national, .
• < -t".f " 'I: '..' .\ .'

ccmsist'e'ra ·i>,r:Jois'emen't· a Pxe\rcir,dir~ker~··e't;;,adni.:.j.:ni.st·rer ,lac,op~.t;t',uc.$-i~.n '9Je
l'og.eme:l);Y:s~ e:i,Y'sti!ft'·{iUt',dii 'ral t,"d.e,'la,;. ~k~dE{ t C;uj~'Ur€f:,croissante"degrou,pes' , , .
~~·~~ntl.. ~':mp~i<iht'~ '(f~:" logeineri:t~ .~~.~:. ~." . ~:. '.::" ,:~' . ::'\:( ~:~...... .... .; ,

- ...... - ~ i:·t i.,: ..d L·..... ~-:"~· .,,:-'... . ':'l~ }~.:~~ ",,}~,:,,::: . :,1 ~~"~ ~~... '.: .\

1,1," 1'Ot',j' 'oii:stater~ s'ou:Ve:~t;;~~~ l<a ~h~ci'es:s-i~e .de 1'·j ~quipeme~t .,deceJ;1 gI'Qup;es,

reste, a l' ~Hude comme aI' execution,.'· ..lirle notion"'4'rljp~:eoise' e,t.pa.rfQis,.sec~:m-
or I ' " • •

d~ire, une pre occupatio~ reportee a. une date uft~rieure.• L j origine de ce .
.. 1, ,;. " •.

d~ta0l:l.emen:t, de cett,e negligence m3me, pourrait-Qn dir~;est' ,:peu;t:"e~:ne '~Quble,

~.it qu'~1 e d~ive 8tr~ recherohee dana 1e .fait que Ie -ttnancement et 1'~ecu-
j', .' , ".

tie.n· de ·ti·e'··~'j:Hals~·~iisable·'~q}ti.'p'~in-ell'.,d~pende de' se-rvioes JllU;Ltd.pleset :cti~::tinqt;s,

indepencfa~ ~ ·-ae'cel·u:f;~&'la.':O()Pstl'~Qf~pn~so;i. i->: a~si p~rcequ~:les. mot~,. ,_ ', ...

llhabit··~t<d', ·ji:~~hs'trhotion"~e't,·itlQg~m~n-t1.:.se-soil:1; ~p:e'tJ.. a. '~u 'ohai-ge~ d'une::~,eU,e
puis s'an-ce" d~:;'Signifiti'ati~ j que,:.'~ '~n r.~ ~eifXe( a :;g±oire. -:,qu. "i~:s .ne~' pui,s.s'ent: '~ .' ,',

. . .... ...."."-tJ! ~ .~ .', ,. .-

reco'Llttir-'l 'e~1selItbll~, d'e's 'aetii.:"'-,itee .n~ce~~a.ires:·:a.w.,'JJ.dgemen.t.~ de' i ': ihoJiini~·I··pri;8.
. -"1- ~.;.~ . "~l~'" '",""./'.~~ : ...~~;. . " . .

oette" f¢'j;s' dah:s son "serlE 'le"·:p~y.~ ~t,e~ •.:.".::, ".." ." .:. ':':\ !.~' i;-.i.' ":,
:." -... ~ .....

",,, . '.:
"'. ':~. .: . ~ . '... • -, ',j.' .

... , . r'o 1'..; ..

12. 81 l' on admet que Ie terme gene;r'ique' 'd' equipements peut s' appliquer a
. :.~. . ';':", .'. ,'.

la total1t'e 1das "l\pe'ra~io11a ut.j;"1~~,~,e~ :inq.,isjierisable:.s ;pour reJ,:Ler l,e.,~.g~m~rlt

:i:ndivt.duei...·' a,' t-'j ~8 em1'>'le '. des" a·~ti;~t~~:,;c~~dhe.s ;'&t· ,pUb;l;j.que:s",·~fi:~.e:r~~ -que',ei·,.

p.ur.· ~~!:"b ':i~~ruGt'i0n ,lsdl?'e, '·O~~I,,~pe·;rt~~·~~;'PeUventee, berne;~"~" ·l.:.e:x:s;ciUt±·otl;.
[ . "' . .... ,~ ,1-'" \

de !qu~'lque~ ;acc~X"d:ements,'(1' equ.ip,·~l;llent' p~Bpt~'t"·dit .ayan''t.'~-t\~' I\~a~i6e e~ ~.

etabl<i ~'terieure.meri~ a la cons~r~~~~o-rt"'~i~>ind!6~Sndainment d ,-~iie).~ te1" no" e~~'t· .
pa~"le 'ca'Ef~ l~r8q\t':i'1.:s I,ag:(t,",\de grq.u~.~ni~nils:1d:"~bit'at:io;n,s. . ' ..

" .

•1
.. ~". ..

1"-1" .. ,- ':-,-,1, .

.'13 ~.. PoUr' uh"irii~neuble, ·~u' 'pour ;une ha:bit1ittlin';isolee, ,il y.' a.1 la ,deux,: ";, """'.
. . .... '. ':, t: .' . 1~. '~ .• ~. ...••'. c' :. . . . . ).: • ..:..

operations bien distinates, l'une reauG:ll::1nt:d'u.ne"<iecisi-on indi'V'i4t,lell,e;,'la'-
. • ,1',,,,:\; l'-~ ". .I' • • "_ :,..... • •

o",nstruction, l' autre qui estune 'acti'5n to1..w·&Git a la collectivi te et· qui, est

plus QU moinsla consequenCe d'une prevision dturbanisme, l'equipement de la
rue ou du qUartier en vue de la oonstruction.
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,. -'I:.' .• :...... \ .
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14. 1;1 n'an; est plus :de ,mem,e' 11~·Ol,".sq,~!,on.e~:T,i.sag~; ~a:..9reatio~ ~,:~.:gr"upe ,
'. j I ....... ....J. . . •• '.- • ,'I.. .

d' habitations., queUe queso1t, 1,';iQh~).le a.. laqu'9:LJEl e::a.t .pre'V'Ue. ce groupe.
• • < l. I .... ~ , J. '~.:,i..'"l' '.. L' ~ . '. ,. ,

En afret, un tel pro jet repre~e~t~;~x~~t.e~ent une ...p~rat~on, d;.'.urban~s.Jne,da:l}s.
>... . • '10 ~ - ,

toute sa complexite, operation dans laquelle la 'construction'p~eprementdite

n' eet qu 'una· partie', bten :.qu 'aI,le I?ne:qi~: Ie bu~ e~ ~,.,.~~i la p~t essentiella". ~ -' '..."'" .

cellequi>< est Ie pl.us(·,!'ac.:Llement·. per~p.t'P)+.e~"J" ! ~ ;':'.

15:~·· :-iIl '·devenai:tdonc··utile'derl;;:9hef~~er,~o~, l::~re, 9,.if;t:~~-#ntes p-?1}t;-ees

africainee, d·e qu.6i s~ composait.:.ce~i'~gu~pem~n~~:,".~U~;l.l~~ '~,:,'y~~nt e~ ~t~~'r "'>.,.
.. • - I '~ :

les riorm$s corresp'()ndant: aux;:habit~de~4~a.:<U.:f~~:I'erttstyp'~~ ~.;po~u~a~i~~, '~t j ~.,:'

a leur degre';' <i' adaptati'oiLB-:- la, vie····urba~p.e." at ~nfin ,quelle et'7it l·a proJ)or-
I ~ •••• •• - '..,. I· . ". 'J to, _ ." ro, .: "

tion que··re,pre'Sentait. la,re,a.l.i$at1o-n.. de~c,e,~~>e~a~pe~~~1i".t:ouj; d.l~b,or-d ~a.r";,,.\., ~'-' ...,..

rapport a la censtruction d,es ensembles d~ .l-Qgemen,t"L e),l+~m~m.es .at epsu;i.te par '
" - " . . ... '.~ !:'. .' '. .

rapport au p.r ix dE' r eVient de l' ensemble de. 1 'operation.

I ~

...
'd"

'. . '.' .. ::,: 'J-

.;~

,..' "
, .'. "J

, : f. '.:\

'j ;:': !' ~, ~... ;. "':. ",' ; ~ ••.

.. ' ,
... J.' .'.',

'. ' j: . I ," , "~ .:;,

.. : '.' "

(" ,'.' '. . ~

;';,Ll.: '

'. ~

_ i ,', .'

" ,..'(

, ,

, .•• - ,. .. .... ;. 'j; .,. ..... '.r. ....
16. De"~'e 'que l"etude ai.tj;e~j.·pllJ.s ,~~t,.:.~~.) ~,ppp':~~:.la. c.onpt~~ct.i.QA

dans' les. pay's..' af·ricains· avait ~ur .•l::l,J_f.,de .d\e..t.e.rJll~n,~r. les pO!=ltes ,sur '.'
. . ., '.~. -", "." '~" .. v.: .... ; I' :. .' . .'

lesquels it 'devan ,Str-ei'Possible. de,( f~_i-r'e; p.ort.eiune: ,.~cQ.ro.mie. q:ui, .. parvoie,
" .' , ... .1. 1. ~.. ,I ~ ;. .1...,. . ...;. .- . . - . e

de Qorxi;H~querioe';.pr-'ov()quel'ai t·un a.b.~i;g.s~:e~t. du ~ i.x ~c1.e. r~vj...e~~.. de la c.ons truc"':'
... , ". . . " r , ~ I I;, ." ;" I ,. '. . • , ,. ,~ , ,

tion en KfrilCltie,i "comp'arativemen"t ~.:I;'op:· e:~'~v~,: ..et de: ;t'.e.che·rcrher. les. moye1)S .
, ,. .. ,. ,~ . , , " ': ~ , .

propres a diminuer ce pr.±x,tnl-e..'~tude a·~ les equipe!llep·t·a," .te)"l,e"q~e celle
. ' , . J, ,.'~. 1 j, ...' ,', 1, ", ~ .I-?.

entrepriee actuellement, qui ne poursuivrait pas des desss1ns du m~me or~e

et qUi ne aeP'ai t', ipa;s Yla..·ce~i.t.a:'·logi.que· de l' et.uda,St.U', 1 '.eco.~Q~i.e .d,an!=l I._a .
, '... ".:', {'., ~':: t: ' , ':..

oonstruo tion, s~ait paI'fai-t'eni..ent· '~ans .ob jet.. . , ..
~,,~ ""
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d) Necessite de 1 t analyse des possibilit.e s d '.aconomie dans ~e. e;;0,;pe
~ , '~ Ill~mt.,:d th(;l.bj,.~.a:tiqns. et. definition des limiteS de ces poss,;J.bl.fl.1(8'S

- . }.,.... ..

. . ... .(.,-', . . ..' .
Icommunemept ..,

'h -1..7 .., On admet.que .<tans:· ..1.a co·ns tructl. on, la re.cl?:~rohe

.e.):;l'SplUillent Ile~essaire ne pel,lt, a.~;riori, porter. sur 1.~

materi ;ux at du travail).

··.••1

de cette acanomie

quaiit e (qua~it~.: 'des
. ," . ~

18.:., <1oi1; ~ussi reconnaJ:tre, lorsqu~on trait,~ des equip.e~;~ts qu '_i!..~e

peut .etrjl question de diminuer la quali te d 'usa~.e au la natur_~ du servic~

;['end~ p~, ,c·es equipemerrt s.

::.: ",.\.! .:

" ~. ,,19.' Les n.o~m.e.S de oet equip.e.mentetant de;f'.i.Fie~! _~~.~ ~e~\ ~f-~p:~!'7~,l~:" .,~~r

, "exelJlpl:e ,.sous pre.t e;x.:te d.' en faire "ais sar Ie pr,ix de. re.v;i. ent '. ,dt:l.~~~~I>,r~mer
_ ' ••J!"' '. ~... .'. .J.;... .; .::; .. _.' .,,'"

1 : un r..avetement r.outj.-er,de ~iiI::1t:}lerlaJseo;tionindis~er:sab.J,~:~le8",~~~~ ~ '.'

..d'aJllen~ed'eau, ou .Plie'UX, comme celas'est dej,a. VU,. de renonce.g a. ).acon,atruc-
.. , ". ~ . ~ ".. :.c .: . .,'.1. {.: ~ "~.;,

tiond I eooles ou d~ 9e.p.tres commer.ciaux ne1ce,E?saires ~ la vie norma~;e ~.~ I;~.m

ensemb]e d'habitations.

'~ . (.

2'0. Cette man:Lsre de procdder est malheureuseinent oour'ante et on peut

eet:blle'r qu I'elle as la conse~uence dJ.reotede l"l.mprevision dans les ~t1ides de
.~" I ~ fl' I . .' . ,~ .

planification, ou du ma.nque depreclsion de certaines de ces etudes. Ell~ est
:~ ri~ ~ '-, ~~ ;1 'j..~ • _ ,. ~ '" ~ -.oJ.' .' '. '. .. ... .' ...

cfet>~nld1tht c.om15'1~;rab:l-e-8:·ce'- que serai t }' action d 'un construc'teur qui, souS'

·:'··'-pri!fsx ~:··~tie:.~t=~· t'bi:t"ou 'f~s fenetre6.d:'·une·::habitati·cin··so'htd/fui~ ·prix ,t!t'_op.
--:: J\. '." l-T" "', ~~_ ...... !... ~'7 r. .. .i.• r ........ " . r,t. . .. ,; ,II" \ ~. ,~

, ~l~v-e,-dl§oide:r·a.it de-·les'''supprimer. II .est'-evident pour·,to:~t .le ·monde "que',
seus une latitude at un climat norma~, une' o~truetion~,aans toit~ ni fen~tres

nlest plus un logement •
I ~., _., .... .... ,_ ...-., ...:~..~_i: I: fI • ,

. '1 I ',0.. ,

21. La mEime eVidence, malheureusement, n I appara.tt pas au.x; Y9:Ux des promtll

t,eur~ 10rsqu; ~~.. s'~:i- t d.e la~sser un q,uartie:r depourvu de" ~~i~ie .pu. de .~~seau

d,lalimentation. ,.
. • ••. •.• ;' 'i.,

, .
i. .
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II •• __' ·_.8........ .. I.~ '.. '., .._.~;..~:t,.J. .~a... .. ....... ~ ~ .. ,r"'- ,l"."; _.
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22~' '. Il':e-st -curieux de .,cons:t'ater",~a., qu~l"':,p<>int.-.9.~ .I!!~n~~a- ~~_ o.oi'relation

entre 1a construction proprement dite at l'equipement, entre Ie groupement

d 'habitations et ses 'prolong~ments"directs'et- inCl.i6P~sab;j.es(ei 1-',on pp~-

, r~i t"'presq-ue ai~e, entrel'habitat ~ etl'urbanisl'fie) 'reste ,vivaoe en,Af~a.q1;le.

23. Certain~ays afr~Gains ont pousse tree lo~n ~t avec beaucoup d 1intel

'li'ge~c'e l"a.h~ly'sedes ~lans e't 'd:~sm-ethod~s:"de'cb1>ist:ructionpour aboutir:'a une

e'coriomf~ r'~ti~beile du prix" de 'i'eV1.eht. ,Les resui:tats qui i16 ont ,obtenul3' l

sont appreciables. Mais de qu,elle util,i te peuvent ~tre l~'s 'econ0mies ,ainai

realisees si 1e groupement de ces habitations, justement appelees economiques,
:. " \ . -', - '" , " : " " '

insuffisamment ou tr~p hativement etudis; cor.duit a une voirie superfe~~~~ire,
. I ~ .'.' •a des ie-seaux' de dJ:s'tributidnd"une longueur'tleme'slu'e-e, a: uned,ens:it~, de ,popu-

lation tropfaible',pour jquYi:f':i3b-it possibl~:-7.t~.!<iett\e m.eme' pepulatio,n': de supporter

les frais d'~ntret'ielrd-'w1 tel:' groupem:e-nt'. C~era' equivauta gaspillar sur' :-le

pos'te equi:pem','~t< l"~d'onotnJ..$' real'feee sur le"pos-te construction.-, ;.

Q'e~t pourquoi l'import~nce meme du groupement des habitations, ainsi
. . ~ .!. .." .;'. j • • . , .' - • • • .. j • " • •

,que 1e. mod,e at ~anature d,e c e group'ement appara'i aaent primordiauX ne 'serait-
: " . . ;. .' . .., \..-: " . ~ :.. . .. .

" ~,Cl: que dtlseul, point ~e vu,e de I' ecopomi,e. Ce qui) pousbe a ses consequences

. l,i~i.1i e·s~. ~ourr~i t amen~r' ~p P08tul~:t: ~uiv~t: ,,' La' recherdhe de' Ii 6~~rio~ie
.#' • ••• ".:". ~, • I • • ". .~. • '. .,. • " j •

dans ),~ gouE.emant d'llabit.<ttions est aussi importante, si ce'l1'est plus~"'gue
.., ~ . . , _: . . !. . ", : 1 " • ,;, . ,

1a meme rech~rcha appliquee a 1'etude, c'~st-a-dire au plan, et ala construc-
" . '. q i . ~ , . ..;" _.

tion. ~e l'habitation el1e-~eme~.
• •• 1. -.

0) Rapport entre 1a recherche de cette econpmie et 1" aspect' soc'i~l--'du
probleme

~'.' _ e

25'. On 'n'-~"d~-it cependant", pas' -'Oublier a quel' pdi'nt ~Bt' 're's'trictivebette

maniere d'envisager Ie groupement des habitations, alors que,',' dans t-ou:s les

pays preoccupes d'urbanisme, l'attention at 1 'interet se portent plus
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preciaeme,t sur i' aspect· social de' ces ,groupememts, .'sur: ·les ',coJ;lse,qu,epce, q\1e

leur disposition, leur nature et leur apparence peuven.tavoir BUr "Ie' c,ompor-'

temerit de leurs habita.nts, sur Is. qualitEi des relati.onsqu'ils sQnt 'suscep-
J ,.. • - ..rl·,· . ,- '-', .:, .1.,", . r-

tibles d' .entretenir entre eux, aU;!' 'Ie degre" (fe sat'ieifaotion .qu' i1s ~'prouvent

a y Vivr~ sur l~ nombr~ ·~t ~~"la qu':ai'it~f d.e-~··~qw.pemeh.t··~ sociatUJ.ir!aispen-
.'::.: I 4 ••• ,. • • I i ... ,.; ..., .~'l: ~ '!.. . M .' ••••• ' '1

,sables aU! fonctionnement no:r;mal 'd 'une' ru.:e ,d 'wi lotissement·ou ''d '\in :quart~er et
1_ _ . ': '..L ': ',; r"j ...... ._, ":0- •• '

ha..rmonieux d'une c.ilectivite.··
- I. .au•

" . .. ~

26. Le .propos de cette et~den,'est cep.e~~dant pas d' ~borderlceL'c8te'pl'Us
:' • .', .",11. ,. .;.,"".,... '. . .....' .

part.ioulier d'un px-obleme dont leaspecial:ist'es. de .Ia sociol ..gie africie.ine· .se
, • ~ .. • 1': -..1 ' I j • t _, "l) _ . '" , _ • .iI " '

sont ampl,ement preocoupEi:. Toutefois', dissoc'ieren' catt'a 'matiere le' point :de .

vue de ,la st.:r::ict.re;c.onomie cl:,e 1 'aspect social equivaudrait aret_o!l:t;b~rdane la
t.: ::., -~ , ...' .' :. III "::1 '.' .' ... - • l" C I :

meme err,eur qui ocmsiste a les i.in~rer a·is. 'f6ia 1 'uri'·et 1. 'a.~te.· '~aispeut-
- l ';':." I)'~' ; l'j" !.,~- ,r'" :. ", ...... , ~·f·.w .. ~ ...• ~ I... • I

{\tre, ,en,_ e;b>renant ,~..eel oo~oiusions des' s",c)io1.o~es'~t 'etes .lep~L6i~listEi:~ dtl:
~ . t, 'I t· . ~ '.. , .1 I' .. . .... ..,.:• .., . ". .,....... r·o... , .. I' ,

developpe ent oommunautaire verra-t-en ~ 'qual ppintl. "~rt~c!eQ.e"·l"e'conomie'"d-u

groupement d 'habitations paut~e' r~~pr~~he;'d~;ces"'~bnclud~;6ri~~ " . ' ' . '" .'.
."
.,'..

......~"'.~ ...~' •.•' '. J, ~.' ._1_

f) Justifioation de l' enqUete
: ~.' '.. f; :: '/ I .•

, ....
'.,'

27. _'!"'~r~:p r,aouve~t" 1 '.et\lde .d!;un.~p~.o~~:t~d, :~,.6l:l;p~~en,~..~~,~~~~pti~ldest!~~.~);,~,; .. '. ""

une popula~iQn a:f;[\ioa.i.na...ab~y.t·i·t.a: 'tul r.esul,t,~~ qu..iT ...de :PI;'i:Q1~ abo~-d, 's8.mb-le ' . , .
'.. .' ..' . .• .... .,.':.,.' ,'. '., ' . ..,' ; 1 .' .'t· . ;.: . • .. .". r ;. ~

6atisf~i.re, i1,a l,ogi:Q.ue la. p':l~s. ~i~otlX;~e. H~pi;t.~t;i.ol1.: -aiJ:!lllle ~.t.. sain~~\,,cOI'i-e6,,,
. --' " " 'V"" '., . '; ,"J':.

pondant, croit-on, aux besoins de ses habitants et a leur degre d-!evo~-q1i:i.on,

situeeau milieu d'un lot de terrain dant la surfaoe est rigoureusamant oalcu

lee an ;fonQtiondu :ari,+.·.de o,(3terra.:ii~iet ~e.: ses pQli36il;l~1~~es dt~ti,lt~;?:1\iOJ:.it

lots at ma1s.ons s't~ictement :id~n1;iques.",la x;e;:q.~,tit,ion ~.engen~a.nt )[J~9~';b~e-,

,comme chacun :Ie .sa-d.j; ',; rues. a.li,gne.E3.s. au ,cordea~: ip,~i'~;~ .. d~: ~~1 }e \'1i:.0ut d ~ i.W-.~. "

de8arm~~e ~.E:_a.:ff~i,g!~Pt~~m9n~~o~ie_:.;~~:.:~~,l) .-ell.~ .J~;h~;t1s..e~,~--?:t~ ~~;. :.?:~~,.' miJ:j,...., .

taire at 11 utilit~:'risme concentrationn~i;~H~~-~~-;~~·~t··q~~--i"~···tit-~.iite

Y Voi:I' noto paragrapho 34



- 8 - ,--

afrioaine ne t~depa~ a reagiret a ~imex:, d tunE]: m~iere toujours iD;lprevi,si,-,

ble, de si deplorable.E3,ensemblea. .. ..1 [

.~

.,' ..

29. :--'''Si t'~l n'est pas Ie ~·a.s; et nous:croyons que cela peut ~tre demont~e"
• f

avec -ass'ez de rigueur, 1e but' que't t,on se propose a'era partiell~ment at't:~int; \

partielletne~t' seUlement, c~ on' aera~ t- afors -en- &r'6it Ci' e,xiger de .:lette etude"
~ '" . .,.- "', • I ~ . "',' •• r _ -. _. . . ,..

une conclus1on sous forme de propositions concretes. ' ;
• If.] .. i .

28
'0· ,~ .. .i' .

·C'e,st devant. cette absurdi te dangereuse, IDais soi ...disant ec~nomi. ue,

que 1a raison at Ie bon sen's -s (insur'gent. A 1a "'reflexI'on, il a' done semble

utpe de reche,rc~er, en dehors de to~te preo'ccupati'on Boci~He pour oonserver' ".
:' . ,

a~ette etud~son earacter·e~lque'ment· ec6n~mique, si une telle maniere de,.... . .
coneevoir 1e groupementdes habitations ntava~t d'autre original qu"une-trop

grande paressy d'esprit et de recherohe, etsi l'argument economique, toujours,
mis en avant pour defendre c~tte cOnceptiOn unpeu simpliste de'l'urbanisme

f ••, • l oJ C " ....

pouvai t et devaite'tre serieusement pris en oOllsiderat on.
r .,.

30. Cela devrai t etre, de tout e evidence son aboutissement log~qUe.,

.,:l"-'l·

31. E.. effet, les concluisons de ee travail, quelles qu'elles soient, ne

presentergnt de vale.ur -llee.ll,e 6,t It' aU!'ent leo car'actere.d 'un' axi;ument i~d~scu

table, que dans la,;mesure, ou ell~s auront pu 'S"apPuYer,sur 1."~~amen .d;'~n.L~J .. ,.. "

nombre 'd;e group~·menii.s et' d I ensembles' a "habitatiG>na auaSi gran<i -at. aus13-i y~:j;e .. ,

que pos~i,ble.Y' ~ . I 'J

-' '

, .... ..L

32. S.i grand~ que soi t l~ vB;J'iete. des sQlutio,ns que l' ~t. s.uha:it'e .:trouver.

a ee prohl.eme.; ies· d.n'fl~es de ce.· dernier sont. c.om.munesT~toute's les _contrees

d I Afri'que~ et Bon anonce resterig.ureUF-em·ent. iden:tiq\.l:e SOl:lstoutes les '.:'

latitudes: "GoIDnlent logel' leplUa·qe ;eersoim:ee .p()asib~e. dans des condi·t·ion~: ",

r ./
• I : _~.
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de respect humain, de commodite, 8i ce n'est de confort,,:ao,ce:ptabl_e~Fto1!lten

sauvegardant les caracteristiques propres de leurs habitudes, de leUr m.ode de

vie"e,t, de. comQrtement,.'7is-a,·"V"is·,O!~, J.~ Qoxnmunaute, ainSi; u'en.;:l'eUrf.cilitant

les relat' ~~~"~~ciales et leur possibilite d' evolutiC)ll~i~~c~la-en,;;~a~:Sondes

ressources dont on dispose et d'une severe eoonomie dans l'utilisation et
l' adJidniatrat ion de ces:-re~sour'oeslt. ....,,:J '~..,t.' .; '.- } ,

I

33~ II va deB6i~ue cette etude h'a
. .. . . ,

les termee de cette question, maia eile

qui sent celles qu ',elle s' est imposee,
.J.., .' • '. ' .~ •• ' j' ~ . . .

souvent n gl.iges j~squticL
,'.':

pas IS: pretention' der~ponJr~ a.' iou~"
soUha.ite apporter, "da~s 'l~s':li~it~~

quelqu~ olarte sur.despoints;trop
. . "..' .~

.. :f'"

. :. {;..', .

1 •

~i..;'.. ! ' .•
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II. . Moyep·et·methode

(r .,,'

't' .
\

.a) _Origin'e·· eiie-"u'tilieation de 'la=ibcurilenfation ;~unie'-J;:i~~ul.a,ce j~~--'
at. fiche ,d'Bna!yse ."~".. ~ ... p #- .• ~"--'-'-

.. - i Ii

34
;t. y. ,P -..; I

Ii paraft necessaiie poUt- 'Ie. bonne c:9mPr.eliEm~ion de l'fenqu~ e' ehtrepri-
I _ .~ J' • • .'

se, de preciser de quelle maniere a ete composee la fiche d'analyse sU! -

laquelle ont ete porte les premiersresuitats' de l ' enquete,et de quel~e eor~e
It, . II 1

de documents il a-ete possible d'obtenir 'ces'premiers resultats.
J,. I ..;. •• r I.. '''F . '". • f.

3::. -.A. laf~veur d'enqUetes;' d'etudes et de recherche.s '~"~ieur~s, ia 'J

seotion de l'habitat, du batiment et de l'amenageme.nt et celie du Developpe

ment communautaire avaient pu reunir une documentation assez incomplete et

disparate de. plans et de devis de groupements d'habitations 1/.

11 Deux documents ont servi de guide a cette enquete et ont permis dIan
etablir 1e schema. Ce sont: la Grille d'equipement o~timum sQciologigue pour
un secteur d'eguip~ment coordone mise au point par Ie Bureau d'etudes et de
realisations urbaines B.E.R.U. a Al~er,et la Comparaison des etudes de S!~lles

d'equipement de M. Hamoniaux pour la France et de M. de kaisonseul pour
llAlgerie: La ,premiere fiche d'analyse a ete composee en partant de ces gril
les et a ete modifiee peu a peu a mesure que se presentait un probleme nouveau
ou un oas plus particulier.

Par ailleurs on a oonsulte avec beaucoup d'interet ll ensemble des etudes
tres cQmple'tes entreprisea par Ie National Building Research Institute de
Pretoria et principalement celles relatiVes a~ recherches faites par ¥~.D.M.

Calderwood, sur la proportion de surfaces de terrain a reserver pour les
differentes fonctions de l'urbanisme et pour les equipements indispensables
qui en sont la consequence logique dans les groupements d'habitations.

Il est evident que si los etudes du BERI ont ete utiliseos en raison do
lour interot theoriquo on no pout quo so desolidarisor de l'affectation qui en
a ete faitG dans 10 cadro do la politiquG do segregation do la population
africainc.

La presento etudo demontro, par aillours, a quol point 10 principe de CGS
group aments ost pou economiquo.
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36, Par la suite, ,de
':. ..,; ~ .

cains ,t davant figurer
." .';., .

anal:iises avec profit.

.. ~ :.::

nombreux plans envoyeB par les diff~xent6 Etats afri-
. . .... _.,''; 1\.' ',' ":. J'" '" .. .

a. l'Expoeition de 1 'habitat en !.:fri9,ue, o~~,pu etre

37. ~.

, "

'-' ".., ';

. ".':

.,. - I~' ,

"'L~ premier,e version de cette e'jiude a ete envolee a. t;ou,~, l~scorrespon-

dantsde la s~cti'on de l'hab~tat,dubatiment~t de l'amen~ge~ept-,,'8QUS la forme
.' ::,- <1/', .'1:', .

dlune note du Seoretaria~, acc~mpaenee de 47 fiohes d'analyse. Le Secretariat

souhaitait recevoir en retour, non s~ulem~n~ d~s appreciatio~~ ou des oriti-
." "'} J '", - .1 • ,...' .... :. '. '. ~ \

"quee BUr 1 'etude entre~rise, maisen~ore q.e,s documerr~,e .pe.rm.e~tal}:t d,~_ ;l?:oursui-
4,p 'I" ~ .,. • . .., .'. '.. . ~ • " ...,. - "

II ... . ...,

vrecette etude plus ,avant •• S·.ule trois pays,ont repondu a. ce:t eAvo! .et deux
"·~on:t~' 'envoye les doo~ents souhaites. " ,,' ' " " :

i~

" ,.' .: \'J: ...:

38. Par la suite, des co~_tacts directs aveo les administrations, societes ou

perSOl1l1eS intereesees ont permis de rel,Ulir ,la, tre,s abondant,e dooumentation
: . ... t.' ~ . ~ . ..' ..-': ' . . .~ ~.} . .. .. , . : .' '. :'..;'..; "

indispensable a la oontinuation de oe travail.
• I ."~ • • • .' : .'. _' • ", • ~ ' •• , f \ ; .:

39". · Enfin quelque's ouvrages traitante~it' de' '1 1 ::icon'omie' dansles', conatruo-

tionaafricaines, aoit lie 'i 'habitat en' gen~r:~i';:6ti :des gr'ou:p~in~hts d thabi tationa

en Afrique ont ete oonsultes, mais on~peut regretter quIa de tree ;~~~1 excep

tions pres, cas ouvrages paseent pour la plupart aous silenoe la question de
: ,:, < l';eoonamiEi' d'e 'll,equipl3ment. " n

_:'-" ,J I',: ';: .. ' .
40. L I analyse d 'un document peut' ~tre faite de trbis 'ma.nier~s' cliffi~entes,

, "s_elon:+a nCj.ture, me/Ilt;l du doownent· et, ,ll~s_a~e',que~/.Cl!!",..t'e~:~ 'l,l1..~erieurement des

re.~seignem-ent,s",por"t~s-SUI' la fich~.. " ,: :', ,,:..., .. , . ..

. .~' .
Les doouments, e~amin~B, e0l1.~ donccl~,s... eli,:',~f .. ~OEl:L ~r :~rois categories:
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a) Document complet, por1Fant sur un projet reel, qu'il ait ete exlwute

ou non, comportant un plan d"ensemblea un~ohel1e lisible et connue, des

plans, meme Bucc~nts, des habitatiqns, et une .estimatio.n des tJ:;avaux :l?uffisam-
• " • -'. 1.1; I' ...t.,·...' ..

~ent detaillee p~ur :permett~e leur.ventilation pa~ cate~orie de~t~~y~~, cons- ~
. \

truotion, voirie, equipement, infrastructure, plantatioYfs, E;!tc. ~'~'i."
,I ~'I '1\ '(- .'

. : .~..., I ....

II est assez d:i.,fficile de se procurer l' ensemble de oee r,ena~ignement6,
• ~ I ., ".. ; f . _! '.. ' I I. ~.~'. \ ;

c,a ql4. expliqu~ q~e beaucoup de ....fiches d '. an8ol:yse ~ I o;nt ...et~ que :pa.rt~~llement
I."j "L ~ ,'I .. 0- "T" _... ~ ••,.".,'

remplies.

.' .

. ~.. ,~

b) .LC?rs~uele document ana.lyse ne port e. que. sur .un ,:prQtot~~. d 1habi ta-
~ .~ .: ..... . • . ... I .

tion destine it etre c<?n~truiten plus;oum~ins ~rand:~ombre, un,~ etu4~ theQri--

que de groupemi~t est faite a partir de.oEl type d'habitationetllanal:yse

porte sur celui des groupements virtuels ainsi obtenu8 qui paraft offrir Ie

maximum d' avantages.

c) Certaines etudee: anterieures, telles qu~,.pe,ll'e. du :B.E.R.U.• citee plus

haut, qui portent surtout sur les normes d'equipement necessaires a telle ou

tf,lllecategorie· .de, groupements, .ont et'e analy:~e,es:.de ·1& m~me maniere. Dans oe

cas, laftilbe se r.appor-tant. a cett-eetude .4lo'rt,e la mention,..: recherohe 'des

no:rmes. , ,

42. Le sens du terme "denomination "porte-sur' 1a· fiche corresJlond 'a oeux

c.mmunement employes pour definir et preciseI' les differents groupements d'ha

bitations. ,en fonoti.on du nombre ~e leurs .;habitarl-ts·,:·' " . _: ";',.;

i) 1e ~O'upem~nt :veB;l.d~ntiel,. reuni,asant entre 1, .000 ~t ·t'.500:habitants
. ,

ii) l' uni te de voisinage d I environ trois a ciriq mill'e habitant's-, qui

comprend de trois a c~nQ..._.e;roupements resiJ~entiel.s"et. enfin

iii) l'unite de qua:rtier proche de 10.000 habitants, formee en prinoipe

de trois a cinq groupements residentiels.
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.r,}3!, l~,Maroc propo,Se,pOUT le~ groupem~nt~~~ d':'~l':1~~\~ati.ons1 W:r~, ~:1tre un,~te de

bas,e~: ~t~~;i~?t~'amen~em:~rtl:"c~:mp:r~~a,~t'lWle"P~~~~,~ion d~ 3. 750 :h~bi.t~_~,~~
ainsiu'un~ teJ:'m:i,no~o.e;ia diffe,:r'e~~,E1, p!:,Qb~1)~~,n.:~ O!>~,eux adaptee,awr:, conditions

•• • '. • ~ • • _ ~"'. I'" • ~ ....~ l \ ~ . .. ". " .-

de l'u"banisme local •. Daux i10.1;s forment une '~wiite organique de base 't , deux
, .. ' , ,,' , I " " ; , ' .. :' : ':" T .. J ' ' , 'I' ~ .-

a quat e,unites forment un quartier, trois quartiers un groupe communautaire

et qua re groupes. c ommunautaires une unite ur,baine.
, I '

; .l- • '. l ~~ I "j •• ';:

44. En Rqpublique Arabe Unie, l,es termes cOt.ra.mme~nt' 'employes pour d,esigner
. \',':; :'l':~li',:; '~';., ~':.' ," ~

lea di ferentes unites sont: le "groupement d'habitat"comprenant mille person-

nee ou 200 log,ements, equiva,lent d:u groupement residentiel" le "qua:cti~r
.~ .' . ':, i.. I•• :"~~ p' I: :', ' . .~::'[}l;.·~ '1,..,' :.' r:-'1,. '~·r,- ... 1'11," 'J; ~ ,.'f.,'

residential" de 4.000 habi tants~ qui e,B.th '~}i~.fp:r:Cf~ler.;d.;.~ rt ',"il.8t ...d'~~~;na~a
ment"marocain, Ie "bloc res~dentiel'l de 5.000 habitants 'et 1.000 logements,

corresI?,ondant ,a 1 "unit-e de;, voisinag€" a,t"enfin l-,ar "bldc habitat lL ,de 10.000

habita s compose de, 10 g~oupemen:ts,dlhabitat et qui e:st, tres exactement

de quartier •

. . ',

45. ':Il est neanmoins appa;r-u commode de: .-OQrlserver une terminologie fami-

li,ere' aux urb§.nistes.: de,S pays francophones. ." .
l

b) Composition at description de la fiche d ranalzse
I' ; ., I' .'

46." 'La:, premi~rEt colonna d"e'1.3, fiche ekt'" 'cell'e de ''1a ~ur'face"~ dYbbbup~t'i'on

aii iil'.i a~s' d:i;ifer~nts tH'emt:mts qui con~tit\lent legr~~p'eril'erit dXhaY>i~thti(;n et

son't!'qufpeinerlt: I (felta' colOMe' est' 'en relatlo'ii' di;r'ecte avec': ia:,trof~d:.:iim-~ 'tIili
8Jqlrime cee memes elements, non plus en metres carres ~U ~'n' h'~bt'itf'b~~~ 'idai's en

pourcentage de la superficie totale de 1 1 operation.
• i 'L' .1' 'IX, .~" ..."1" .1 ":

,
! .,'

47. I.a'dettiiem-e colbrth'e de la'.'tlthe est c~ile';d.'e'la:8Urface ,I ifs'it'uitei'de

planchers qUi, par 'application ~ ces surfaces'drub prl.±'m-Yen dt1"met'rec'ii-re
I ~ ., ,.: . : I. i • I .' . ,I • t ... ," r. • ~ ! ~ .. \ ", I VI 'i~J ..

de plancher,permet de faire line evaluation des parties consthU'tes, dans" 1e
. . .... ~ . '-. .._", ....,_.

oas oil 'ca rensejigneI9~t;1~.,f~::~?'~ def~'!;1t! j Jt·, v'" ,r
La troisi-einedol'tlffllo' f'es't·· 0'01'16 'dos': pourcontages' <fTo-cBupiittoii

des diViers ~nements du e;roupemont.. . . ri,,'" ,j:'- I .f
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48'~ . La quatrieme colonne est cc;::',:'", .'cile 1,"eBtj:In~ation du 'oollf"des' diffe-rents

':el;~~erf~e~'do~t nous'o6i'ina:lss'6'n:s "1 1importan'ce' en surfaoe util ige~:,.Jlln~~it"que
- It' , I 'I I '" ,·t i.-i ' 1 I~' .. :., 1 I . . ; ~

'.. '~t111e "deBrese~:/d.iv~rs (ad.duction, 'evaouation, branchament's) dont, ida-tis

;", ':nomb;~ de oas,;;Ji'l 'aUrait:i~t-iuttle de 'conna:~tr'eIe detail hes- me1irages. I,

" , ~ ~ : ~~ " .',
! , L ~ ,'; .';

~: ",
~

_ J

49. Les cinquieme et 'ai'xi~me C'olomies
I I- :.l,

mgme!s depenises • ! '
expriment· "ce's ,'eu'

pourcentage par rapport au coat de l' ensemble des. habitations et par rapport a
f '; 'l~'~'toi_8;lite ~e ;I''a sonbn'e"'ihvestie':a~s 1 toperatiorf.y

,'-

:c. Quatre indio'es::'~oht' ~~h6r'~t foliriiis,'dorit:'1iea rapp:orts ae' valeur aveb Ie

'ohiffre'de I-a dens:lt€"13bht e"iaehts'. ~". ',I .. . ~~.: ,
~: . ..;, . - :.';t ,.'. : - .... .lo, ••

".J '.;'

, ,I

.',li J
, ·Ce'sont:. i) leo tauxde surfaoe;,de;,v,oirie parL,Aab;).tant ..~, '~'_~'"

. ii) Ie· ,-taux de aurl"-a,ce' 1i'Qre publiquEl ",au ;'8"01 (jardi.nsi ,p~blics,

jeux, sports,etc.) .;' ':

iii) Ie taux de surface 1ibre'de nature pr-ivee par habitant

::(cour, jardin, ,patio.~ eto. ),.' r "

iv) 1e taux de, 1<3> surface" hab~table parh~ita.nt~,caloule

hors murs.

j ~ .):. ~~ I••• ~ • r " ,-:. _ ~ 1,'1 ~ ....

51. Aces rens'eignements--a-·6tT-a:;)"ou.[6e ·-t:-, ini:licatfOri" du rende:ment (rapport

. de 1a totalite de la surface habitable avec,l~ensemble de,la surface du
: ..: . . • . . '.- .; .'- -;:: . '.. : . . ~: .' ~ ~ " . '.'!.'. . . '.

terr~in. couv:ert r~ l' o,IH~rat-io,n), lll,li,au,meme, titre que la d~nsite, COllsti tue
• • ,j _.' • ,. "...". A :: \ • ',. • ,r . • ~-4 •

un indice important pour j%er de la validite et de la qU<;l.lite d'un groll,pe-
.t . ,~' - '"": I, • • -~:. .1. '. '.' • t • - L l • 1 r; PO:",

ment d1hab,itations •.' . .~

. ,: "..~. . .i . • - ~ ~ .,,'

,52. Chaque fois que cela aura ete possible, d'autres renseignements, qui

interessent l:es equipements comm1-Ulauta.ir~tJ ~o:nt portes sur, ces ,fiches. Ce sont
..... ,.......; . _... ' .~'.: '.! .' Jw ' ~·l.·._ ~'," ..1':= • \~,

.19s surfaces par habitant des equipements soolaires, commerciaux, sfl,tlitaires,
·~·l. '.~ '. .- ~,_. .' ..-" ".'I"~ ~~:\". '. : ':.: .. _.

soci~ux, cul~u.rels at cultuels, administratifs at anfin sportifs. A o~s
.l_ _ ~~. _'.. .. . .. • • '. ~ 'i '. ;,'. ,.:, '" :, '. ~ .... .'. : ....' ,.'.' ... ~ .' ~ :..... .~ L :;' ~

Ji. Pour la co.mmodi te d.e 1a lecture et'de lacom:parais;cn,'t,6utee ·leslnsa'Utee
Tanglaises i3t "egypti~e~) C"n~ ete traduite~ en .lJletpes liJl,eai~es, metres
oarr'as at heotares. .. .... <-.' . ! "

r·
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renseignements . ~'I e~' ajouter;.t'~:d' ~u;tres"·relati.fs au'hombre et a la :nature de-.::; :
, .~"

ces 6qU!pejnents."·
'.' , ..

53. Pour arriver plus commedement au resulta-t escom'pt'e, et pour que as :.

dernier soiit plus facilement comprehensible, certaines hypotheses, certaines

<ftlnven'tio :brit:'&ci'I~:e' a~i'se6' a pr·i·()J:ii.• :C I·es.t:. ai'mi:i::q~" le=.:'ilaux'd:' h<ibi tabi

lite par J,iogement a et~e1lab~~ en.:;QCl.IIiptant:da4,:l!;.:.B~it'~Rnn~~f,p.~';~U~;Le,,?e habitable,
............ __ •• _ ••••.•• , •••••••_- •.•• ~,-",,- _ ••• _...-.. , ~ _ •• ,oi I••••,_

a,'l'exclu ion de la cuisine et de la salle commune, plus una personne par

logement. ~·C'a. :tawt do,nne ainsi l·etctbiiffI'e. de 3 par·l;Jo~~;p9,t#''411,".. l.0I3'El~ent de ."., (

d.e:wt,-pd:eG$·s;,(jin:q ..P·O~. un logement de .tr~i·s .'piece.set, ,.~~s~. It,~;s~t~_.. G,~. t;l1,Ul;

d'.ha'b:i't;a.bili.t,e:.·.6'st: 'r-Edativement. faible. :c.OIllPaJ:'e ~ux Q.ue lquE1s. :t;~~re.el.s ,;<l;u,e. ',:

l"'on'c'dbna:~t et quisont osux,'pratiqu.6s ;ha,bi,tu~llemem en'.M'Ji;i,.q'l.e. •. qp.,. P.~ut . ". '.'

dOlio ss.ns r·isque d1eN,eur. cons.ideJ?sr qu'i·l·eat .i:.nfe.~:eup. ~.,:1Cj; r~.al:i;te -4':.: ..,...:Fj

,j ,.. .'~'. ".' :~':' r. c' '.: . • '. .

54. La eatimationa,qui s_nt beaucoup plus difficiles a obtenir d'une

manie;~('~uthenifque etv6rifiable, sont donne' "en"Dlomiaiei::-dti 'i>SyS~Cbnsidere~::
.... '" .... : : .........' : I'. "J.J

~ "55. . '1' ~J-ireibiB" ~n'~ a' Juga ipp"or-turi',~' cha:que f o:il s qti~! ~i as." >rens'ei"gnement~s< ::~ :,:....
obtk}uf(le' p~~etta:ien't, de·~d.onr~er,: atit'repure~e'nf'indi6a-tif'~'et"~dus ~dtit;eei'

"".-, :··1·_·· .. '"

r6aerve's : . ,: . , ~,

.~:',

Jr ••~ ~. " J.) 'le prix 'au:metre .6ar~~ de "logem~nt, soit que ce :pri:X.'~it':ferhilt~

:<de iii clivis:ion ii iWi'i:&ix Cl'obAi de c6tu:it~~cti6ris'par'la:'surfac'a .

cOhstruite, soit qti.~~ de"'rer1seignement ;obt-e-nti' d"aUtre~"; sJurc€i~ :::;.

. . ,a~t slilrv:;' ..P9~ ..etablir Ie .col1t toiial o.e la construction?
• .' .••f. t: \ ... ..'"J .:.( ~ ": • :. ," . : :. '.. •. : r·.: . ', .. :- ,', .'., ' ,, .

i1) ~e;~r.ix de. 1 'operation caJ,clJ,le par habitant.
• • L,' f • ", .... ' : .; ': >,' • ';': ":. ..: ',' .~" l'; ':)'" .:'~. :" ,,' : '., : , ).".J " ';J'"

_....;,....... ,..;... 1,<: .' " <'~ , ,~" , ;: " :..i <-::; ,: .. ,:, .'(\ . , ... " .. r;~ :,: .

'.

jJ it ~xcuite'n d 'tin ~~oeflsem~~' dans c~rtaihs: qtlaxtiei'sd' Adbra et ;"de Kiimasi;'~~' \:','
au Ghana.iaitappa.raSt~e·,\U1.chi,:ff;req.e 1:9 .. p.,:,<r69,~es par19g~rnelrf a Aoora ~t. ,'.
de.20:"a..K.~a..a~ ... ,

, I :;", '.'.:. :-')',' d· '::- .' ': l~':; .,,~.

, .' \ J ' ~ r•. I • ~.
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56.. Oesde\lx' I~prix do·rmes,comme.·l.es. precedents en monpaie du pays
I .

considere, et ramenas a ltunite monetaire du dollar americain, constituent,

dans la mesuxe ou 1" etablissement de ce prix est contr81able et sincere, un

excellent moyen de comparaispn.

r·· !I'

0) .commenta~;r-es sUi:' 1'8. composi tioD ~t sur .1' emploi des diff,er,ent,es fiches
•

"

57. Un mod~le lie fiche different slappliquant'a chacune des trois catego-

ries de doouments analyseS', aura1t paru, a premiere vue, souhai:table. Maisil

a semble, a 1 tusage, p-referable d 'etablir un"'modEHe de fi·cheunique', malgre

1es inconvenlent.sque oeia p;uvai tpresenter, modele qui aura-it I t'avantage de

faciH':terla lecture comp'ara£ive ent:re des postes -toujours identiques et de

meme nature dont ltorigine est semblable, quel qUoe soit Ie document examine •

••
58.0' est ainsi quela· comparaison des rEi.sulta~s obtepus entre l' anal; se

d'un pro jet reel, comportant un .':.1 plusieurs types d'habitations, .atudie pour

des oonditions' topographiques precises qui limit~t" dans une certaine mesure,

1 'utilisation de ces types d thabi tations, et celle re suItant du groupement
j

• _

imaginaire optimum de ces memes types d'habitations, peut aboutir, en ~a~son

(':e 1a diff.erence des J:esultats obtenus, aI' etablissement .d 'un coefficient

plus au moins pl'eci~~ fixantune Iilar~e acceptable entr.e la solu,tion ideale

at la l;lolution .reelle pre,1iiqu,GIllent r~alisable... "

• ' ". ; , : -" . . ',.' J ,. , \
59. Les fiches dites E.T. (etudes theoriques) pOI'~ent" a une e~ception

" I' I : ,.

pres sur des unites de groupements reaidentie1s, et ne c.mportent'les equi-

pements cemmunaut81ires correspondants a ce type de groupements que danl3 .1es...,_

tree'rares o'as ou d.es norme,s exis tantes permettaient d.s les faire figurer

dans oe type de iibh~s;"La cempara1sQn entre' c~ genre a"e'tudes et les

projets reels ne peut done jouer avec fruit que lorsqu'i1 s "agit de proj-ets

reels et d'etudes theoriques strictement comparables dans tous leurs elements.
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J .-.:. 60. "., p~Ur 113. inenie<;~is6n qu~iq~~s fich~-s' :port~rtt' :iamerttfoh ,i"grotrpe' 'residen

';.' :'tiel';~~~i'i'o~ i'~it'6~de ~oi~i~ag~ ~u.i~i~1I ~u' if ~ Iagiss~ ;ci~· 'pt6jets ~i-e als eu

1""di~t~'es"thJ6;ique~~ En: effet';'i~s coriditions qui~~dt·~·~ icf'ba~e';de"lci cr&a

ti6~' '~'gro~p~~e~ts'\i'hahit~tionsrtirati.x(stirf~ce dtespack libie:pri.J~:~ den

site, equipements) different beaucoup de celles dugiou~'eriient"Drb~iri ~'t,l semi

urbain, et to~te comparaison entre CGS types differents de groupements ri8~~6

rai t de fausser le sens de la6ci~ol-h~ron-·:'d.e"'c~tte'~tud~·~·~:'.
" " :, " ':.';

". . 6:1 ~ :.' , Lea" fi·chestyPes, qui contiennent.la, syrtthese·d.esopserva:ti.olifS >:fi:ai teo

',. "daiis,'~ 'ie'-~·l.iie: des:quatre ':l'egions.'at:r.1caines-(dont I il :aera pa:t'le plus·.:loin)

:.,' :; sont :e.tabl:j~es ' sUI" Ie ,mddeie. de' ,la" .fiche d ~·arlaly,s e· co-urante·. " '.': ,',;' ":
.": ......

Fiches de s~~these

62. Les ffchei· ·a:-e·-·-s;n~h~~~.. r-e'·£fulre~tY:1J~: cha:que··:.p~Y'~·;;'t:par type de

gro~pement les resultats partes sur les fiches d'analyse. Afin dlen facili~er

1'£l~'~~tJre"'c~'s "fi-b:he~ .~~ 1nenti~W:;e'nt)t qu~ l~:s"p~Jrc~n-tag~'~', 'i1e'Ei ~urf'a'~'es par
! .~.~ 1 ';' ,',~ _ :I': .' .. : .:... ", .~ 1';" :. : ,'" ,". , ', ••l. -:~ :', .',,~. ," I .:: : i ... ~ : ",? .... ', ; : t",: ..... ~

haoi-t'ant, la"densHe, leo 'r'endement e't Ie prix d.e' 1: "operation 'par habffant. Le

ch·iffre.. ··iii·6y~~·· .bterlU· p'oUr ···6:~s~\ifti~:r~~ts "pos't'es' e;ti~~j6'&~ 'ac'c~cip~~7i~ du

,. chlff;e ~matirrium at 'du' chiffr'e' 'ini~i~~ 'rel~v~~'I~~6Gr''~h'aq~!e 'p'6~t'~ 'Ciari~:'i~~s
. ,,'1 • • ;, r,.· . :'. '. :. '.,,' l' . ' • ,.!' , " . ,,' . .', ." j 1 :: " :....... . '.:' .' ": ' '. !":~' I : ;' '"', ','

. fiches dlanalyse. Cela permet de determiner immediatement la valeurqv.'il y

a 'lieu 'd'lacco:rde~' ~u 'Chifrr'e moy'en" at' 'd~! ':~'~6'~ie~: ~t~~~··· cer'~~in~r ;b'6~p;ement s

~lyae's p'eZivent av~i'r de\iai·ti'cu'iier., 'ii'l;excepti6nilelo~' 'd '·'ador;nal.:·:·
:. ,:.::

. .. , .':
.... '." ....

; ~ : .f.. . ' '), .- , .

Ficiies" d~ c.niparaison'
. .,.:...

:: t

63~ ..::: '.. Afi~ de mj.e~Jai~.~.;e.s~ort~rce.q:u'~' le~.Jp,~~~'~1'~~~~lq~l.t~~~~~~8
africain op.t de sp~cifi9.u.~" on. a. ,etabli un, <?~rtain nom'qre ·de fiOh~f?,:, ;di t es

,_ ,I ...•• : •.•. ," -.J '.' -...... ". '. '.. '. '1" .' . '. :. J,. ..... J ........\... ",

II de comparaison". Ces fipp.e~ se, p.res.ent ent, exacltBm'~nt,d.i;l.ns· Lea,lll'~me~ oondi-
f ... ).J, '.J . .J. ..) •• • .- • ....:.. , ..... ',. • , •• '" I . "

tiona que les fiches d'analyse des groupements d'habitations africains, mais

s'appliquent soit a des groupements etudies dans differents pays d'Europe,
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sq~t.~ de~ normee couramment utilisees dans ces memes. pays. La documentation
., .~ -I - • I' .., ~ I . :; .~ j.: I", '

~ont .d~spo~~i~ ace, sujet le .. secr3tariat de.1a C.mm~ss~on 6??pomique, pour
1 I ~... " . . . . . • ! .' . ,

1 IAfl'ique .est malheur~usement assez restreinte, et il serai t ,certainement
I' J ... '. ," • ,',' ','.' .'. .. . '. •

.int'ressant de pou;rsuivre plus avant et a la faveur d'autres documents
~ '.. '. ~ .

cette etude comparative.
:~", ' ..' '

':..

Fiohes tnes ou fiches temoins
, , I.,

64. ;. '.)pt fiohes types ou fiohes temoins representent en quelque sorte

.la:moyenne eq'tl-ilil:>rae obte:r"u~.par les:analys~s.de.chaque grouJ?e de pays. On

,;-a'4Xs, ~out .interetas 'y xeBorter 101,'s del~ etllde de nOl.,l.v,~a~ Jg:r,oupements

afin de compareI' les resultats qpte.nuspar 1 'analyse de cetta etude et oe"X

des fiches temoins.

Relations entra les different s element s analyses
, i .f"

. . . .... . r

des priLcipaux postes par habitant permet
" .. ,

degred'economie de ces postes les. ~s par

. I:;'"

La ~ecture de la coloune du pourcentage de surface des terrains
.. ~ '. j ( • •

occupes at de la co~on:ne de p.urcentage des prix, compareae au ohiffre des..~

d,ansites et au tau.x de surface
•

immediatement de determiner le
".

rap~~rt aux,autres et de fixer ce que lIon pourra~t ap~eler l~ degre ~'habi-

tabilite d 'un gt'oupement d'habitations. Un indica, dont les cqmposa11tes
.'. . . '.

seraient .judicieusement choisies parviendrait, peut-etre a chif.....rer av~c plus
. , '

d'exactitude ce coefficient d'habitabilite. Cet in~i6e, pour lequel il serait

indispensable de faire intervenir des elem~nts d~, rapports sociaux tela que,
.. .~.. . -

voisinage et promiscuite, intimite de l'habitation, proximite ou eloignement

des' diffe'rents :.' ~iJtQ'mants s'Qoiaux Oll 'comrnunautaires, valeur propo~tiorinelle

at quali tativedeces 'equipements', sortirait cepertdant du cadre plus' 'stricte-

. merit economique que': f:j t'est propose cette- etude.
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III. Resultats de lle~quete

~) Classement et re artition des f'ches d'anal se ar es
de fiches et parmede de gr.upement - Etablissement

•
I

66. Un tableau,annexe no I, permat de CJ'nnaftre la repartition des fiches

par pays, par mode de groupement et par na ure de fiches. Il:e'st su~vi d'une

u':.nom.enelattjXe. de~ fiches. II etablie par pa s qui donne la lists d,e.s groupe

ments etudies.

..

67. L 'analyse desgr·o-upements d 'habitat~on a porte sur~ paysaf·ricains etI . '.,
oompor'lie 1182 ficll.6s d I analyse •.

.' rI

.i'Ii . ~ (:

";68... Parmi .ce116s-oi;: 104 ont trait. it dar groupements resillentiels urbay,ns

~:ae1ni-'\U'bains,.19 a des groupements resiaentiels ruraux, 25 .8. des unite.s de

voiainage et 44 a des unites de quartier a a des groupement~ comportant.un

nombre superieur d'habitants. 108 de ces f'ches analysent des projets reels,

35 des etudes theorique~ et 39 ont pour objet des' recherches de normes .. i'.

consacrer 35 fiches a l'Algerie et

ewe fiches am pays suivants:"
, ,

e Fran9aise desSomal1s, Lib~~ia,

69. :La documentation reunie a permis

'21 a l'Aff'iQ1.l.e d.\! SUd,et seulement unJ>u
I,. . ~'-:." .' ~ . .

Burundi, Cameroun, .. Congo Leopol,dvilla, C8
. .'. I " ,

Mauritanie, Ni"geria,. Rwanda, Somai is:, So

I' "L,e tableau annexe est accompagne d Iun

par p-ays'.
I

repertoire des :fiche.sclassees

'4.;.

b) Classement des fiches de s

:;0. Les fiches de synthese sont au

p6m~nt~r'esidenti.els, dQn( 6 groupement s

. dont, l' unite rurale, 17~es unit as de qua

se

re de 68. 40 .Qonc~rnent les grou

uraux, 10 lesunites de. voisilfage 9. . , .... .

tier et las gr~pe~B su~r~eurs
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en nombre d'habitants. 43 fiohes s'appliquent a.des projets reels, 12 a des
',.... .. .. "

.'. ':..... :: f.;~~,: ' ;.
etudes thaoriques at .13 a des recherches de normes~

, . .'. .~'.'

..
, I

'1
"j', .• ;". -,,,' .

71. .. 'Sept fiC~~-~··Jrai{~~~se-s·&ayan~"~irai.~.a::~d~·~ groU:iJ~~nt·s~.europeensou a
.de~ normes, applique~s en ~ope servent de fiche de comparaison et 7 aut.res

.. . •... Ir

,d~ :fi<;:hes .type: I:lOntionneos plua h~ut.
,., . ".. .

0) Tabteau general' d'es densi t'es et classement' des pays )?ar groupes

72. A la lecture des fiches de synthase i1 est apparu qua seuls paraissaient

valables', Ie crttere (fa densite et acces8oiremen't celui a'U rend.eineht ql,li '"depend

directement d..e la densi te, pour operer un classement parmi- fes resul t'ats

obtenus. Tous les autras chiffres, ainsi que Ie cout des operations, comme on

po~ra le constater ah' moyan du tableau r~capitulatif~inal (annexe nO'III)

varient dans une c~rtalna meSlu'e, e't avec':une amplitude variable' en f-onctt.on

de la densite.

73. '., . 1·,1 annexa no. II est done ,un. tableau general des ,densi teB grace auqRel

il a ete possible de repartir les pays africains an quatre groupes.

" .

74, . Ie prei..iur de ces groupes es:t celui qui ·reunitIes pays" dont la densi ts

. :moyenne des g;r'oupementa d' habi tationr:';~~ egale. ousuperi~ure ~ ':400' habitants

"et .80 l~gem~nts a l' he~tare.: ,1,1 5qmpr~nd 1 rAig:)rie"la Lybie, l'e' ,Maroc, la
. '. ~ '.

Republique Arabe Unie et la Tunisie. C'est Ie seul des quatre groupes 'lui

oorre'sponds-a une' entite geographique bien. de:(inie" I'Afriq1l.edu ,Nord (encore

que oertaines deneites de realisations tunisiennes se rapprocher~i:6nt d.e- ,celles
, '

du groupe III).
. , ..

: . .'.

75. II faut voir dans oe fait Ie resultat des habitudes de concentration
• I"

urbain~net 'lIl~me rurales de~ p~pul~tions musulmanes, phenomena- tr~s net')\iue

l' on ne ;etr~uvera que tout a fai t ex.ceptionnel1em~nt:"dMe 'd lautres pays
• I.' . ~~ .:'~ ..:. ~~ " ' _ ~ ,.. ".,...: •. "", .,

dlA:frique. 1a presence'de ville, aans les pays d'Afrique-d.u Nord, de earaot~re
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" ,non seulement europeen.,'mais netteroe'nt medi terran'~en a ausai tree fortement

, marquie ,de, son influence, .la, nature ,de'8':groupements d 'habitations Cluiy ont

~ ~e:te- cons'troi ts'.

r', ';

," .I",

.:.. :.

, 76. Ledeuxieme groupe i-e~it las pays:,'dont la densi te mOyEmne de groupe-

menta se'situe entre 250'et 400 habitants at'50,a. 80 logemenis' a: 1 'hectare. 11
,

comprend la Cote d I Ivoire, Ie Ghana, Ie KenYa" Madagascar, at lEi-Cate Fran9aise

des ~oma1is Le lien qui unit entre eux les quatre p~emiers de ces pays est

, eV:i,.dem~ertt -uneerta1n d~gr6 d'Urbanisa{i~~, qUi')~ permis d'Y r~l,..lisel' des

.. 'e;Per:j.enc~s d~ queique'envijl'gure,' at aouvent inspir~.es'des ~eaiisat.ions euro

,"peemlei3 .'Ambotin r ~otry at Ampefilqha jJ..iM~d.~gascar, Cooody Nord a. Abi'djan ,
" . ' . "{' . . . ".:

Ofafa' Estate et Kariakor a Nairobi, etc. on ,petit eire cependant s~ppis de ne

p'a;s if voir figurer Ie Senegal qui passed,e des grou.pe~ents de meme nat;tU'e execu

:tea sur' uri~' ~chelle encore 'ply.,s vas:te. 11 n t a maih~Ur~~sement :'pas et'e ,possible
, ,_ ,'].. "'".", • '.. .. • • • • , l ';>, . ,•... , .~: . • ' :~. .• ," . ,;',

d' obten~r 1a document at 1. on souhal.te~ sur ces operatl.ons, et les aut-res,
, , (' , • , I " .' .' • , ::.';.

analyses fa:\. tes dans 1e P~6 Ie cl'a,ssent'dans lacatego~ie des densi tes plus
, I '

faible's.

77. Le caractere islamique de 1 'habitatfon de la cate Fran9aJ.se des

Somali s rattacherai t volontiers ca pays au groupe ~o 1, mais I~ seule opera

;tion qu'ilait etedonni dty a.nalyserd~mqntreque,malgrel 'importcmce de

"'cett'e ope-ration et Ie mode de' groupem~mt des ~hitations utilise,' elie n' attaint

pas les hautes dertEiites de ItAfrique du N~rd~

78. Le -troisieme groupe, Ie plus n~mbreux, ne pr~sente au6Un autr,e ,carac-
I

tere commun aux PGtYS qui en font partie, qu'une densit.e de groupements de 100

··,.',:·,;·a.~"250 'habibints et de 20 a 50 logenientsa l"hect1:tr~" On y, t~ouvei:e:Bti.tundi,

~e Con~o L~~poldville, 1;EthioPie,'l'a GUina'e, 'l~LM~li, la" Ma~ita:ri~~, Ie

Niger,l'Ouganda, Ie Senegal, le Soudan et le Tanganyika, o'est-a.-dire des

pays qui en sont restas a une conception du groupement des habitations tres
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proche de la cite-jardin ou plUS exactement du lotissement de banlieue,

habi tation individuelle presque toujours a !'ez-de-chaussee, au milieu d 'un
1 • .. I I T I- - II ~ !

espace plus ou moins grand de terrain prive. !lors que la' cara.cteristique
• / I . ~" • . . '. . . -. ' 1 . ~. • . \. -'.

generale de llhabitation traditionnelle africaine est la protection de llin~
, .; :: • J T ,.' •.

timite, Ie logement ferme sur un~ cour ou un patio, lieu de rencontre des ac-

tivites familiales 1/i1 semble qu'une certaine meconnaissance ~e ce fait ait
"I j';,,' .. ..; ~ . , '

au contraire favorise un type general de constructions iso+~es et nettement
• I,' i

'j ., tourhees vers la vie exterieure.

, r

'19. Le quatrieme groupe entin, reunit les pays dont la densi'te de groupe-

menta est inferieure a 100 habitantset20 logemen' s a:'l'Heotare,c t est-a.-dire

~'~Afrique du Sud, Ie ,Ga.meroUn ("un S'eUl 'pro jet ,de groupement' rUX:~i~ 'd'i'ailleurs

'"j;.r.,es peu p.roQ~nt), 1e Liberia: (un seuJ>projet"de' 'cite minier-e),' le'W'1geria" 1e

Rwanda et,la Somalie;' Ces'pays :divers'; surtou.t"PAfrique du Sud,' sa-sont atta

ches ,a uri. mode de groupement qui pousse' a 'II extr~m'e les coriseque'nces' de l'usage

10gements individuals et' extra'V'ertis que lion a. VUS" appara:£tre dans lespays
I" • ' ._

t::roisieme groupe. Cett'e sort'e degToupetnents ne tient'-pluE; a'ucun oompte de

distanoe a parcourir, del'absence: ~(jille structur-e urbaine 'e't 'de vie

socials et communautaire qui en resulte~ ni du prix duterrain at' des' ~quipe

ments inutilement gaspilles.

80~ L J analyse' d 'une; ,documentation-'ul terie-ure' venant completer les quelques
, ' j,' -

manques qui,ee,sont ~e~eles aucours' de l'etude, est susceptible'd'amener

"quelques changements dans'la repartition-des pays entre ces quatregroupes. 11

est peu probable Clue ces changements 'afr~cient' les conclusions que Iron est en

droit de tirer de 1 I analyse des fiches de synthese ainsi classees.
'-.' ~."

,11 Voir ,Henri Ghomette, E,tude ',sur :le8 ,probiemes' &ctu:els d'habi tat en Afriq).le.
Documont .r.limeogr~phie .!lq.llS oommor9P,. Q)lQIli P cfu,teUT, 64, rUG J.P. Timbaud
PARIS 10°.

. "; :!

. , , L,:" ~'.
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"d) .~ ':¥ic'he~"'~~:i"~ri~iYses~esulnant'Tes 'caracte£j:s't'iQU~~s;:tle'eq\ut'tt'\i' :st'ol1pes'
eivrtabl-eauireoapitUM.t.tf.. c::':'; ,:' ,. ..~i...' .l:" .. :; .. ,. j"l!0C'l,~·;:

:. :~." '(':. • ... :~:-.: ~. I ':::C,':'::; . ~ ::~ .; '~

81. ·On:doiit ·reconna-it:r;>8 :que·;'J.;e ':(I"epours -a.l'a moyenne,;,:. t-~l;>; ;q.l:1;I.i.l:-~. e:t~.' . ,,'.:' ~",

employe ·dans'·,'le; cas' pre6ent:'_'e-'t·.·&.IUhe.. in&1iere~ sys.t.emati.qu~~p:.Qur; &bo:utJJ;'~, ..a ,:Un .:;~.'::,.'

tableau general de synthese (annexe no III) n'a de valeur reel~~ep'~pr~~~~~_.

que dans la mesure ou cette moyenne results de composantes suffisamment nom

breusea. Pour oetta raison, les 67 fiches de synthase mentionnent toujours Ie

nombre des fiches d'analyses dont la fiche de synthsse exprime Ie resultat

moyen. Cette precaution permet de mieux apprecier la valeur que l'on doit

attribuer au chiffre de la moyenne.ainsi obtenu. Pour cette meme raison, les

groupemen'ts ruraux, ou certaines expe'riences parfois insolites que lIon a

rentontre~~u cours de cette enquete ont ete traitees a part et exclues du

calcul des moyennes.

82. On a estime,que du fait de l'abondance de la documentation ayant trait

aux groupements de llAirique du Nord, ainsi qui en raison de l'extreme diversite

des formes de groupement que lIon peut relever dans les pays qui forment Ie

ler groupe il etait preferable de ne pas faire une seule fiche type ou fiche

teIDOin pour l'ensemble dee pays nord-africains, mais quatrefiches,

corre8pon~ant a une forme de~erminee degroup9ment et a una densite precise.

Trois autres fiches donnent les resultats moyens obtenus pour les autres groupes

de pays.

83. Tous les chiffres que l'on peut relever sur ces sept fiches types sont

tranBcrit~ sur un table~ recapitulatif general (annexe III) qui permet Ia

oomparaison des resultats cbtenus par la lecture des colonnes correspondant.

a chacun des pastes analyses. Les colol~es de (a) a (0) du tableau donnent a
la fois Ie pourcentage de terrain occupe (chiffre superi~ur~) et la surface

de terrain par habitant (chiffre inferieur). Les colonnes de (p) a (t) du
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tableauQ.onnent ],a .pr.oportior,l des prix par; cat~gor~e de depenses, ,soit par

l'appeort a.u codt t~ta.i ~u i~~~~~t''.(~hif~~~'~·suie'ri~~),.. 60it par ra'Jrporli au

montant total de ltoperation (obiffre inferieur). Enfin, la derniere oolonne

permet une comparaison" de:s 'prix d 'oration pa.r t~te' d 'habitant, prix moyen

corres,pond-an'fl.- a oha,oWl des groupes, OU pour 1 'Afrique dli Nord, it ch.aoun cie

principa.ux pays.

'.
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IV. 'AnalYse des resU1tat~

'A. Densites'
'.~ ~ ...

.. '

, "

84. L ' notion de oens:i,:te, ~ l~uelle oer~~ines eooles dlurbani!;im.e attachent

aotuelle ~nt:,;.moins d lim,porta~c~ ~ue, cela n',a ,;~\ie l~ cas par Ie p~~se,est Q~pen

d~nt una, de ~ell~a qui sont, esse.ntiel:lres:pOUD CO!1naftre Ie re~.de:ment eoono.mi....,

q,uedlu,neo~erati(m. I~ exis:te tU1e.d:e~it.a. 9P1imum de laq,uelle on a. t.oujQUX:,s,

inter~.t, .•' B.e,J;',,~pp~ooher, a;q,uelq,ues: rar.·ea ,exc.eptions. pre/3. Et d'autre''Part,."

tout ,19ya.J;'t "dealimi.tes,inferieunes ,ou ,superi,e~e,a de cet.te, dellsite, .qptim.wn;:qui
-~_'" :. ' :.. t.. . . . ". . . _ " .

peu:t. etre v:a.r-:i.able aelan les .regianset lea ·ha.bitU<ies de groupements,. 'est 'l,llin-
•• : ,'. • ,', I '.' • • .

dice d tune anornalie leurde de consequenoes. ..:',.

85. , Lesdenaitea de -3.'000 a 3 •.500 habi,"t:ants, it ~! hectare, qu.S ). Lon;.~elev~ ';dans

oertaine';,. vil.les·9-'Asie et mell1-e dl,Afriqu,e, s~n:t.:: des ,signes o,ertains,.,de' d~gradai

tion urbaine et sociale. II en est de meme du taux d'habitation parlogelIleilt

et par cbambre, qui, en raison de Ia diversite des modes de groupements, n'est

pas ~eoessa.irement ell, correlati'on aVeQ ,l~ densite. On a,lest en' e,ffet apers:uqu'

ute ,:d.~llsite tr.et;l f'aible (habitations eparp,illees surdas lo,ts de'.t,errain trQp

vas~es) n'e~l.uait,nullement1a s'l,lrpepulatoion, des logements. 'r.;:

a) , Densite",et rendement;l'1jU'fao~e.,d'e's ·lots 'at 'nombr'e 'de persbnnes par.,'
lOiSement

, 86., ·La pays africain' cia.na 'leque~ Ie: moyenrie de detlsite est 1~' phis forte

est I'Algerie, 1.059 habi t'ants at 167 iog~~ent's, 'ulOyemie des unites de voisi~

nage. On y trouve aussi lea chiffres de 637 'habitants '~t 'd'7 16gamants p'our les
JTqup:eme:p.t,s ~6identiels et 775 habitants et ,1001ogements pOl,U: les uni,tes de

:. .: ~: • ~ ..... ., I : • .' " • •• : .I. .'.' L • ' .......... • I

qUartier. Las grou.pement a residentiels ruraux. eux-memes ont. ,una densj.te moyen-

~e:" (' 637 hab'i t'~is e\ 54 logements) s~per'ieure a cel1e,.d,e. ~,Q~:l?' l~~ aut r.e s_ .

~OUpemaIl.t8I.ur~ux.d •.Ai.r:i:que. II est dono norma-l que l'on tr'oUve'en Algerie
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la densite la plus forte de celles reI evees dans ..:l;,pus~ les, autres gpPtJpement S. - . , ........

d'habitations reeemment construits en Afrique. II s'agii des immeubles de'

Dar-E1~Bix, a Constantine dont Ia densite est de 2.795 habitants et :420

logements a l'heetare. On peut cependant considerer legroupe de Dar-EI-Bir

Oomma una d'es experi·eness lea plus interess~t:es de logements de rec'a.semen~

pour papulati<merdont les revenue aont 'tres ~aiblea~ vod.re m"eme inexistants"

realisees dans les annees'qui ont immediatement pre.b~de l'acceseion de ce pays

a,l"independance. C'ette densit,e' anormale resulte du fait que cesimmeub1e'$

conatruits dans 1a. barilieue deOonsiiantirie,"' sont .situee SiU milieu de vastes,
,t.exrains :incul.tes ou pau cuI tives;-:et' que BEule'la surface de terrain par' .

, l'Organisme ,construoteur est' entree:en 'ligna :'de 'compte' p'our Ie ca1cui 'de' la

•

deneite. , .: . ~. ' .

Una' operationd'urh8nisme 'co~reete'aurait oonsiste aaohe\~r une partie

des teJ?ra.±ns, a-v-oisina.nts at 'de, leff amenager '8. l'~age des ,babi tartts d~. lac

"
t: "

, I,

.=:

'88 Ilest',d"autre par1t,evidentque Ie:' prix extremement bas ob,t.enu POUl' la

oonstructi'omde ces l!.oge.men:ts n' a pu..:etr~ atte.int ClU' en sacrifiant un~ partie

des equipements indispensable~, e.il" i i o6c:ut~nce les' espaces libre,s amenages.

89'.:~ 9:~,·_f;a.ilt n'I~~t..:p~~, is.ol.e en .Alge.ri.~, .:.-')) a. .la,·meme epoque..' de nombreux
.' .

logements a caractere social ont ete oonstruits aeu.s formes (;,i""{mme'u'bles urbaina

siiues, soit en ville, 80i t daJlS ls. pro ch~ banlieue, .. le,8.. equipementB scolaires,
... . ' I. •• I _ 1II f. '. .. r .... . .p

cC'mm~r?iaux,sportifs et autrea ~t:ant,.~l:+eoriquem~~t c~ux exist-ant dans l;e
•• . , .... • I,

quartier ou avait Ii.au l'o.p~,ra~ian.. " '"
. I l....· ," .1.

; . i I" : : .:, • • ~ : .:,..... •• •

90. Lee etudes faites par "les Services de ItYrbanisme de l'Algerie, au paJ;'

d.e,s "organismes 'pi-iv'as tel~ que le' B.n.R. tr. ,: ~~~p~~e~t una dEmsite, de 425(85,1/.'
, . \

± . tn_

jJ L,e. pr,~~i~r chiffre estcelui des. habi'tan:ts,l~ d~uxi~me celui dee iogemEmts.



" .

po~le6 group,ements residentiels at'1e 75/75 pour les unites lie quartier. Ges

meme's e't~des ,ont ,9.emont;e qu ~a~~del~ d"un~ de~sit~ 'de' 506/1'00, et: 'cela',quels

que soie~tle'·~~d.e d'habitatio~et' de giou~e~'e~t' utiiise~', Ie terrai'n e'dniidere

ne:pouvait suffii'arcontenir, non seule,Jpent les.lHements .du.,group~!lJ,ent, ,habita-
, ......-~ • l' "." • /-. .' .

• ·!;t'ions~ c±:rG1ilati.on at espaces. lib.l es, ml:!i~l?' ,enco:z;e le;s equiperne.r:~s 1~dif!J.pensables?

parking :sports,ecoles,.commerce, ,~t9.:",,;,

~. " .~

. , ~..

.",'.

.,-,',:', . -

·aes densitss s'ont f)..,rCiPpr9cherd~ cellesproposees au Maroc a la suite
. . . ..:.~ : C .

a.' etude recentes, .,ainsi q1,l' en R~pup~iq,ue Arabe Unie, soit 323, po~ l' ~j,~e de
. .. ".'! .' ..l .' ..

.'quartieFrnarocaine;' .455/ t13p,ur )el;1 grou~eme~t~.~~P.~r~~~s a ~ '{u,nit1 d~.

quartier, et 585/135 pour lluy~t~:de voisinage egypt~enne.
. . ,~ . . ... - .'

·9·Z. ;,'Gn~lgera.it don~"'~ffo~t ~e con91ure,:Que .1,a, <lansit~ d:t:;l,.5?0/190 se~ai t,

sinon.la. 'densite. op,:l;:pnum" du,.Jillo~;ns. la de:ns~te'.'J!la:;~mUPl,a~s8?-b~.~, ~.~:?9.r~~inemeD"~;

celIe qui permet d I atteindre la meilleure repar~;ition a~ E?ol. ~n,. :f0r:ctio~ .~ 1un

mode de vie, ,0 types d'habitation et d'habitudes urbaines bien determinees.

I ." i

.,93 ; S;i 1 'on exclut les groupemen:ts resident'iels rurauX (~en'rhte 36/6:a~

Camerp~,), 011' ~bse;ve ~~'de~sitela; plu~faible autiberia;(4618'~i6:~ p6tif;une

'·u~te, ,d.e ~ui;"trt~e~.·~·~"group~me~ti "est:¥;~~e p~r 'les habitations ~i>.T(~ie":t'so·~n:el
. .... . ~ .;:t. '. . . . . .. .. - .' ._. ': .: . .,' '. ';' . . . I

d';un.~ impo.:rtante entreprise miniere au coeurdu pays, poUr iaquell~' lls'emble
. . .", .: .\: . . .' ' ''. .'... .:' ~ ";" .', '~.! ,~.,,:: .' • -.". }

bien..que les irnperatifs d'eoonom1e, que ce Boit d'argent, de teinps;de surface
, .• ., _ , , . . • . ~ •J' •• . .: I~. . :. .' I . . '.:..' . . . . : . . .:. .~ - _ _; " .:

.. util;iaee e,td'ene,rgie; n'aient ete que tree faiblement pris en considetation.
, ,"1 .' :!

94. ,Les, raJlp,orts entre la densi te et Ie rend'ement ;Js'~rit eV1aertts (figure 1) .

.Le~ ;P.z~pg~~s,s~,qn est parfaitement ·r~gi.ui~~e, surtout enc~"qJi' cOrio~rne
'.' ..... - ..- .... ".. !. . . :J '.I

j/on t aJdmo.t':'q:uO
repondro aux
ci-dessus.

,,' f." : ~ ", '", r....... ,., , ....
la ·d·onsite "optiI:lUlD, os:tcoll0. qui O.s,t' 10 Dio.we:· ~ :PQ.I:1Q :p.'Q.

donneosduBrobleDo tol ~~.'il ost o:~:prioe,.~u~~~~!¥~'~~l::32

1/ 10 rendem~~t ost la proportion entre la surfaco totale de planchers
habites ou habitables at la totalite do la surfaco au 801 do l'operation.
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les d~nsitea ,inferieures
•••·,1 • t."

a 450 et les rendements inferieurs a 0~400. Au,
, del~ de ces chiffres les rapports pa.raissEmt' etre' mains rigoureux.

L L:; N

,; , '95.0n:s~f.ait tehtd de' croireque' des rapports aussi directs /;tue"ces

'&ernierk existai'eni entre ia'densite et la surf<iCi8 lib:re au sol. II ne semble

pas que ce soit Ie cas, tout au mains' entre ,certaines formes" d 1 habi,tatiol1S et

le pourcenta;;e des surfaces libres. II est cependant possible de tracer una

"b:oLrbe doimant tr~s'apprQXimativement'ladiminution du pcurc:entage d,e s,urface

iib~~: au."~ol eh fbnctio~'de' 'I' augrnentat'i on d'e la' densite, -:n.aiscela seulement

poui- 1~~'g~oupeIilents'~:omposes' d' habitatibns ~" deuX. niveailx 'ouinE§langesavec d.es

habitations a rez~<ie~~haUssee, (figure} Y. ' I,:

:i '9'6'~';'; 'Les rec'hercte's du inGm~' ordte 'faites sur des' grov.pements d' habitations a

rez"':de-ohaussee h€3 son-t guereprobante:~, 'quelJ;e', q\i~,' emit Ia courbe',quel<" on

':te'nt~ de tracet (figure Z).: ,,' ,

97. Par contre, la relation est tres nette entre la densite et la surface

libre llar' habi't~:ts (figures 4;5:et 6 i et~ela' quel '~~e soit l'etype d'habita-
" I '. I ';' . I .' . • t ~ . •.•• ~ 1 .1. • . :.' " .:....!.,. ":.' :..' . ..., ". :: ;.:' ", '.

tion adopte pour, les d.ifferents groupements. Trois courbes 'cnt et(;3'tr'aCees, l'
1 • < ••"

.. une p~ur lesg1'oupeme~ts d'h~'bit'ations' a r'ez~e~~ssee', i'~~tre pour 'les
, .• . '. . ... ~ •... .... • . . (. j.

habit~~tions a del.l.X.. h~vea~ et groupements mi';x:te's" ~t l'atroi;'sieme poUr lels

habitations ,~ tro'ls niveaux, et plus ainsi que P'-'u::r' les ,iroupements :miJi:t~s'.

Avec de tras fa~:b~es ec~~·ts,ces ~~urbes se superpose'nt 'et~e p;oloi-Igent. 'On
, pe:ut done en eonclUfe que Ie mode d 'habi tation (maisons 1soh~es, jumelees,

en r~ngees mitoye~es, ar~~-de-Cha'~ssee'? a demt n~v'~aux'ou im~eubles)'n'l a
'. ' . .', ~ , ';' .... ;',. •. .' • . . .. I .. : . . ; ..

pratiquement pas d1influenee sUr oette relation. On voit d'autre part, a la

lectuxe de ces trois graphiques, que la solution la plus equi1.i'bree,:et' en

meme temps Ia plus, frequernment employe-e, en Afri-que se situerait entre las

densites de 350 et de 450 habitants' a 1 ,'hectare.
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98".1 La eo~be. des rap,P,ortfil. entre Is., d,ensi te et I?- surface d.es lot ~ deetinea
.' ::.~.t ' . '"J: ' . ;, III • ~.

au:x: habitations a rez-de-chaussee ou a deux niveaux est semblable, ..~:Vpr:el!lqu.e:-

superposable a calle des relations entre la densite et la surface libra par .

habit~t~ (figure 7). La.· enc0J:'~'~ ,.onr~maJCqu~ra Q,1;l.e, la plus foi:-t.~ concentra~.:."
I,'.;. ; .:-. ,',. '.' ',: ,':.: ... ;." ,;. ..: .n. " I

tion dejloints. est compri·~e,. d~.:.W1 ~eotangJ..e .don~ Ie grand..eSte est· $*~ue··,~,;,:

entj'J ~l~" den~ite~ de 300 '~t 430 habi·'t.a.nts a 1 'hectare at Ie p).us peti·"\> cB,te-·(. . . . ',' " .

.entre Ie surf~ces ;de pa.re~lles de 65.a: 100 metrel»,lCarreB.:~).·.s~m~le clone I;.
, '.

bien qt~e les surfaoes de lot 8 comprises entre oes deux limi i;esso-i~nt!Q)¢J;Ie.s

qui offrent le plus d'avantages et correspondent .8. une densite meyenne oompa

tibll9 atrS'o 1e mode d1habitation choisi-,: ','
'. " ,'. t I ~. '.. ,t ," •

Ii
,',

:,f. .",

99:~ ., Calpulee, c'o,mme il~st ..dit p~us haut,.:"la.: :II)-q.yem+.e: du:;n-ombre d~:~rlaonnes:::"
" . j. ' '. • I. ~ . . ; _ • •

par logement varia assez peu selon les pays, On constate simplement que ce

chiffre. e.st .de 5 pet'~opne.s· par l'c>gemimt pour" Urie~deriBiia·~;supe~i~ure ~Z·50 .>:'. ,
r _ • .

pe.r;~oWl~~ a I' he~tare 'et de 5,7 pour une denaite'inf·erieure. oe qui b()list:itue~'

rai t un .argument cle, p.lua:en fa-·ieur du 'choixdJune densii'a') mdyenne .su~i:Leure"'i';

...... . ..~.

. " ~.:
.'

:~ ... "

b) Composition du groupement .,r.;'., .. ,' ,

600.\ II ne semble pas que I' on p~isse tirer, d.e ... l' ~.xa~en de ,1, '.e~1'l.~~ble :.des

fiehe'a 'urie oonclus'fop' tel'at{:,}; a Ia comp'~s:ltion des ·differents ~.upements .
',' .' '.... ~.~.t·::: . . - .. ,~., ~:,:/ - "."

analyses qUi":PUl:SB(f etre valable 'pour Ie' c'ontirient ..,afrioain dAn~ ,Son ensemble,
. . . .. .' ., I . '.. ; .. :': .:: [.-. • - " ,,<:.:' ..... .

"u m~iIJe pour ;chactU1 'des groupes' 'de'pays pri·sisolement ..
. l' " I :;.L ;:;:".1 :", • i...

• •• .:..' '. :. • " '... .', • '. • , ;.': ,.... .' r " ',' .! L :" ,':-J. .. ,'. :;) ,t ,;' I ~

101.. Le'· groupe no 1,'-:Af'ri~ue d1.CNord, "'gr6'upe a forte .densite, .coLJpre1;ld
, '. • .:~ • • ... • : .' ,...... • # " !".:. ! : . ,'. ,:."1 , • . ' ~ .

toutes lei3' formes de groupemerit·s, 'depuj,s l'immeu"ole a 12 etages, jus\.qu ',?, .1 ,'.ha-,.
t ' . . .. ,. - :. -: . . ~. I

bitation a rez-de-ohaussee avec jardin.' En' outre, to~t~~ies solutions de

mlHang~ d-e type,s d' ~a,bitations pe;tt.ai$sent. y avoi;v··.etertent~e:s·.·,Aucune··ae cee-
".;" ' ... ,",'~2 . '.. ':. :' in' . '~'. :' ::" .',..' .'!' '. '. '. ..

solut;i·()n~ n'est pompatible avec ..1E:l,ohoixde la ~tll?ite Opj);itnulIlUadJnise,et· ...
. ' '., .... ,1 " .. .
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,., G~Fcune de C~6 ,tentatives correspond a un problema 'socital oueconomique bien
't,' .

p~pticuJ,.ier •
..•... . " '. .'

r
~.. ...' ..1. "

frequemment, ~n., t

gToupement les. plus
. r' .

est adoptee par 1a

lO~., 11,. apparatt· bien, tout.efois·, que "les etude.s .les plus recentes' fait as au
. r "
Maroo,~pres des~ ssais et des te·ntatives de. t'Ol1_ oruea,.. preconisent un type :de

gro-upeme>;nt. compose de logements a deux niveaux avec patio "int€irieur, co'ntenant.

un ou ,deux Jogements familiauoc, selor" leca;s, et cela jusqu'a. 1 'unite de voisi

na.~~: ti'ncl~E!d.v.'ement~

'I ;';' • "'1. '.
: 103. Les unites de voisinages marocainss,ainsi.. composees, .comprenilent en.

general une proportion de 6 a 10% de logements en immeubles a 4 niveaux, propo1'

ti.o.n. !lui peut atteindre 3.5%,soit: Ie tiers, ;d~ns les uniM.s de quartier.

:, ! ~. "

104. La logement. a deux niveaux est aussi.adopte en R:ipubl:j.que Arabe. Uoie
, . , , - .~ J_ I

pour ,las gro,upements ruraux. Dec.6 etudes reoentes. Ie preconi.senj; en Afrique du
.' • . •.1

Sud pour lelogement des
l
PQP~~tions econOI!1iquement faibles., De jmemf?, les. . . -

grands-ensembles, unites de voisi.naoe ou unite de quartier, realise~ a Mada-

gascar et en Cote d'Ivoire, comprennent una certaine proportion de logements

a deux niveaux, dits duplex.

1105.1a mit'6'ye~ete sill' un~ deux, voire trois 'cotes est couramment p1'atiq..~ee

au Haro'c,"en,\igerie',"en R6publique Ai-abe Unie, et, moins
, .

Turtisiefet enLYbi~. Cette solution permet les formes de

variees et les plus avantageuses. Da~.s la mesure ou elle

population locale, on voit cette forme de groupement timidement faire San

apparition 'en Africi~e ·n:"i~e, ar;.glophor(o at francophon~, soua 16. fo1'OO un
~. t \': •

pe . monotone de lna.:i.·$ons "en rangaes' paralleles •
.... ' :.i .• I

..

106. L'ampleu.r!.~s·g:ro:upementsd'habi·'tati.ons realise$ ces dernieres anneaS

an Republi..que Arab-e 'liJ'nie, at 'leur di,m.ension in6galee jusqu' ici dans Ie reste
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de l'Afrique, ont amene ce pays a utiliser des solutions de groupements

d I habitat ion~~;'qui:,p-reEl'~ue',tJt;~tes.-Jih.o.&s,slent,:,a..l.,titH'l .._§)*-<?e,~~~,j...;,?:~, ~fisif'ica ti on.

Quelles que soient les normas, par ailleurs interessantes, mises au point par
.. I. 1 Iv' f .

les 'urt;anistesegyptien~,'ii ii'lappa-raft pas qu'eliesa,1en:1{;'pu etTe p'es;:pectees
.. j 1 .

dans "la' plupart des reali'satibns'recEintes;:'et cela du, fait de~'la', trop::.f;orte

dimsite·maine.' 'oii ne' peut qu I ~dmiI'er': 18. grandeur·' de 1 1,e'ff'ort -en:tl'r-epras, ,mais

",IOU" aouhaiter'~it 'que bet effort 'ne' soit' consideFe que cOmI!l;e' uneetap:9 ':1t.'ansi-
~. 1" , ~ ... .' ;. ;1 ~. ., " '.' _ '"

-taire, prooablement indi'spensab'leJj ver's un urba'hisIlie plus" cb-nforme, a :':~

(" 1r~p~~ok~se;Jent' du gtooupe 'fatniiiaL" 1

107. .' ...: I I, '"

Des recherches orientees dans 1e meme sens ont ete entreprisas dans
. .l ~;! :,- ....,~. "1..:.' .I I l '. '; \ . . , .

quelques pays- francopbones, ai'l1si qui en Afrique du',Nord, rech.erthes':'qlli sont
• -I .i •

~ ~ .. ."11 f ," { '. '.... '

eri 'gemeral '1' adaptation auxconditiona speoifiquament' :africainBsde modali tes

oouramment ad.mises et appliquees en France, sans ·tou,tefo'i:.si qile leur, 'r-eaultat

ait t0ujours repondu aux esperances que ces "grands ensembles 11 avaient fait

naftr
1

e. L'Tnteret' de~"gr'oupements r'ealises" en Afrique::surde, ntodeleconsiste

pr'e6i~cemEmt''Em oe qu'"il -permet' dtoffrir' 1a; plus grande varietlf,'ne' t;Y,p:es de

'):ogeinents; dep;.us :La. trarire d I aecuall,.' l:a 'conBtruc·tion a:pon-ta'nee'". 11;a\1:t:ocons

t'ructLm ou systeme castor jusqu' a "1 "appa-rtement bourgeois', 'et reussit en cela

~'~vit~r -une' ~ro:p' grande s'ie,re"gat'i'onsocia1'a. Les' proport-i-ons de:c,86· •.differents
';: •• j ,~;:. '-, ~. • - ~. .' • .' •

,ty:p'~.s de logemerits' ou d:'inStallations vari'ent seloh les ,r4disa'ti'ona,:,:et il
t'; .~: I; :

"ri"est pas -encore' possiblel de se prononcer sur Ie dos'a;ge'qui, so6i'alemeht, pa~

~ Tart :toe ;his approprle.·.:
... .1 .....

108. Le Kenya,. apresa,voir pratiqu~ ,plus ou ,moins .sy.~tewatiquem~nt )."e

.,' ~'gr'ou:pemel1-t d'hab·;i,tations',du merna t;y--pe,a e0L,Rtruit.,quelSlue~,;~'Q~p,eme~~?, mixtes. ' .

at cet exemple paraft devoir etre suivi par Ie Tanganyika et par l'Ouganda.
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J ~.. . ~•• i .

'a} Logement, surface au s01. et sur/ace I?ar jl.ab'itant .. ',

" I ; " • ,! , .~

109.. La. prQportion de surface o(jlQupe~. au sol par le 10gement est naturelle-
~ . .' .

I L -:,

, ,me~t .i,fonotion· d~ l~ f<;lrme. quI affeote oe logement 1 habi tati ons in<tividuelles a. -,
,T r!?z-dJe:--<i!ha,usse.e OUt im:11.eubl,e;s oo11~otiff,l. II, ns par<;i.lt donc pas -possibl~ d,e

• '. -,.' . ·'.1 ' ... ' r- I • ~ Ii ~ . " I . . '. . . ". I:, . ,

j·,,-.£i:x:e·r a.ce ..,~ujet.,.s.o~t une r,eBle,. soit une,pr-9portion de surface opnmum.Tout
• '. , . . : .;,J I., . ~ I

a.u plulJi peut-on rec<;mnaftre une c.ertaine t end~l1ce a voir cette propor'tion dimi-
- ,. - ., " , . ~ ~ • , • I. I • . •

nuer lorsque la densite tend vel'S de~chiff~es ~ormalem~nt eleves, o~, au
. • ,,. ': '., I : i;, ," .1 ~ r·'.\ •.

oontraire,vers des chiffres tree faibles.

'. "1'

,
l· ..,.

.. ~.

., t . ,

.•. .110. ,G·ette occupati,PP ~1,L, ..s~t varie de 10, a 25% d~, l~" surfaee to~~l~, aVec une

• .. ,lJ:!loyenne de' ,16 a 18% c.orrespondrnt aux :d,.~nsites com~ris~s entr,e~ 250 et400

.~ h~:Pitants-8. 1 '·hectare.

,.' ,:,.

I ,

111 ~ 11· n I existe· pa'l:!, non plus de regles qui puissent ;.conce~er lasurface
. , . ~ -. ". ~ :: I

,ba~it,able: ,de. log~men;t par personne -log.ee.; On const.ate que ce:t;te surface varie
. - . . '. _.i t

~ntre un min~mum d~ 3,.7'0, m2,... re;l..eve.en ,A.lgerie dans un cas bien particulier,
'. . " ."•• '. ~ ~. ~.'! .;:. ~.' •

at,· un maximum de F2,.44 102 o.orresllondanta;ux logements de fonction pour cadres
.' '-', .' . .' ,I I

eur.peens d~ns une .. ville min.iere de ~Iauritanie. -:Mais on peut @tre .surpris, en
. . '. . .~ .. - '. ,:. I ..... I

'oonsultant;.,~.e.tabJ,eau.reoapitu1atif no ~I.Ique,la moyenne generale'pour Ia

tot aJ.it e. deis ~,,~peI!!ent s etudie s sesi tU:e qua~~ m~me ~u:"dessus d.e 10 ,m'2 par

habi~ant. II est certain que cette moyenne reste malg~e tout fiotive,bien
I • L'

• "1 ~ ,

que basee, comme il est dit plus taut, sur une moyenne d'occupation de 5
personne'spour un log.ement' de. tr,ois pieces,oela en raison 9;e: la tpe.s, forte

suxp'opulati.on 'que 1 '-on·a puconstater dans nOmbl'ede grot+pe.m~nts .afrioains
) . ,.
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existants. Les fiches temoins, etablies selon les nOI'meJs~_aao.ptee,E· p~: ..' . rj

quelques ..pays eu;r-opeen.6, fo-nt~,e.i!'.at.:q..r:J,me s.Uff~ce-,:habit;abl_~ de 1] a 18 "'7' ,En

France, 1 a 14 m2 par personne~·s.ont.. des S~faQe6 que·, 1.' on considere ci...mme un
. ...•. __ '..il I···. . . , _" ~ . ',1-_

muninimntUllr. a. ne pas .. depaeser.· En·· Alge.:r.j;.e~.·l·G ,sC?~vi,oB ,?o,ptz'al. do 1 ~urbanisI:lO. proposo
jU e e mo - .

..£.moyenne de 10,80 m2 qui pa:I:'~f.t 3.j4'e. ponfo,rme. aux ha.;bi,tuq..e,e ~es p.op~u1a.tiop.~ "

nord~afrioaines.
\

I.

~. .
~ .. ,

112. - Le c1 imat:.de: beau.~o¥.P.de. ~YEl afr:Loains fayoris9 lea activites .. men/Zgeres,
: '. ,'." I. •. .• \ J f. .. l··. '. 1" .

domestiques et familia;les en plein air, .'\u siinplem~nt soua .abri , d;' ou \.IDe ten-
, • ~ f' .,'.. ..' • .:-. • I'. . .' .

dance parfaitement lioite a admettre une norma d'habitation inferieure a
celle des pays temp~;'~B.oUfroids,r' 11. s~rai;t oep.en~1tf dan,eex:eu:;, d.~.d.'1s.'~-er:dre

au.-dessqus a/un sellil que .1'·on.pourra.it~f1xer.s.10 ~2. Seule:la moyenne," . *~ . '- - I J. , . t • 1. r _

resultaY}tde 1 'ensembl~,; d.es.~ur.fag.e~i,hapi tab1.e.B ~~ groupe 1~.( 250 a.. 400

habitants ,a 1 'heo~are). ~st inf~rieure, a. c~t~e ,n~~._·. \:...
.; . ... .. "

. ;\, .. '

.'" ., -

~ --~ ,

,J ;.
'". t ••

.~. '
oJ··- . .: .....

:-'

' ..." ".:: '. ',:

.) ~. :,.:

. ';.' ,.

;. r.:

'. .,: ! ~

. ~ .',.....

, .
. .... .,:~, : . ,... : . '.~' .).~. . .'.

'. ~.', '.: .' ..

-"I' ," •. ".'.•.. ...... ',,' .
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B~ Equipements

d) Voiries at R~~kings ., '
'-". , .'

" ' ·f••• J.

113. 'Les conclusions de l~ premie-re:'vers'ion'de oetta etudepropos~ient

de fix~r a 25% de la surfJce'du'sol'la pr6portio~ maximum admissible de
;, . ' .

surf"oe de voirie; p<:rkings co'nipfis. j -Ltstude;,pbrtant stir un plus gran"

nombre de doouments permet 'de' 'd.emoritrer que '6~ ctiffre.' peut sans ,inoonve

nients etre rcmene n 20% quella que soit Is densite pr~tiquee et la,forme

d'occup~tion au 601 du logement. En effet, oe chiffre ne varia pas en

fonction d'e"la densi te; .::l.16rs' que:':c)"r'eirt' le·.. oas- pObl·i' 'ill surfaoe de vo'i.:de

et de parking' p2.r'h bito.n-t (figure !8).• ,· ". ~-'
" i:

.. .

114. L' analyse' de ce'rta~n8 g:i!toripement's', ci-€>tme;' ;deei re'8ultD:ts ~en 'pourcent-J-ge'

de voirie qui ia~ssent r~ve r '~ur i·'·ec(:mom~e at 180·· quail1:e mBme dB eeB

1 otissements. Saint-L6u~s ;ali Sei1:~g::l.1;":51.'3-B%' UBumbura, Bu:h1ri.di, 50,16%

Thies Se~gal, 47.64%, a.:ihsi q;UEl les shrfnoes 'de '\roirie' pa.r 'habitant·

suivantes: Akam-B~tam Cameroun, 52.52 002, Th1~s, Seneg~l 49.62 002 Usumbura

Burundi 42.47 002.

115. En Gxaminant 1a f1guro no. 8 (relations entre la densite et la ~rface

de voirie p~r habitant) on y trouve une concentration de 17 points,

correspondant ~ une densite comprise entre 340 habitants a l'hectare

et 480, equivalent a une surfaoe de voirie par habitant de 3 a 5 002.

Tout comme pour les figures precedentes, on peut admettre que Ie taux

de In densite ci-desBus est celui qui du point de vue de In voirie est Ie

plus economique.

116 La parking ntest pas encore Ie probleme dominant des groupements

d'habitation en Afrique. Sur plus do 160 cas analyses, 51 seulement

prevoient un emplacement particu11er pour Ie parking des voitures. On

peut 8upposer que dans les uutres cas, Ie par~ng se confond avec la

voirie tertiaire.
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117. Ltinteret que l'on porte au parking diminue en meme temps que la
, ••• < •• ::'

densi1;e. ,liors que d~ns Ie grouge: No. ,r, 22 pl~ns v,revoi~nt un p2.rki'rig/

dans Ie groupe no:; iv' o:n ne trouve plus' que t;~i:s pi'a:~~ q~i 'soi'en t d~ris
oe cos. Las etudes, pourt<J.nt si compH~tes du Nfl. tional Building Rese'a.rch :. ,

1ri~t'i'tute de P'ret:oria ·ne.':le mentionnent ~Pti-8.

118'. II ''pa.:rait ·pourtaritnece8sn.h·~ de prevoir ce que·:petit·devenir l'usake:

de 1<:1 voi ture en fonction""du 'revenu <ie 1a famil1e nfrica.1ne .. · L' experienco,

0. mo'~ire que' les p08ses~eJrs devd'i ture . ne sodt pas i'une exception-parmi" i"
..~ , l;;:l ~L' • _ ,

lea ·h.3.bi tant.Sdes bidonvilles des' villes ou de ii?,' cilmpagne nO'l'd-a.fTio.aine ..

La n6'rme 'que proPbS~ 'M~1 d.e" :Mo.isonseul ~ po~r 1" Algeri~ est de 3m2 par' ... ,

'pe~'~'6iine, ~ce qui represente'une'vciiture pouf 7 a 8 h~bitants, soit

pre~qu'iti.n~.'~a:t fa.i!l:i.lle~·( Elie' 'est oertainement optimiste':':Potl.l'; Ie 'present"

mais en:visnge' uri'e ~voiu:tion rapide et possible del'usiJ.gade:;la: voittj,re.:,,;
. '. . ?,:'., .'. . I· _ . ',. , ; ,.

119. Lea chiffres reb.tifs au pourcentage de surface au sol occ'upe pnr: lEi'~
- ,.. ...,...r: ,. . ' •

par'k:j.n'gque l"on peut relever d~nB les £'ioh'es d I analY'se n: 1o;PPorten,t,.gu~:r~:'

d~' ~r~ci~~6'~'~ .• 11s vo~t' de 11, 56~au ''Ghana a;- 0 ,35 en SOllL:llie. < F.ar .cotl·tr:e,
. ' • '. ~ -: • _. • .' •• J ,.' - ~'I .. . J ,I '"

les chiffres con'cernant' In. surface par habitant, a une except,ion: pr.~,~",..'

(RWa.nda' .8 m2 p<:1l' peJ.'sonne ~ . soit de~x'VOl ttire·,s: 'poir fiJ.mi.lle) donned,e.~., .. !'

indiC,d.~i~~B vtiri·a.ritde:-l·~2 a 2,50 m2 soit, environune: vo·iture P;:f)urJ q~at:r:e

fcmilles ~'·'c.~ q~i ~era.it "actll'~ilem~'rit, 'at p6ur unoertain .'nornb·re d 1 anne.e,s .'

encore, ~aIs6'~~a"ble pour les :'groupemsntsd 'habitat:toria urbains 'ou· sy;bur~
bains. "

,J

.... oJ - • " _ .'T .

C} EspO;ces ll.bres .public·s oU_4?~ives t sports at i'ecrElatipn
..~. . ..... -.:.~ .; .:-:. ~~.... ,'".,"'1

120•. Il; est,~ssoz difficile' de discerner, a'ltexamen des plans? 1 'usage
~ • I ~ { ~ •

reel que l' on en tend 'f8.i;~ :d~s espa.ce's li:b~es, qu lils~oieh't: pub!iics - ,'.

ou prive,s. Da~s de trop nombreux cass l'argent manque pour ,·ameno.ger·"leisc

espac' s ':i.iq~es' 'ptibl'ibS" qt1i:' devie't1.'nerit :tapi·d~·ment ..'d~e ,i~rrains' :.va:gu~sl .. ou

S~~ljl,,,d~~t~~·~t~~~~,.'a~a~dbnri~S,c:m~' ebo,ts' d~s ad61escents.;;- ~e8 .. 1;)lr~t:1i~~ 4e

sp,?rt., i~s'" jardinl;3 publics'lYidiques sur' les plans' ser6nt~il~:!'YFllimsnt ,:_
. .''''' f'l I,. : '. ~. ., • ' •.: ,. • •

realises et normciiemeht'": entretenus ? . L~e ehf'lJ.nt~ beneficieront....ils des
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terrains de jeu indiqu6s 'comlne t'els sur les' pro jet's '? Ou toutesces
• . I ',' • .

intentions resteront-el1es, comm"e c I est troIl' sauvent Ie cas, des voeux:

pieux ?
I

1211 0 L' amena-gement des espaces libres pUb~ics ne represente P3S saulemen t

uue question de frC'.:iis de premier etablis8ement~ mais enga.ge surtout des

freda d' entretien ~?nt ~~ n I ~~t pa.~ nbsolument cert2.in que 10. commun~ute

(se,rvice publi<? ou 9pmmunaute des h<1bi tants du ~roupement) soi t a. ,meme
, r,

d I en ~upport~r les frais.. CI est pourquoi, Ie p~blet?e de ,II espace libre

ell Afriquedoi t e_i;re traite av.ec une: ati!ention toute partiouliere. Les

chiffres., .que. ce so~ t la proportion dlJ.. sol reserve. ~ 11 espace libre OU
~ "

celui dela sh~~ce par h:.lbi:tant, de meme gueies qUl?~~ueB ~Ol\lll~S etud1ees,

nl? con',08 ::rvent aal}s ge cas be~~coup de signific!1.tion. Selon les cir~oris.,.

taQc~s~ at selon son gtilis~tio~, llespace_libre devien~ Ie meilleur au

Ie pire des elements qui entrent dims 10. composition du groupement.
!

122~ . Ce'rtains Ql1't cru· pouvoir resoudre ce problem.e en .:J.ugmentant hors de, , .
tou·te raison Itl stlrface de~ ;;rues •. (~nint Louis du Senegal, Thies).. Ainsi

. .
l'e6po.c8 l·ibre n'est-il pllJ,;s un terrain vagtle~ ]neore faudrait-il' que ces

- • '. ~ II" " • '~.~ I' ,.

rues scient reV'etues et goudroqneal'l. pour evitel' p0tls,si€Jl~es at boue. II

v~ de 60i, d9-ns ce c.cs, .que 10. d,e,PE?nsEl n~cess.ai,r·eau goudronnage d 'une
-,' ..

voirie superfeta.toire a;nsi qu I ~son entrotien, se.raei t mieux employe a la
creation d I espaces ~_ibr~sa deli3~in~1.tion pr~cise~ Le probleme risque do"no

de rester, pour Ie moment du mains, sans solution.

123.11 en est de mel!lc ~orsque. l'ont:tq.ite ~e Ite~~a.cG li~!o prive, en.core

que l' on PUiSS0 ~upposer que ce-t' esp~c~~:Ii'b;e';"~~'~i:':'ou_. j~Yaj;r1'" ~Pui~~e ~tre

I' obje.t .Ore :Qlus de soins et soi t mieux entretenu at employe· que l' 8Spg.C-e
. -.: .... .

libre publiq•.
. . r ~, . . '. .

t~4.· Au. sttjet de :)., espace libr~ privo, un. certain nombre de questions'

vienhent· immedtatement· a. l' esprit.. Quel1~ est" par exemple, ~a. .surfStce

d' eSipace.libre· prive qui est ree1leqlexrt indisp~nsQ,ble 0,' i 'habitan t d 'un
, . b ~ • ,''. _ I '. '. a I

logem.snt·,. st, a quel· ul?ag~. ce:t h" bit,aot destine-t-il cet espace ? Sera-de
.1

....
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unp tio, faisnntfonotion de sailo commune en plein air; Wie,. cour managere

reinpla9a.nt a 1a fois In cuisine OU'13 bU1::mderie, un jardin prolongeant et

~gX'ementantle logernent, un jardin potager neo'O'ssu:lre a'ln EiubEfis'tahce
J, I ' .

de Ie. famille,un espace de joux pour los enfan'ts? Quelle que s'oTt sa

4i destination; es't:"'ii' possibled I cimenager cet espace' pour 11 U:s'age "ci.liii'l 'on

~veu~t en faire (~ature d~':~ol ou du reveteGlen t prevu) ',et de \!;on ehti'retien

'.. ';(~,m~'Qee 'd~ 'lieau,'evacuation~ prix de I'eau) Iorsquri'i s'agit'd:l'uu"Jardin. , I. .\ ;,.' ..
util"taire ?

!,

125. On cons,tate dans l~s p~s du groupe IV (denei t.~ inferieure a. ~OO

pe~ onnes,a, 114eptare);upe propprtion moyenne de55~59% de la,s~face du
':':':"

'j "sol,consacree aux'~spaces Iibres publios ou prives, c~ qui correspond a
'[. ... ..I, •

personne, .et P0lJ,;t' u~e famille moyenne diP :.7 per80,nR~6 par
" .

logement, ce qui est 1e taux de ce groupe aboutit a ~'ameq~gement et a
Itent;retien d'une surface de 438 m2.l! "

126. Dans dlautrespays africains, .il est arrive que deEl, PFo.g~a.mm~s d'ame

nagementex;Lgent, une prevJlsion de lots de 600 m2 POl;' log~men::t" !'30,1,lS Ie

pre,texte'de he pas contz<arier trop brutalement les :habii;udes. de P'?,pulations

. rurales. On ns peut nier la reali t,e de sembrables exigsncea, IDa_is, encore

'faut...~l qu' ellessoient appuyoes sur de solides enquetes soci.91.og:Lques et
f

economiques, ce qui est r9.rement Ie cas. Trap souvent an pre,fe're sten

i, teni;'Q.' des o~inions·tO:ites lIa prioriu , et oette que'Stion, d"ef;!pa~e prive
~ - - l ' •

reste, un des problemes lee plus importants de l'urbanisme afpicai,n.

127. Tous ,1.,es pays anglo;phon,es9 et quelquesp~y~ 'Ir~~'cophones de 1 t Afriq,ue
. ' .. ' .... .'. ... .r,

. (lqu.a,t.c:,riale paraissent ,attaches a 10, transpos'i tion africliine <iu concept de
T , '

iJ De's -reinarques an6J.o'g1!ies' peUven t ~tre fai t~s :~. ~p'ro~os :d~ ce.rt~.i,ns groupe
ments 'ctu- groupe 1:(1 (de 100 a. 250 personnes a ~ 'hectare) KJ!seny1 (Ougllnda)
5,2 , 11 %dU"i;en'q.Jt1:, :5 3 ,26 m2 par habitant, 3abonde (Guinee) 45',77%,
79,96 in2 de'surface libre pnr habitant. ',.

! :



• •

la .cite~·ja~din. Quels que'.J3()ient .J.L~s argumen~13 .m,is. en, ' ;.Til t 'R-0ur defendre
. I",,, .. " , I J.-'; .. ; .i,f

une te,lle ,:f;prme d~ groupement 9 on voudra.i tetI1e assure que.. p~,tt,e forme
• -. J.-- • ..,- >, • 'd. ., 'i

",convd.ent, aux aspi,rations de,S populat:hpns appel.~es a peuple, ,o~s lotissernents,

,qUe o'~s popul~tions,;sQntcapqbles dl,en'faire' '1~ meilleur .~,'~ge e~"qu'el1es
- . I I ~ •

I a oceptEmt ;les, i,nco~venients qui en sont 10. conseq,.u,enc~' log'q~e 'et "inertta-
I _ .~ _ . ~ ~ .' I..... 1 J'; 1._ _

.. I b}e, iaolernent, (.e,l.oigne~ent du c~ntre urbain, allongerneni( :nconsidere des
. , -,. ~I•..1 • ~, • .. .:: ~, . , i ..r ,

voirie,s" augmentation ,.du prj,x de revient, gaspil1age de te ps et emploi
• • • ". r .:. '. :." • ' -. '" I ~ J I I,

des tran'sports en cornmun lorsqu' i1s existent. ees 'differe ,ts aspeots de
A' • , - .'

1a question, pour impcrtants qulils soient, ne peuvent etr traites dans
- r t ,.. r ,. "... .

Ie oadrede IS. prese'rite etude' mais 'il en est uri"que t, on n peut negliger.

Eneffet, Ie go.spl11ag'e: 'non seul~ment fina.ndier1' mOo.is I tfmeo edt ~nergie et

'de temps qui resul teLd'une t;eile"'El!ispersioh est-il.oompati 16 aveo,I' economie

d~s' pays e;' voie del developp~fiient'? La presep'te.d~tud~ a,ou' aj"te'l?re-cisement
.' . ...

apporteruhe r(§p'onss'u cette question'. _

Ie sont ce~ de~ ~~~s ,.. gr-o~Qe I at

serni t la' surfa.ce ,a.,!:e~· '0138 i~bJ:'es par
, I,.-, .

la foi13:<a1),X':~~il eures Icons.itlCons ,seo-
, I· ...... I " • ~} ',"

sociales ainsi quIa llU age a~~ual ils

au~si'~loigne,s'~l "un de '1' autra q,ue
. ~ . .. :. ~.: -: . - • 'I I .. •

ceux del?,'p~y~ <}u"groupe IV", queUe
. . ". . '! . .,.

habi tant susceptible de repond,J:'? a
nomiques, a certaines aspirations

sont eventuellement destines.

128. Une recherche plus poussee, quant a la aisposi-tiion des' 6spa·ces.' libres

et a. leur uti1is~tioh;a,:,·-ete entreprise ,en Afrique d.~ ..no~d" 'f:~rs. 1,e:a pa.ys

du groupe I, et'ces :payl3 semblent, dans uns. ce~~~in,~ melsur ' ~voir apports
. .' .

una solution 8,., eEl pr0'blem~. S:i Ie pourc:enY,i;30ge d, "J,. ,su:r:fD. e ocoupee au
I ~ •• " . • • ., .....1. .., ....

sol parc:es espaces h 1!8:n reste pas moins ~lex~, ,)5, ~" 45% e moyen~'~ de
.. • ~. ,I,

'la. sUio'f.:l.ce 9 Ii surfaoe: tota.le des espaces. Jib.res, par .ha1{it' n,t varie
• • #' ~ 1:;:-_ ....: ~4" ~ I ..... ).. I • ..t!. ",

de 8 'a -12 ,m2 ~; Dans :+8$ groupemen ts urbains de 10. ;Republiq' e Arabe Unie
. r I~ .~:I " J 1 .'

ainai que, dans,oertaines realisations algeriennes, 1 1 espe:c libre' prive
-. . ." • : . . I

I I _" ~

'dispara1::t totalement at l'espace libre public d.im~hue progeasivement au

,fur et a mesure qu 1 augmente 'Ie di~enoion du g~u;e~ent. 1'::36' rn2 pour

. ' 1 'uni te de ,voisina.g~-, 10,.4 m2 p'our 1':uriite" de quartier. :,' .
, ':'

129. II ne parait gusre possible de determiner, entre d~'''''; ~chcff£r'es moyens

, )
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130. Le tJ.bleou annexe no.' III?, .qui ne :rGpresen'te pa.8.pour .dhuc\ln de's' pO>Jtos

cons.ideres le, moyenne ,;obtenuepource., poste· pjr les. 'fiches de Ghacun. des }J2.Ys

"i ,de ,1 'un 'ou 1 f 2.ut:ve des e;ro'Upes? mnis:plut6tune ,fiche moyenne. comple'to

tenant· compte' ,du rcp:port de ch2,cun de '·oo,s postas au regard de:s :autres; postes?

soi·t Eiri qUelqtie sort,e une ·lIfj.che eq):'tilibrce"- donne pour los qua. trG ·.ficheo

'tyPe du groupe. no'. I une surfnce. el' ~spqce'--libra pa~h'1bitan t vari<:~nt, ,de

j, • 6;·'45 2~··12, 21·..m2. . ..

131. figure no. 4 (relation entre ia. densito et In surfa.ce d'esp:lce libre

pa:r. I abi tant)fci t ressort~r. 14· fiches·: d' analyse dont la surface :U·bre p:::.r

h'::loi ntest inferieure. alO'ro2"9 d:r~n:tJ'e ceg,cfiches correspon4.ent,a ..,une

,;dens! tf de' population camp·rise Emtre::-40~?"e.t:'700.t.p~rsO~U:les..aItheota.re,.
,

Par" con tre? '10 "fiches d' analyse:; :·,Q..o:p.t ,1a" s.urf~p.-e .librp par h·;,bi.tant est"... :' ".

campise Bnt!'e: lO',(>-t!20m2~ co:r.r.e·spb:n.&.ent ,8., :une, de~sitede a09 a.:·~90J?ersonnGs

a. 1'1' ectara, €It une seul e de ces.·fiol1es.~ une dsn.,El:i t:~ .:suWr;i..eure .. a.. 400
. . - . '" "

,j ··••..• t.
' .... ,- , .•... -.,_ .. , .__.. j .'

1,36

13.2. On .'Po,urra:i;t- PEiut-~tre en conclure .que 10. 8urta-cs li,bre de 10 002 .p~r
- .. " ..~~ ,.': '.''''':'':.! }.:,:.~ ;':.:: .~:'~,,~ ::~.. . '." ~ rr::: '.. :' " 7-. J.

'.-.,~,:1b.itan.t.~Gl?~:i,.t. ~~~~(9)ini~um.,.:a~.9:~~,sibl~, ~ou.~:,coC?m~ ~.~ a vu plus haut que

;-;.,. {Ilem·e,e ..,10. m2 .:re:pr.@,s.entEi.r~ient Ie minimumadmissib.le de surface h.::.bi tablG
• 1.:' • '. • -" " • • J. . ~., :'. ..I .....~!~;. i~: . .. ,; _ 0',... • "' .• ,. ':

:p3.~ p<?~.£lQnn~~ ' .'J••: .L~ _' .. : ::.

., . ·~B3'. 'PresentesBous! fOJ;'rfw: ae.>regle ,d':urt)i:}nismEh': cetta simili tv.de 8t1tre lGS

dem: surfe.ces potXr:rait:::et.Te::GXpri:lt1l3ea~n·l3;i.liEn aucun C'3.S Ie, t~ux di;> Ie.
o ; • •

surf~ce 1ibre 'J)£l,~ habi ran t .. ne doi t. et,re j inferieur C:. celui de la surf3.ce

h.c,pi table".
: '--: - .' - .'~.

134. Quells que soit Is rep~rtition
~ ; .,~ .'::' .: .' . . . .,' .... - ... :'. , ...
_entre ies differen:fes ac'tivi tes qui

:. .... .

toireJll~nt en E3t-~~' ~es8rv6e
~,'I f. • .. r' .

d,u groupement.
. f ~ , . , ......•

: ., I ~ . ... • . . , ".

s'y deroulGnt? 'une pa.rt:te doit obliga-

. ;



dent, dnns 1es deux CdS, a l'unit8 de voisinage.
I .•

AO

135. LGS indic~tions ~UG l~on peut:trouver ~ ce sujet Q2ns los fiches

.d I an31yse sont tres v::::.riables, l' L1g8~ie prevoitune norme de 10.20 2.

17,:OO~ de 13. superficic du t~.~·.J1J.in et de 2,40 m2 ~ 4~OO m2 par habita.nt.

PaUl' I'Afrique du Sud. l~ pourcent:J.ge .tombe de 4, 77 a 69" 18, ce qui est

normal en r2.ison d.e 1), faiblc, donsi te de.sgroupements d ',habitations de II!

ce p~ys. Pill' oontre, 13, sur;f'::-,ce pen h:::.bitarlt passe !.~ 6,08 m2 et 10,11 m2

ce qui paralt gr::::.nd a premiere vue. Les normas lesplus fortes correspon~
~

136. l' eXJ..~en des groupemen ts reels ~eLDontr\3 que d.::.ns eea. ~eux pay~,

·ces normes ne. son t q~e tres (lxceptionn~llElmetltprisesen cons~dGr~,~i(\n.

La reo.H.. te se si tuerait plutot ent:re. 2 et ,3 m2 par habi~ant pour les.. pD.ys

des g;pollpes: I, II at III.et 3. 6 m2 pour les pays du groupe IV. Aucun

chiffre V:3.1o.ble ne: pout .~tre nV:1nce q1,l.ant a l~. propo1~ion! de terrains c,

..r:~s:,erye.r:)?our les sl?orts at -lesjeu:x.

f Quanti te, nature et valeur des 0quipements commun;~ut"~d.res

137. Les quelquestar0s renseignetIients que 1 "'on poss,ede surle~ nprmGS

. ·propo~,§es :O\j-.~,dmises S9 trouv'ent ert;Af'riquEl:.du Nord, en .iHrique duSud

et au Gh:::d:l,~. On'se bornera.dci'nc:'3,'.comp.arer :ceB differentes normae, pour

les P~Y8 ou elles existent, avec les chiffres obtenus par l'~nalyse de

projet8r6~ls, chiffres resultant, en-g~Q~ral, d'une moyenne des chiffreo

- oot,enus par llar-..a:Kyse d~S p:.:ojets dupays 9otlsidere •
. • • -~ • -.. •••. • ..• - ••• ' ••.... I .. .. _ _ ...... _

i. Equipe~ents scol~ires (Tableau A - figure 11)

On remarquexa qu'en Algerie les normas croissent en proportion
I

e t en surface en fonction" de l'augtlentation:des groupements, comme· il
. . ,

pGr.J.l.t nJ-turel, e.lors 'lUra llinversie, les pro'portion's de· te:rrainet les

surf~ces par habitant docroissent pour les projets reels, ·ceQui nisst

peut-etre qu'accidentel.



'~ 4·1

..i
i

". ,; , ~ '~i":'~ ,..

, .. , .~, ..........

L06 eq,uiponionts divers eta:n.t~ slr>t.tIront·. ',rOl'lfol1cluS souSi' uno, !!lome

,1'!upriquo 11 n fa :paS et.e. po'ssi,bl? do :fi,3..i~~~ ~'l t.i~'1.O:au a part pour\ los

eqUipcmonts sanitairee. I " --~ 'J.. . ,';. :

___ wi ...... __ ...... ...

Au Maroc, on rotrolNo co momo c;~trasto-;-tnais···invors;r;~··cc·ttcTofs:..c· ,.
r' :,.:" ~t' ", ,'-" :, : .. c- ~. .• .' , .. , •..•

--. ~...._- '61'ltro ·los -chU:fx..os~donne~s.. ~~...l:le's norm'oi,~Q;t qQuxJBsult_m~t ,des P...~.2..~o~sJ_
I .

f le~ pt'l ,'10rs diminuant avec 11 n.ugmontetion des g::roupoments alors quo lo,s
t ,::- _~ • ., ~•• _ .~ ~ ,_ "''''::>;",:'-'- '."'J • ~. &I- ~ ~ -1' , . .'.'... - ~

'It' • 'chif'frose dei3 s6b'bilds:~ont au', cOlltrai-r6 C~1~' da'e:l'o1\Js~t. . .. 1..:1" < ..:.\ _',' ~<'
.. " ,. , . t ~ (" '" ...'···r,: =J l,AloI ........ ,.~.. ,;t I~I ~l ",.'_. 'J; ..f'..:~ 1:' ~~ .. ~

:ii-~~'E5J.'Iri!pomo.l'l=tS. sani,tair.os. social:g Qul,t:Ujt'cil;'S ;at cultuols .,~-!1'1>_~~~~_~2~._~.,
\
I

.. "'f
i

- \ ~r '"

1 , ~

: i.l i, .. ~rEqu:ip'oino1its adminis:tratifs (Ta.bleau D)~!:'
U " .... ~~ " -l i'

~ 1. ' .,.~,.: ·~:,l.'.~

. '~', .

.. '... ~
," .: .

-t

US', On confro,ptara avoc 'interet ·l~~'~~:·ff.~os portes sur cc-s cihq tableaux,

aine! quo 10 nembre at la paturo dos~ .eq: "J?emont~s 'lui y sont mentionnes avoc

lea reew,tats do l' analyse dos normc.e pu;rqp"e,cnno,6 figurant sur los 7 fiches

,d~t:cs lIfiahes do comparaison tl (voir a.imoXee r.
, ~ t~ . -: " :-- to·:' .
.., .

. ...' ';"'~I II- ~ •

- ....

139.. Sous les resorvos enonceos plus haut quant a llorigino des:, documonts
" •• ~J1 ~ " ••- ~ "

quiont perms d' etablir CGsfichcs' do ~omp:hrais,on,c. qUi/A e'ri~Si Be~o{ ";" ;.: ':.
• -" : . t ...1 - I r ;; .......~ ".';' '.).. -r '...

necoBsi teraiopt uno e-tu-dc pl:Us· ·approf.ondic, on sera surpris. ;a,,· aonstator .
-' J:.:, ~ . "-, .t:

qu lune grande.. inc,prtitude regno dans 16 doini:dnc.dos normoe ''do's equipoments
'. • - " .' • To. ~ ...' ,

\ ;orl' Europe, e'li quo: h.a comparaison joue' so.uvont en fa.veur des normas ou des
"' ......

p~~~isions africaincs. , ,.

-- J
., .~

,"~ \ r:: ,..

~:.. .. ..
~ , ". -.. '. - ...
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•

!
.. ,

96
1I '

0,77 I

b,16

I
i
!
i
I

I1,19 I
1
i

1,39 1
I

J
'4,06

I' _

PROJErS

Nature etqucri+ -i1 t.',

tite des equi-! % I
ements c. ri '

4',20 " .. ~ oJ

4, 20. . _. _;, , ""
, 2 scoles pri- ,.~."

1mair'es ~ .~ , l:"

~ 3 clal:>see ... .4,06
~ I., '. .:

3,40 j

Ecole p.f.~·m~.rp16 ,57
6 c!.a.e;:ses, ~

I logement.s pour 1 I'
--~.,..-._-: 1. 000 h. " :

G.R. ecole 11 j, I
,.. j classes '1°,60 1°,27

: ecole 24 clas-j,2,30 Ie 0, 28
t ses t ""
"I j I:

1 '! 'I
4,67 '1 1,06 I

11,80 0,21 I,

I
"I
1
!

L

EQUIPE:r.1ENT S SCOLAIRES

'1, -0'

j

Oro,upe I'lcola~r<...i

30 classes
Lycea1 eooie
professionnellel

I
, I

f 1
w. ~

'Ecole primaire :
i 24 classes 1900 I', '

',!,.Sleves centre 1 ,

social educa- r

tif; 500 ~Heves

cotU's eOffiple':" f'

mentaixe 5 clas~

ses 200 elE~ves 14,45

N'attlI'e et quan....'
, I tite des equi- I
! , _ 1. , ement,s

i
l
l

I
I

h.l 1 ec~le primaire
11 'creche i4,"64
I, . _ _.I. i24,64,
! 5 eco~es pri-
: maires
J 5 creches, 1
, ecole prepara
, toire

"

- .'.', - I
u.v._ 7.500 h-,!

I

'l
i
!

G.R.

U.Q;...

G.R. 2.000

U.Q.

U.v.

u. V.'
U.Q.

Algerie

F '

TABLEAU COtiPARA'rIF ENTRE L~3 ImRMES ZXISTAlfllES OU PROPOSEES POUR LeES ~I~UIPEMENTS

COMliillNAUTAIRES Nl' LES RESULTATS OBTENUS PAR LES ANALYSES DES PROJDTS
f ~ A

Republiqi.le
.Arabe Unie-'

!

I
I

J.1a.r oc

I -,'.'

Pays- OU g:nOU-;
I I

pe de pays I

11 Pourcentage ~e la surface occupee au sol

y Surface par habitant
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TABLEAU. b6)lPARAT~F EnTRE LES: NORiYJES EnSTliliTES OU PROPOSEES POUR LES'EQ,UIPEMENTS
c'dMitJNAUTAIRES m' LES ·'RESULTJ\.TS":o13~Us. PAR L:illANALYSES DESPROJmS .

~ sw.te) '. ~

•

.. --

-ays.-ou ~:9u- ITY.l>e de .
e~ de p~s groupement

. . , .

:t..:

EQUIPEMENrS' SCOLAIRES.....- .._ "- ~.

NORMEs
..,. ... '" ._~";;";.,a_"" .. _ .. ~ ...

; Nature et quan-: .
Itit~ des equi- . 'ro
/'. aments ..

PROJErS

._ Nature' -'et qUab,;,,-'
m2 -pit e des e'q'ui- . %

..[. aments

j.,
i
i

·i·
!

._/
I

m2 L

}-... \

15,45 ;3,81
t .

Far W1ite de voi
sinage 1 jardin ~
d'enfa,nts 2 a 3 !. . ,
~la8ses. 1 ecol~

primaire de9 a f
12 classes. 1 tex
rain'd'entraine
ment (a multiplier
par 4 pour l' uni
.te de q,uartier)
:1 ~oole' technique
secondaire, 4 clas
ses. 1 ecole: 'tech- .
nique profession
nelle 5 a 6
classes

i
.1 eoole primai-:-- !
;. re, 1 eoole se- !

. ;': por.:.daire . j
. " '1 ecole moyenne i4~~th14:
., .!. 1). \.1
. r . ' J

,. I I"," . . '.

. '.

.. '
c.' .,

.~ , ..

Ghana G. R. rural i'
2.000 h t ,1 eool~ prima~-

I I rei 1 creche' ...
:unite 4.000 11 ecole prima~~

f re , '. ,. ~ :
U.Q. 11 eoole moyenne

IU. Q. 'I' 1 ecole Becon.':
I - da1re , " .

. . IU.Q.12.000 ••i,j 1 ~cPle.seyori8.\··e.
GU:Lnee: lu.Q. 19.000 i I .

:: "'~ ."'.. Ih. i .
.. '.~'" ... ,

I

j

1·

I
1,.

,'1
, ,.

I',
I

, I
Afriqu~ du II'

S,ud
1') grOl,l.pements '
p. af~icains jG.R. 1.000 h.jcr~che~~ espa- I

i "'-' -·"-l·e-e-s· ·de Jeux·· ·· ..··t· "-'\ .

2.000 h.1 ecoles mater- I I
·nelles6,80 ~ 8,77



, ,

~ 44 -

A
-,-~ .... • .... ,. .' ._ ..... 0, • "'8' , t

TJ..B:kEAU corPARATIF ZI-."'TRE LES NORj,.ES EXlS'rtJ~TES au PROPOSEES POUR LES EQInP"GlilENTS
.COlOONAlJI'AIRE5 Er 'LES REstJLTATS OBTmus 'PAR LES ANALYSES DES PROJETS

,. , , \.. , ( sui.t E(')' . . . . '
.-.. ~. ....-._. -.,

EQUIPEMI!1NT S, .SC OLAIRE5
• J"

-- . -- ~"',' ...

ROR1flES

Pays' ou "grou~ Type" ,de' ,,','
pe de pays _groupement.

,.,

::N'at1irll" et·quan,:,. ;., .,...... ,. , 'Nature et"qu~

tite dee equi- (i; II .- ~;. , tite desequ~"",: '" %:
'Dements f pements

, m2

, ,
; .'

U.V.
U.Q.

1i) groupe- U.Q.
ll1ent s p. eu
ropeens

I

18,'0 17,. I
!

; i

3,7d.
I

'. ,,.,

... ;,;,:.,;." .

;'1 ecole 8 cles
ses

.1 ecole tec~i

Clue, eoo1es
seoondaires
13 ecoles pri
maires

...... . , .. .... .. , I' .. . ...... , .. , .,'.. _., -., .... ..
f 9 t 48 9,30

10 creches et ..
. ,

maternelles. '. '. .. :" . .:: ..
4 eoo1es pri- .'

...

ma1res, , 1 ecel~
" , .. i. " •

seconda~re 12,80 17,28
..

,'"f

10 maternelles,
,-

- . '.
..

7 a 8 eco1ee
primairea 2 ee.. . ' ..
1es secpndaires 6,90 12,14 :

:

Ville 36~ooo
h.

G.R.Lybie

Madagascar~ ,U.V.

U.Q.

2 ecoles pri-
I

maires 3,67 1,2t
I

12 classes
\ 5 groupes sco- 0,33 1,n

I ;. lairee 18 j

classes .. ,

I

.J.

1
"

IJ.
., ..'

,,' ., .{-, .
: l'I ... .. . , . ..

'. , .. I

._'! , ','" .. ":
"

". .
, :

" ....": I.
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TABt,;AU.~<T~- ARATI? ZNTR:J: LES NORl(tES EXISTANT:glS OU ·PROPo.SEES POUR L$S .. EQUJ;~EMEl'1TS,
COJ;~l1NA.UTA:IRES :sr LES RESULTATS OBT:EliUS PAR 'LES 'Ai~ALYSES DRPR.OJErS·' .•

, . ( suit e ) , , .. A

PROJErS

•••• -._ ' __A'" ,'. ~_ ..... _ ••'";'"" •••• • •• "~" ._.... _ .... _ ~........ ~ _ ....

I,
:;_. -"~-"'.=-'-' ..... ,.

Nogr~....., ._

" ~; ~ . ,

.::r'O-'--=-•.-: .••

J
, ·_"..-.._ -..4. • _ .

I '
I ;- , .. ' . [ .'
Pays- ~'-greu-'!1l~e de Xa:t.lJr_e. et. qu~~.; .. _.....

oJ I pe d~ pays :.'~:·gpoUpement;~. tit e df3s equi-:-':'" '-10 .'
. pam'ants

"fl. ecoles p:r.'i';;· i
imaires, 1 eco-l
'le secondaire f 4,00 5,73

C.ot.~ ,l{rangai~
a.e· 'dea: Se' 'a-
liea , G'.~',-

; .

.. U.Q.

. :'..'
., '-t

1: .
-. ,,

,..
. '-' -

. ," "

i··
"':' .' I

·M.ieool"e1Q; . ~
• 'classes

, !.. ,.. "
l" •• ,"."

6,03 2,24:

,J

, j

:1 ecole primai-
're fjlles
~1 ec~l~ primai: I
re gargons i

1 ecole sec on"'!
daire filles

'...'

...... r ~.' . •

2,44 1,97

1,25 3,57 '

I

!
;

ecoles primairee
et profession
nelles

,
" J

.. , ,')' 1... I

~'..; i:

" I

: .:

! .
\

. .: .~1 ; ·' ...l •.. I.•

"

~ ;. ,

( I

. ! ..

u.v.

: ...

' .. ,

,

~ :
'! ,~ -' .

I . .
. ~ib~ri;a' .

. . ' .. ,.,

, ."" ~ :. . ' .i . : .

:; '. I ~_.... _- ..-. ,- "- ~ . _....._'..... _... , .. .-.......- ...... ,~ _.
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TABLEAU COMPARATIF "mTRE':LES NOm-OO EX!STANT.ES CUPROPOSEES POUR LES EQUIPEMENTS,
. con:.mUUT;~IIl ....s Er L...iS n:::;SUIrT••T.J·OBTnros PAR L£8 "JT.AL¥S1pS DES PROJi,1\S.··· .. '

". '-- .• " B
._. '....._. - --- .... ' •... '~'." ......

. -.... ........ ,. .....

,
·EQUIP·:EHENTS C.OMMERCIAtJ.~ ,......- ....- ...._... - _.. _._--_..._..

"'" .. . -. . 'N ORM:BS . " .......•.. ·PU.QJ.E:(I.s ..

Paye ou groul' ·Typ.e de
p~ ...d,e ,~~s T'i~~oupe~e~t

1 oafe maure 0,25

J

... I G.R. :10 boutiques
I u.v. ;7.,500 p..~ ,1 centre oom-

: '~ercial

". :1 maroha munici-
: ,', :pal h8,tel fondouk,

.; garage: d l aut 0 bus!
'1 station ser- I
vice j 0,24

I
I

..

'.'> " t

0,40 I 0,04

1,55' 0,22
I

10,40 0,08

I : I

~ •. l

0,20

Na.tl,Q:'e etqUan-';·~· .'"
m2 ItiteJ'd.~'i{;e-qui"; %';''''-' \he '

-pements. , ....,., ,:" ......
, ~ .

0,10.31 boutiques " .~ 4,01'0 ,,9-7~
~3 boutiques, "" AL ,;.,:
'1 cafe maure', ";'.' t' .

2 fours '1,39 0,38

0,30

0,061150 h. 4 bou
tiques
1225 h.6 bou
tiques
2700 h.B bou
tiques

I 3000 h. 21 .b~u
tiques

·0,·37, -, - , ~" _-----: ,,_

0,85

0,00

'·1,.'5°

Nat-ur e ;rat quan-
., ~ t H't) des equi- .. i': '% '.

pements ...__.. , , .. .

..

U..Q.

1 m2 par loge
ment
15 m2 par bou
tique

U.• Q. 12m2 par loge-
"'-'-' _..... ,.... "ment;' 1·"ma.TC'ha .. ,

U.V.

G.R.

!y.. ,
I,

.A1gerte

, I

Mpoc,

Lybie G.R.
U.V.
U.Q. Ville
30.000 h.

8 boutiques
, marohe

4 marches, 88
boutiques, cen
tre commeroial,

:reataurants,
:cafes

0,14 0,68
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TABLEAU C{)}lPWTtF' ,ENTRE LES'lWRfuES: EXlJT'ANTES au PROPOSEES :;pOUR LES EQunEMENrrs

GOMt'.iUNAUTAIRES·EI\ "LES RESUIJ!'!ATS 'OBTFNUS pAR LES ANAt!SES DES PRo.JETS
.. ",-:,' B (Suite)

• r I

~. ;. I'

~1 marche
1 marche
1 marche

2,10

......:

.1
!

.'

:~ .~'.. ~

. ~. ~.

,'. I

,; : I

...... "'1 marche cou-
.J.;. ". . 'vert + 40 bou
:1.:>,. . 't:Lques, l'at-:

I ;.;~;::- .. ~ ~tisan~t, 19ra.n;d
;.:~.'L~, .j ..... ~-,. ,magasfn, 1: 1i8~

~ . { -';" .. ..;
tel de voya- j

i
.geurs 50 ch•. ' j

. 1 marche coli.":' ;'
vert, 10 bou- ..

I I tiques 0,8~ 1,14
, I I I

.. _~ ,. _.,. '_'~H_....,. ., .._ ..................L ...~ ....~~.r~..~...l:.....,~ ..... "!~""._._-.~ .;..'~ .• ~_: ....._.~ ~.;._::... ......'...... -'~ '_

h.; .

<:: 1 marepe, m~a..
j sins ,'entfep$ts

" . frigorlifiques

. ~. '

tJ ~v. 5.000, h.

.'

" ~

j"

Ghana. G.R.. .
;

O~R. ;~ur~f, , ,
~'. ;

U.V. rural

i .
U.Q~ N.OOOO~inee

R~publ;i,que

Arabe Unie'

i------f---------_;_.....;...;....;........it ......~_!'!!_;..~.~..~..~"~.,~.~~~~,""=;--..",.~.,,...;."""'"!"-.......---.,,-~--_:_

.. I EQUIP:EMmTS CO~IERCIAUX '
i---....;;~·~-:;...----r--""i --.-....-.-~L

1 NORJiES l' PROJEI'S , ,

Ii Pays ~u gO~"'I~~.'de:'g:rdu~IN~t~e:et quan-'!.;' ."! Nature ~t ,quan1:: ( "I ",' ·'.r~'l
pe ae pays, . ~-p.ement' " " c' t1t.e des e.qui- ·.L: % m2 -.,1 tit e q.es; equi- %\ ".; m~ I

J • ••••• ·pement'Js. i , ,.', .,~ .. ' ;pements "
r ~ !
. II' t

I I, '

10 bou~iquee ,<1' . J; ',;:

. 'alimentation" 4 j
magasihs, 2 l'l6S

,t6ur'an'tS 2 .,.,. '\ , .'
" :' ;pharmacies, 8;

'" ' .: bout iq.ues tal)aos
'. ! jouetEi;, 13 OUe-n-

".,.~ ,: \rlerieSj, 6 at~-
: .liars d 1art1sanu 12,55

':.
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TABLEAU C,OMPARATIF ENTRE LESNORMES' EXISTANTES OU PROPOSEES POUR LES E.qpIPEr.iENT·S
COM}:iUNAUTAIRES E1' L~S RTIlSULTATS-OBT1N:U-S. PAR LES. ANALYSES DES ~ROJE1'S

B (suite)

EQUIF-liXmrS CO~~N.ERGIAUX

, 2,231°,70

_..,' '1'

I.NORKES,.
PaYs ou gro~1 Type de gr;i,u..:. .Na.ture et qua.n-::!·
pe ,de pa.ys, pement.. I- 'tit.e des ~qui" ....'/0

'Dements .

Madagascar

"..

m2:

........ ..

.- f' ••

PROJErS

, N~ttii'e at qua.r1::
tits des.equi- %
'Cements

I

~a.ga8ins 3.500
m2, marche'
962 m2

... , .- ".
I..

m2 '

!
j
j

.

•

Cote Fran9a.i- G.R.
se des
Spmalies

. , .r
..

, .'

1,87 0,69

64 boutiques,
1 marche, ca.fes.,
restaurant a, ..
h6tels

:Bout ique s 1.• 200
m2, marche

. 48~ m2

~.. '..
.. , .:: (

'.... -: .1.: .... :

: --.l': ... ~ .. i

U.Q.

I
Ouganda

~ ", '. ~

Soudan U.v.
.!'. 'f.' _

_~. ...r.... : 40 b,9utiques,
1 ma.'1·che

I

3,84 3,11

0,96 1,01 '.. " :i•... r

0.98 1.00
..

I
~ Li.i." , , ,

:

-,-36 1,35 ~ I:

0,,13 0,43 i I
: I

... - .. . ... ":':_":':':':. .. -'

i 0,25 0,.71,

Magasins, mar~he

restauran:t,
hotel

..."to.

• Magas~s et
m.arob.~ j

"

Magae~ns at
marche'
'8 a 24: maga,s1.ne

'1, banq,ue
I. "

.. r
.. f

I

eur.
"

U.Q.

G.R.
u.v.

U.Q.
]

Afriqu.e· (iu
Sud"
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TA13'L~.A1T 00MPARATIF"mTILE~:ims ']tORMES ;:TIXISTAi~TES au ·PROPOSRES .PO,uR LmS .·;'IiJQUP>Et@TT.S,;
C'8}~.P[uTiIRES :;:illi··'-tEs:;:aisuW!ATS ·;OBTENUS. PAR .LESANALYSES ...DES' ·FROJ~,S; _.: ;:; ;. .. c

. ,- --..... H.' ~_ .•_. _ •. . _ ,_ • "', 'M_.. .• .• . __._.•••.. _ •. .,., _, '." . :

j ...: .' ':::.~

j
I

2,16! 0,59

I
I
I
I,
I .

-I. __ ; _..__
! O',"60 i 0,21:

I

................, -- , _.. :"1' .....

, -IN' PR;;:_~._ _ _i ..
,ii., ature etg;.l1an ..... ~.;~. ,. '.:.·i.

m2 .J tite,.des: equi-, j };,' .:, .-m2 r.. , ,
.: .. ,~;.. :·:··ementa I 1

0,18

fI 0,76

!4,08 I
j 4,84 I
! 0,80 I

I
I

[
'1

:1

0,18\ "

0,961
1,14·1

i
0,21 !

I
:
I
r
1

! : J.] ...__._.... - ...... '.... .,"
. 5,64: 1 ,50 'j. I

maure

1 centre de sante
1 foye~

.... ,'.

G.R.

..' ~. ' .

u•.v.

.: ~ ,- .~ ..~.: .

.:JhQ~:,

,'.

1 bain. !D?-1.ir:~', . : !

(1 disp~~~aI~e 10,47 i o,~5
i1 mos·quae,· '1· {I :

fmaiaon de jeu-,
Ines . 1,18! 0,36

ITat al. I 1, 65 i 0, 61 I

I : '
i ~ ":, ~ .

0, 13 1 .; ..;('"" .. 'J I:,

1. bib110theque, I 'I' Bibliotheque,ii'
1 atelier de ,bri- atelier de bri-b I !,
colage~ 1 saile rcolage, cant,re I ! ' ,

'~:."", .:'.. polyva:tente, 1 " . ,j.. ' r ld~ ~Q:mat~o~::. t
r (,.·.'.!.::;r.!.;: a'cole coraniqu?,,·'· ; .. 'Imenagere, coo- II

.. 1. salle de prie'::: .. ," perative de. 0,27i
I" :-': ;:te,."'! re 4 25 '. l' 'O"Q" a': I ° j'4 1.' .;:,~ ( " : .,:.'.' '.' :.....,J' . , .' ':" . , ,

: ..1; 1 bain maure, .1 . .. .r. ' ..

l ~:i~ed~~c~~~~1:.
.j tations, 1 cen

, : tre d I action
.: sociale

equipement so-
··I.·'~·.i '-' 1 dial, ~tc.
1',.1 ,'. " .. 1 Total

U. Q. ~;:~:. j 1 centre de

.. ! ~;:,.' -.r ~a~~:son de
.. : ... ' .. :1 jeunes., 1 cre-

che, l' cinema
.oOO ..p.lac.es..,....1.
mosquee

,
'. ~, '

.~.... -.. r .~ ;~~.~ , _ _ .._.- .

. ,1

• .J . ~

.... ', .

Kar'oc

,c.

• >

Algari;e

• Pa;B" ·;;;"·,;~;;,,;TJrP~~~-d~. ..', ,I ii';;t'; ~ Bt q~::~' "
pe de pays I. groupemerit .,~. ·'tit~ des :"~qui:" % '.'

.........-- - __ , . :"... . ::." ement..s... ..
•
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TABLEAU ·.COrJ1:>ARlTIF EEITE-oW I::8S ]gOR ::G3 ZXIST.dhTDs ~m PROr08:GES POUR LES EQUIPZiEl1PS
():Ol'~LtnUurAIR..JlS ill t.cS 11.isuvrjds OBT:;::NUS· r~ 15:S ·!NAI:.YS:JSDES PROJEri3

'"

C (suite)
.-.t ..

EQU!PEMIDiT SSANIT.,uR.8S, . 'SOCIAUX', CUL'FURiillLS Er CUI/l'U:8LS
'0. -"'-I:!...'''

r
r

, i

m2

PROJillrS

1 mosquee
,. poiyclinique,

pharmacies, 4
dispensaires,
4- mosqueas,
1 oinema

1,76
1

I

I
,I

I
'I
l

1 t " 1 i
.1
1

' oen re SOOlla ,I ,

1 centre ~e jeU4 I
nesse, creches f 4,26

I .
I'1 centre cultu-

., rel 1,38 f 2,39:
....... 1 centre ocmmlJ""'I ! ~

l. r..a_ taire, 1 - I ,
. jlr mls/den I ' 2,8111 7,17;!

. 1i clinique, I ' I
L 1 oreohe 2,11! 6,781

Total 14,92113,95,
! ' : .

1 mosquee de I I :
" quartier, 1 mai-J Ii;

s~n pour les ': ! I

meres, 't

Cin6ma 600;la~ I

cas; lieux de : i

culte 0,19' O,c~,j

1 hopital 100 :
lits, 1 dispen- I
saire 0,37: 0,50

\
, I

I . '. IiI ature et quan-',
% t, m~' .'1 ti te des eq,ui- %
. .. ,_ .. ' .' '., a ent..s _

NORMES :

1
I

I \

I j "J •.

. I

..l ~ .••....

I

" .. I
1 lieu de cuIte· .
1 centre OOrrimu-!
na\l,taiire .. ' ,
I1iieu d~ culte, I
\1 cent,re commu-: ''' ...1
.lnautaire, 1 c.:in.ema " '."

h.! 1[ I·'
'j ! i

I

hi' I I
: II'; . jl !
1". I:

I ,

,' ..

. ~ .." .

19.000

rural

U.V. 5.000
I

I
I

U.Q.

II:u" v,.'
,U .. Q. Ville i 1

. :30.000 h ..~·· :\

I
U• Q. Ville . "II
25.000 c;

.,1.. , .•..

....

", I.
, ;'

, Lybie

r Pay~ ou groil-i. ~yp.e ,de ~ r .Nature et quan- /'
i p,~ d.e pays I groupe~.~~~. '~}i t'e' des equi- '1'
i I . _ ,". ~.. •. J ..t mept·s.... ·, .__~ .._._. ' ...

i

!'Republiq,~eArabe Un~e

IGhana

I
j
1
!
I
I
!,

IGuinee.

, .,

•• •• ;'" .~~..,. •••• • ••• ·H ...••....·., '''~' ' .•• ' -c.; ;;.;." _
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TABLEAU ,dO,.ARATIF Em'RE ~ES NORMES EXISTANTES OU PRDPOSEES POURLE~;~UI'P~E.NTS
\',< ;_. _; ,:CO \ AUTAI'RES ET LESR2sULTATS OBTENUS pAR LES ANALYSESDES',PB,QJEDS ,

C (suite)
_ ±s '" i • .. , "

,~uipEIml'l's SJ:NI'l'll'rRES, S0CIAUX, CULTU.t1ELS EP,. C,TJLTUZLS
~_.~ .__.. ,- -., , . , "

1 i NORHES .
l~- - ._, ~ ....

Pay~ ou grO\i-'tl'Type de .. : Nature et quan--' .(. , "j

, p~ 'de pays groupement ti fa 'des equi-:- 'I c;o
:,,, " .. , .. ,. , ' _ '. .~~:',. ,'pement s ; I

I'
I

0,321 0,08

"-.- _.... ·t--~ .. '

5,28 4,76
I

••••• ,._.... "-~""./>""

1 eglise

Mosq,uee, oentrEi
social pour' .

femmes '1'centre social i

I'Pour-'hommes-"'-'-"~' ,"T~ 25 , "O';'4'6~

I ! I ~

1,83
;

i

1,82
I

,

2,42 ,,
4,24 \

,

0,81 ,

2,32 :

1,01

I
2,2q

I
i

,
0,98/

I
1,891

I
0,78(
2, 671

I
0,2~

1

Cinema 9 eglis.e

Hains ....douohes
C'liniques; dis-

I
Pensaires, bains

'. '1 d(:>Uohes
Dispensidres,
maternite;bains-
douches! :
1 centre cult\l
~el, 10. eglis~s,
1 cinema

.' Total
eUr~pe- 11clinique, l'

~ Imaternite 15 a
20 lits ,
eglises, cin€~a,
salles de reunion

U.Q.
ens

'G,R.
,U.V

, ~ -', ." I

...... - _~.- .

Afrique du
sUd. :

.
~~dagascaE u.~.

i !- ~ .' I •.j'..... .

qete d'Ivoire

d8te F~an2a1- G.R.
$e dee Ser1a-
lies
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TABLEAUco"MEiARATIF' :Em1RE LES NORMES EXIS.Tp.1nr2,·' OU PEOPOSEES; POUR LES EQUIPE1IlENTS
~6rj'lillNAurAIRES Er LES RESlJI,TATS ..OBTENUS PAR- LES Al1ALYSES DES PROJETS

!'':''.,,~ . C(su1te)
...... , ---: ''5 so' , M "n j.'

t' . • M -. . ~ .,;. '"

.....• :--:--.-- '-' --"."' ...
'I EQUIPEMENT S SAN:rTAIRES, .sOC lAU:X" r. OULT;uRrE4S:·jLjp. J!9.UL'I'UELS

.~. ". .. '~'_.." .
.. ! -- ""

u. • _ .• -~ NORMES I PROJErS

.. ,,,,

.r

0,70 1,00

2,47 i 3,54 1

3,17 4,541

I

0,35' ' 0,29

0,68 0,56'
1,03 0,8'5'

0,02 0,06

0,·03 .,0,01'
0,05 I 0,13

...,,:l·· ',;;:

'1 dispensq.ire
1 club,1 cinema
1 . IDQ·squee.
T "tal

I ;0 .. :
: J
\ I

:'.2 eglises,. 1. "
mosquee, cer
olea et lieux
de reunion, . T,"

2 cliniques 7 '

1 h6pital
Total

',,' 1 h6pital ~

:olub, biblio- ,
theque, cinemd,

I :eglise " ;
iTotal

: .j

I
I

I "
1

I
I

U.Q.

u.v.

; U.Q.

S9Udan

Liberia

Ouganda

.Pliys ou grou-l Type, de . Nature et quan"'" , ·';'Nature et quan~ ".:' '-"-'.
p~'de pays Igr~upement tite des equi- I' % m2 ·,'tite des' equi-: %;'v\ m2

...._._,-,." ." .... I;p~me.n$s: " jpements i
t-------t-----~~I..:;..;--;.,,;...,;.....;.----il--,;.....--.. +----......~-............-----......,.--:---+---I,..

I '.

,

.......-.. _I. .•...,..,._ .- _._......



• •

,.",

.., -_.... -..... ~.....
i

.' .....

C6~e Frangai-G.,R.
se!des ~oma-
lie ~ ~

>,
"

. ' .. ~ ~.

m2
,".- .. .. ~- ..

0,27 0,21

0,83 1,39

0,16 0,05

BUreau de poste
tJiib~al, pos.-
t e de' po~i~e.., •.~ '.. . I
prison' .... '.' b','06 0,36

1 poste de
police, 1 bu
r~au de poste"

"1 ~tribunal

1 .post e de pom-
· piers, 1 poste

de polioe

"";1 jcommissariatde police .

i' PROJETS... ,,;..,......~..:" '''-.. ' ..

'1' Natur,~ at quan- i "

m2. " i;i:te 'de~ equi- '%
-., .. ~:·.pelinente·--. --'. "':---'

... " .
.; '.. .)'.

j

:

!
I

,,,

j
"

,., _._ -N9~_1{~~ ' ...

¥at:~e eit. 'q~~"- I .
,t>i~;e' des ~Ciul- .J %
.t)(~ment-B. '"'. c<_ ". ~: . ,~

, ,
,

!

:
"

!
;

,
:

,

i
i

1 bureau de poste
,1 poste d~ polir
·cs"
~ id:em + 1 bureau'
. d 'administr'ation'
~1.tribunal

U.v.

U.Q.

G~na ' :'G.R. rur8J.

II .
. I,'

I
, :o.R.

; ..
...

;

U.V. rurale

. ,
Liberia

So, dan

, ."'. '-'':/ ~,

'Pays ougrou-' 'Pj7Jpe :de

,:p~..t.de.!,~6_i<..' ,_ .•~oupem~nt
, .) 1" '

1,70 0,40
.. , -- ~-~-......:.:. .

Republique
Arabe,Unis

Mar00

Guines

u.v.

u.v.

U.Q. 1.9.000 I
!
I
!

1- .

1 oentre admi;- I I

nistratif : 0,13!0,46
A i I

Hotel des pos- I
tes, services I
administratifs, !

1 immeubles 50 10,191°,25
I bureaux I'
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TABLEAU ·COMPARATIF EtfllRE ·LES NORM~ EXISTA1n'ES '00 i'RoPOSE1lSp'OvR LES EQUIPEMENTS

COlJilIDNAurAIRES ET :IDS' RESULT:A.TS OBTl!NUS ,PAR LES ANALYS3S DE PROJErS .
_'.i..~ ... D (Suit e )

'Nat.u:re·-et . ~~~lJ,-' " •
ti~e des 'equl- ~'1d' -·.r tn2
pementa ,.: ,:, ..~, ,:,

..,;' ,'. '._ ~-,_._._ __._, - ,. '---""" . ' .
EQUIP:E;M:ENTS ADrJ.:~.ISTRATIFS

. ,

Pays-ou
gt-o\.1.pe de
pays

- ;.
"I,

. ' ,.,. -.,.... ~ .

Type "de - _.. '. . .
. groupemept

NORMES
.Nature' et· 'quan-'-:' .' ,..-.,: .. ~.

: tite d.es equi- ',' ro" m2
.. 'Oeme.nts ..

'T"

PROJETS

...

........... ~ . . .: \

. , .',-. 'Poste de police:
.' :bureau de poe~e!
I . • I \'

. . 'bUreau d' au..... ' .
.'in1n~atration . 1,72 0,50

,' .... : ,.. I .. i

1,00 0,79

, ...

'., .. ;

1 mairie, 1 'bU-'" ~ , .
r~au de paste,
1, bureau d I 00
m;i.nistration

0,11

1 cemmissar1at
de police, 1 .
,agenoe postale 0,65

: ~

G.R. rural

U. Vi~'

. U. Q.

. ,.

.. .. -. ~ /'

\ • • •. ~ .. __ .... _-..4.- • __.~......_.-.- ... :__. ._ .•. _ .... __ ._._.._. • ._ ..
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TABLEA:1J"OOMP4RA'rIF ENTRE ·:tES"N~ORl\Jl.:DSEi(ISTAHTE.S OlI' Pl1~POS:EES POUR LES. l?QVIl'l~~.s

. .. OC~AtJ'11:AI:RES'ET,·~LES;.RESULTATS"'9~T:ENU:~,PAR LES ANALl"SES '.pES F.ROJET.~ . I.. ,

. ..:; "p, I ~: "']j

.t-, ....,

--1-... ~
I,

," :;"11'. "', "r

1

;--;' ~, ... ;'1 .l:~ t,

,

2,10 I P,,3?
I'·' ....

._ ~ _ .:;..--_ .•.

.. .

•...

'.r ,

...

'. :

,',,. ' ...

~ '1' • '\ .'........ ",

.., .~ .~ ~

.... J .. '

..._ -' _..-.~: --.:.,....; .....

.J '

tl" ;.
• .-1 "

2,40

10,20

EQUIPEMENTS·SPORTIFS: .

J~l#-p'o~f< ~nfants1 0, 20
. l'

--_ .._ ,.•. ,..,.._ ,

,
I, , t

114 t errains d~
,jeu I,

i

. ----- ~l'"..... '. _,' _'," J _ •• ~

p•.R. 1. 500
{l.R.· 1.225
,G.R. 2,.447

I :U.V~ 5. 000
U.Q.10.000

U.Q. 7,200

U~Q. Ville

<"1 29 •200

! : ;' '. ::' i ~' ; :,~: ,

I~ ;~'~I"ra'irl~~cb- 11,00 4,00
la~res,. 8.000: ..'~. '-':<: !":..:) .:'. :';-~ .

m2, 1 ,~t~deoin.l -".: ;
Inisport·, .'",-'. 13,50 .;~.;60

;- : iu. Q.15. 000 I 1 stade omnis-
': . iport : 11,001 2,93 I

U. Q. 15.93 2 I I I
' .• ,"" . . ~- ••• _.__••• <._,••!-._ _ -- --_ _._-- , ~~~_ .. --._ ~ -

!

... v __ ~... ~._...... _.

• ". .__ . . -~t-"";.~·- _ .. _ _. _ _ ~ " .

~..-. .,._._.~._ ~t V·.':.~L:~ , __.._._".,_.. _.~ __ '" NORME:?, , "
~,. ..... ,.", '" .•.,.. ,

.'
: '., .

"- '" .,. 'La.

A,lgerie
! .

,
I
j .~r· w I

Lybie

j I

R~jPU91i:q)1e. ;,; •
Arabe qnie' 'P.v. 5.000

I I ••:

- f '~ :
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,: . .,

, L,
-- .

.< !

.. m2 I,
,', I

""'" . -"...... ,.'--.-. - ~ - '"

... - - - N'ature et quani ..
10 m2 tite des eq'lli-

J
': '%

-oements ..

.. ' , '._ .. _ _--.~.:;;..-: -, - '" ',. ,..,.. ".

EQUl:BE~1ENTS SPORTJFS. I

iN a ture' .e"t· ·qua.n~

'tit€! des equi-.. I

!.pements

- ._... "-"'~

"\. T~.e ,de ; I

·gr.UJ;lament;
I ' •

.. - -

,.'... ~

,';' ',--

I :

TABLEAU COMPARATIFmTRE LillS NORMES EXISTANTES' .OU FROFOSEES POUR: LES EQUIPillMENTS: ."
~CMMUNAUTAIRES Er LES 'R~imrATS ommus PAR LES ANALYSElS"'DES PROJETS '. ,

-, E (suit,e)

Pats ou
gr~upe d~

IpaY.s.. ,., '

EtuQ.e theoriqu~.

MEtli· r : G.R. 1.620

" .

3,48 3,14'
3,48\[1,76

12,50 35,11
I 1

I. f' "

'.'

, ~ .... ''II' ••

I'
I

, .. '-- .

0,11 ' -. : O,30., . "

~ :
"

,J I ,.
)

,

~,06 2,22
19,01 3,29 '

,1,15 ': 0,59
. I

: 1:7,91 24,20..

. '.'
1:2,76 8,08 ,

t

r : 2,76 1,98
_.t

,. .. '3 26 2,16. ,
I,

"',, ,.

,
• ~ 4 "IIf •

I r;

! I • ' ••• , '.

3; 28 12, 1'4-. .
I

!

.10,71 .13,95.
.. 7,67 8,09'

I 5,88 6,13
4,17 4,83
5,75 4,05

} ,,-"

•. t ~. _¥ ,.... "'... _, ._ , ...

,,
~ .

:' ~ \.
Ii ;

.
I

, . , '..

..
2'0· .terraina de
jeu, 1 .stade,: 1..

,pisc;ine . "

[I

. '

Ville 32.000
I

G.R. 2.. 103
3.756

U.Q.14.000

U. Q. 15., 000

U. Q 1C (e()~

~. europeans

I C.P. 1.000
2.000

I U. V. 5.000
, u. Q. 10.000

: .

- .~,. , ~..

:L'i-b'@ria' •

• I

Burundi

Afrique du
S¢

Congo L;.~ ,
I

! i
i I

Cate Fran9ai G.R. 2.418
se'des' I

•Soral ie~ ;

~ate d'lvoir :U.V. 6.030
. : 'U.V.10.604

Madagas ar G.R. 2.436
I

Ot!ganda. 11 U. Q.1 O. 000,

•
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C. ECQi:,omio do l' operf'vti on

g) Natura at re:pe..rti tiOh des depenso$. Eva1uat:ion due de1?C:il"OS p~r hc~bi ti'r,t

140. Ii a eta di t plus haut quo11os O:'lt et:'§ 1"..l8 difficwtes roilCoiitrac3' pour

obt ciiir 16s :rOl~S ,)igncf:lGiit 6 d.' ordrc' economique ot fini:mc1ct> 60 rappbi-t tu1t

aux differonts groupo'r,lCnts d'hc.bitcitioJ1s analyses, qu'il ~'In.glsso de proj...:)ts

reali~es ou d'operations projotaes. Soules 60 fiches 1Imentionnont' cos'
.. . '.: f.' j.

renso~omcnts. Komo :nroi cos fiches, cortaines indications font defaui ou
. , : ' ~ . .' I . :. '. ~ • .' . -. .' .r"l .; '.

no sOiit quo fr'agmclltaires~'Certaines d Ientre olIos nc m0l1ti01~110nt' qu'6 1e

6hiffr do 1a deponso globalodc l'operation.'Lorsqu'il a ete possibi6':
, .

dl'ojctrair~'d0s ronsoignemol1ts 'obtonus io prix au ~2 do consiri.l6t'i'6'n,''tiilSi quo

iO"'I!l~f~ta~t"do la :d~pc~so totalo par habit~nt 9 cos chiffros ont ete' dbi'.n~s

a la foison mOIh'1aio 10caic ot' on ;dollars: US afin do rad1itor' los ~'oni:p'b.raisons.
" .:;.," .. "

141. L,0.8 fichos, quo' 1 1 on pout' considercr comme· absolum\311t comp1e-to.s, c,t 'dont

.' los, ren!?oignQmont a economiquce ot, financiors provicnnont d,' tu1.C. s01l.rCC
. • ••. '. ~.•'.. . '.' .: . .' . '. .., '. . I , . .

~pdis~tltaplosont donc ,rolat i VOI:l9nt rCLrOS (voir annexo). Gortail~o.soperations
~. . . . . , ". . . . ':. ' ", '. ~ " ..

ont et,a, est,imaos, s\U' la base do ronsoignQr:lOnts fre;tg1nQntairos. oonn1,l8,,9 te~s
'. :. . . '. ' : . .". . . ': ~ . . . . ;. . ~ "f . : \ ~ .•-'.

quo,.,J,o,)rix m.oyon du metre, carr~ 9.0 c,?~1struction eCQl1omi,quo,,-.:o.u,l,);p:r,i.;C.,au
. . ~ ..... .... . .....r •

, l!l~y;r:() caJ','re Q,c;voirio, ou ancoro Ie, pr;ix au metr,o QaJ;'re do t.o;rra,in apl,enc,ge,
. ..' . ,. . . . .... . :.. '. ,,' '. '" ...~ "" ,. ~".. .

do voi-rics, resoGux divors, at branchGmcn·~s. Los ohHf).'os qui, SO~o,~t .dom.as ci-
:' __ "" .•.••... _. ._ "•• _"·M._,,,_ ~ ."', :. '. '.. ..•.": . .. .. ~ . .' "

apres, Lussi bien dans 10 toxto, do cotto etude que daUB los tableaux annexes

au los graphiquos at qui ont trait a l'economio des projets nc ~oivont

Gtro admis qu'avoc uno cortainc reserve et beaucoup d'entre oux no sont

qu'indicatifs.

11 25 pour Ie 1cr grOUP0~ 14 pour Ie 2emo, 18 pour 10 3emo at 2 pour 10 4eGc.
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'J',':- "
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',,142. ,11 Qs.:t,~oLQffdt, b,~ic.UQotXP plus di:t:ficilo Q.,o CQ'i_9:\.urc ,ort c;;etto ru:tiero

av",c un minimum d8 cortitude. ,Los prix ploycns du c0l1structio~1 v<U'i))nt ,d 'uno

region a 11 autro; i1 ost malt-ise de savoir oxactoment a 'lUGl type de

construction :S,' c;;.ppliqu,ont cos prix moyons 9 ·encoro que pour la plupart des

B'roupomcl~ts envis<1o'es? la prosquo tot&.lite mone pOurra:il t-on c},ire, il

s'agisso de cOilstructiol1s destineos a uno population a revonus modosccs, ou

econ~miquomont faiblc. II on ost de mODO ,dos prix quo l'oP,appliqui) aux

voi,rics ct· aux respaux divo:rs. Bipn souv',J~t cos ~rix ant, ,ete fournis .sp,ns

sous::-:detail,ce qui c:x;pliquQ, dos variations irnport8:ntcs dos d,epenscs d,o"

voirios ot do rescau:x; divors d' lU1 pays a l' autre. 11 Gut aussi ete int~rossal1t

do c~n:..rJaitre Cll.,olqlloS chiffres, ,tel,S quo 10 metra-go dcscan;;:,lisations.,

divorees par habitant. Dans la mosure ou cctte onqueto pouxra etro

, poursuivic, c (JS i'echerchospouvont fc,iro l' objet d'l etudes ul1;eriourcs~

143. II pouvait copondant otro utile d'avoir ID10 notion, memo approximative

de la reparti tio11 dc~ depon~c~

dos groupolTIonts d'habitations.
!

cornpar[1tif des pr-oport'ions ontre los diff.;)r0ntGS categories d I Quvragos',

~illsi que du prix du m.etro carre d~ 10Gomont at ,"au prix· global do l ' op6ration

par habitant 'II? reuni t la iota-Ii tJ dos ronscigncmEmts

..
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qu'il a ete possible d' obtenir. La troisiame oo1'0'nne· de ce I tableau

est celIe de la categorie a laquelle appartient Ie ·groupement~ et la

col.onne suivante precise Ia population du· groupement .analy~e •. ·Ce

t~nseignement estn~cessaire~ 6a.ia.~nsla tertninoiogie qui a. eteadmise au

de~ut de cett,e etude, on cons"tate qu'if'exiate deux' zones :'de grOit'petttehts

mal definies, oelle"en des~6~B'de 100 lo'gemerits, at'celle oomprise entre

"200 et 1.OOO'logements, g~ou:pem~n:tB ~hi'1h.e sont'plUs taut a faitr6s:lden

tiels sans ~tre encore aria t~eil~ ~ite'de voisinage. Les premiers des

deux o~iffres portee dans les colonnes de 599 qUi·vontdu'Iogemerita'

l'amenagement ont trait ~ Ie. .~roport10n;par rappert a.la, dep$nBe:pr~pre

au 10~elneht;1 Ie deuxieme a. la propor.tion de depense par rapport, au coai;

total'de· 1 'operation. On a groupe.sQUS la rubrique "amenagements" aussi

bien les gros travaux de mise enetat et en valeur du terrain, tels que

1 as terrass,ements en grande maese" ou lea relllblais neoessi tes par Ie,S:

terrains mareoageux ut1U,ses pour'les grandesoperations de Tananarive,.

que leadepenees de plantation et (l'amenagement des espacee librps,.rsp~rts,

pares, jardins pUblics, etc.. Da.ne 180 :co10nna des, "diversl' ont, ~,te'

ment10nnees des:d.epansaa'quellon'hesi.t~parfoisa. faire figurer au monta-nt

total 'des 'operations,Utell'Els;.qu' inte~t6, i·nter9aJ.aire~, chargasfinal1cieres,

frais de geation etc ••

145. La darniere colo'nne donrie la inoY'enoe de

pour chaque pays e't par groupe, acoomps\gnee

des pays at des groupee de pays con·e;idere's •. .',. '..... . !:

- ,.
1.. ~ .. .: .:' . J "

--"---'-'.......,.. ,Ii. ! '; -',', :. ., ,

.!I doe pays Gtd.os groupoa -do pays J~co~d6r~B ou:q~i ,n 'y sont p~~!.
mentionnes expl'ici temont. ~

, ' '

, i ,:)". '. :.: :
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146. Lea prem~eres remarques que l'onpeut faire a Ia leoture de ce tableau

ont trait auxsimilitude~ quel'o~, trouve entred~fferenta pays quantA la
. . . ... -

proportion des d~penses pn.r oatagorie d'ouvrages. C'est ainsi que vo~

la RAU, la Libye et 1e 1Iaroo, la part moyenne de oes depenses qui

est devolue a Ia oonstruotion des logements p;ropreme:p.t dite est de 87'%, .
oelle des vo;iriea et reseaux divers. de 8,60% co q";'i la-iase onvi.;ron 4,40%
pow les~qu1pements et les. amena,gements. D~~ 1e p-oupe no II, la 08~e

d'Ivoire, Ie Kenya et 1l1adagaacar presentent des oaraoterie.tiq'\.les analogues:

73% ,'part moyenne du logement, 17%' part des V.R.D. et 10~ . part ¢les

~quipements et des amenagementa.

147. II en est de meme" pour lea pays du' groupe' III .suivanta: Mali,

Burundi, c.ongo-Leopoldville et Guinee (voir ,tabl.eau: annexe no IV) .. Par

'oontre~ dans Ie premier grOlApe, I' Alg~rie presente des cara~teristiques

d:l.fferentes de celles des autres pays· du grou,pe nor.d~a;fri·cain, caracteris

tiques qui elles-memes dif'ferent ,des ,chiffresqu,e:·dunne }' et\ide des normee.

11 est possible que oe· dernier point puissetrot.v.er son 6xpl:ication dans Ie

choix d 'une propor·tion uniforme de :2'1% duprix. du logement ai'iectae

aux voiries et reseaux divera, qui !I'epresen.t.e la part. des depens~s prevuee

a. oet effet dans toutes les operat'-:o:ns :d 'habitations it layers moder~s

... toealisees autrefois en' Algerie soUl 1e:· ~ontr81e d~.' Ministe.re fran9ais de

la Construction.

148.· On constatera de meme,:qu'exce.ption faite pOl.;.!' les ·chiffres,··

resultant· de 1 'application 'desnormes;en Algerie,., .1·", diznension. des 6Xoupements

et 1e nombre de leurs habitants n I ant pratiquem.ent lH~;s d' influenoe sur la

proportio~ de o.&S differ,entes categories: de del)ense. Les e9arts que I,' o~ peut
. '. . .. =' ..

constater entre les d~f~erents pays ou groupes de pays proviendraieLt plut6t

de la nature de ces gro~pements e~. du ge~~:;de o;'nstruction~ qui y sont

edifies. Cela est particulier·ement ~ai po~· les pays 'comme la Cote d·llvoire,

Ie Kenya, Madagascar at l' Ou.~ar~da, dont les groupements analyses_,e.ont. soi t

des groupements mixtes ~vec ha:bitaU.ons,·a, un ou deux niveaUx'. at immeubles,

soit des groupements ne comprenant que des immeubles du meme type.

149. Par contre, on observera Ulle diminution constante de la part prevue

pour la depense afferant au logement dans les chiffres resultant de Itappli

cation des normas en Alg~rie, en fonotion de l'augmentation de la dimension

'.
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du groupement at de l'aoz,roi6sement de Ie. population. Cala tient en grande

partie a. l' importo,Ece des aquipements Cl"tmmunautai:r'espt<ivus.,par.c8s: norme~,

,~_m:p,Qrta. ,oe, ,Cl_~i t.eild ,a cr:oit~e ,_~:U!~l:.lr." _~,t a me~~_e,q~"a\1eSmente_,,~ ..~~n:l.??,:rtarac~ du

:gr:oup~~. 11~. ;G.,e.,.fai t r, ',e,l;lt, p01...rt,ant pas sensi,bledans leS,?rOj~ts~.~.el~, cemme

on pour ai t Ie 6upposer, CUT il est extramement rare que les equi:r?cments 11re\JUs

par ',.J:e s 'normee aoiei1t realise,s da.ns, I,eur total i te. Qn,r~ma:rquer.a, I ,a' ~em~ et

constal;l.tediminution ,de la pr,oportion des depenses pour les v9iries et

r.§,s-e.aux div~rs? compte,tenude CG que J.,es equipements ~oinmunautair~es,sont. .. ...., ",;

leE! memes pour losJroup,emeLtsr¢sidentielsq:uelle que soi:\; leur dim8Ji:,Si-or.,

(.200ou 3001Qgoments),.e'Lq\l'il en,va de meme pour- les uLites de quartie:r,

qu' elle's comprem:ent 2.000 ou ,3.000 loge,ment s. '

150~ Ii e'tait natUrelieil:l~nt. tentant . de vdrifier dans quelJ.:e niesure le pr ix

'globe:l de 1 '~'operatiol'~pa; hcibii~n-t (figure' 9) 'et les propor'tii"onser.tr€ les

." "dfff~r" ~t ~$ ~ca t .ig,ories 'd' ouVi-ag~s (r:l..gux'e 1'0)" pouvaient 've,ri Eir en 'for..6t'±on do
. ,~ "

i~ 'deh~it~.:La;progression de~ia droi tede 'l~ figm.e 9 est tres n-ette mal.sr~

""i6Be~arts 'que 'l'Ol~" obsef,v~':eritre 1e i'"aroc et 1 "A16ar:lEi: Ces eO'E.~ts tiennent

p;;'oba:b1ein~nt au fait' ci.u.e-;poUr<Cl.3iude'~de~construc'ti'ons marocaines on a;f.
, ;, I,' ""' ..,,,

applique un prix hioyen u:nifbrmeiner~t';d.e 40U8$ dtt'metre ca:r':i-e, tandiS que les

prix algerien's 66ht Ie 'r~suitatde'dec~mpte8reels qui a.or."~ent urie.mb~ieri"1e

inferieure ala moyenne des prix pratiques au Maroc.

151. La figure 9 ne tient cc£pte que des moyennes obtenues" enaddi tionnant

'lea': 6b.if:i::'resdes projet's reels des' pays au 2;roupe's de pays cor..sicle-res,\ e.lora

que Ii figiXr~ '10 est baseel' sur les moyehnes de chacun des pays OU 6roupes ;d~

'p~ys. Ladimir.uti6n de'la pait des depenses'relatives au log-ement", ( at pei

~'consequ'Gnce, c,elled,u" nombr'e <;ie logelIlents .que I! on peut obteni,;r) est, directe

ment 'fonctiol'l de -celle ,de la densite" ce q,ui est parfaitement frc:Lpp~nt dans In.
. ".,

figure 10. Cette di.minu+iop, a pour cor,ol;J..aire 11 a.ugmentation d,es dr§pepses
. . ~ . .

·'seconCl.aire.s, :voirJes at rese:aux divers, dquipeme~'-Gs et, amenageme.nts.,
. '. . , " ...

152. P01:X cette figure comme pour les g-raphiq,ues pr8oederi.ts, 011 serai t en

droit de conclure que, au regard de la meilleure repartition des differentes

deper-aes comprises dans Ie prix global de 1 'operation, il enf:>te une de~l;?i_j;4--:-'"

optimu.'!l cO"l,riF.le ~Y'trf'l 350 et 480 habitants a. 1 'hecta,re.
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a) Essni de definition des norme8 superieu~~s at inferieul'cs' ~t v'.lidite
I., .,'

de eros normas en fonction d,:JS 02ndi tions Qhxsiques, economiques et soei,ales.
I ,

153. On ne pout traitGr de In question des normes qu1avee une tre gr~ndQ

pruden~e at denombreuses 'r8s8rvos'. Ii V-3. do soi 'lUG t<31 chi'ffro ,:' tGll'~'
", ',-

proportion de terrc.in ou de depense, tel mode'a'habitation, qui oon'J'iel1.nont

n un pc.ys, a un elim'9:t precis et resultant souvont dtune economie pro pro
, "

a ce p~ys et correspondent parfois a une dimension determinee do g~oup6ment?

ne peuvent convenir nilleurs 'et dans d'autres co~diti6ns. Les chiffres

.. que' 1'\)n' tenterc. done de donner oi-apres auront '-t;,!',:;;.i,t a deux necessi tes'

bien'distindtes 1 tune de I' autre ~ .chHin'ir les limi ten, en de9n et nu-del,:;"

d'Elsquel1es ''line operatio'n risque ae devenir trap :onereuse" aussi bien en, frnis

de pTemi'er otc.blisse!:rent 'qu r en f'l'ais d 1 entretien; etcherchar aconn·:ll tre

quel s~r~it 1e mtriimuw'diequipements communautaires indispensable 'a ch3~une

de's categories de groupl'3mentsi compte terlU, bien entendu, des ,habitudes et

du fioci'e' d.o ~vl.e' des h~bitants'de ce groupement, ainsi que de llevo];\ltion

overt tuelle 9 Gt probi:tblement soUhai t::ble de ces habitudeset de ce·moc.e' de vio.

Densites., /"

15-4. LeE\ conclusionr:> tiu chapi tre precedent on t amplement demontre l"'impo:r

tenCe du' f.",Ctcur densi te' dans I' economie du 'groupement" at cela indE:pen;

dammen t des reserves 'f,:1i tes .au Bujet des prix de' r€J'Vien t des groupements.

155. Ce probloma, qui n'est pas particuIie'r a l'.l~friquo, influe cependt:mt

sur l'ensemb1e, ~e liurbenism~ afric~in~ danslequel, Ie notion de rendement,

a 1 J, favaur do~ ~on(htions oxce~tionnel1es qui ont ~te celles de' la ville
' ..

africa-ine a l' epoque colonia1e, Co eM completement negligee. La vieux 'rev0
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qui consist6oi t a transporter a 160 ville les conditiona "so:i-disant !idylliques

de la vie a 1a " b t"~· •, ;.. ce.mpa~ne a a ou 1. "8:- un eohec aux Etats-Unia' et en Europe,

bien que quelques privilegies aient pu eri"benE§f'icier,8' une epoquedonnee

de Itevolution de la ville. 'La'ville de' llepoqua coloniala de l'Afrique

a certainement offert Ie terrainl~ plu~ favorable a l'epanouisBement de

oe reve de la cite jardin.'L~e conditione ne Bont plus. les. memes dans.
, J .

1 'Afrique ,dtaujourdthui.Lee populations rurales quLaoc0urent a .18 ville, "

n 1 y tranaportent pas un reve, maie bien des habitudes dont elle~'ne peuvent,
., I r .

at souvant ne veulent que tres diff'ioilement se debarrasse~.

1-56. 81 Phabita'tion en ville est un dro,it, ~t sOllvent ,~.e neceBsit~ pour
I • ,: '''; .' :: .:.. ~ 1,1.. 1 • •

beauooup., ,il .n' en reste pas: mo-ine que ,?:e,. dr,oi t ,P~:\ll.po';r.t'eAe~·' eX:igeno~e, dont

la premiere, est une adaptation ,a un mode de vi~qui '~~Bulte d;~ne 'nouvelle

echelle. ,de .groupeme~t., II' ~st cependa~t bie~~ '6;ident <iti' a lui seul'- ,-'
.:' '( 'i .'. ~.. • '. '.' • l'

1 t aO,croisl?emant, indif'!pensable dE;! 18 densi te du groupemeCnt urbain ne peut

resoudre 'tou~'i~? problemes poses pa:!:" cetteadaptatio~;~'et' i1 serait '
,l·.. ' . ;..

riq,iQule'de l~ ~en£3EJr, mais il faut bien admettre, 'etdEilla'du seulpoint

... de vue de I' econom1e urbaine que ~~t'te::d~nsi:ficati~~;~epres9nte une
.". : .:: .: 'I ,: ,- '.' .' '~'"

necessite absolue et la condition premiere de oatta adap~5tiori.'

157. Dans beaucoup de villes afrioaines, Ie problema n'a pas ete poss en

fonction d 'un urbanisme sain ~t d ''qrl: ,i~uil~?::e econ~m~,qu~ souhaitabla, et

trop souvant Ie. respeot des coutume~' et' 'd~sh~bitude~ "a6qiinies 'a pu servir
" ".,

,> d'e. pret~xt~, ..a.<,des ope:ratiot;ls dont Ie but n' ~tait autre que la reche'l"Ohe

d'une ren~abilit~, a~preo~able et immediate.
, ,

"158. It 'ne peutetre question de, oondamner a. priori Ie principe d'une

f~i.ble de'~8fte: qui :peutetre parf~;i',1:t'?m~.nt justifiee dans des 'conditions
: .. . ..... A" .'.. .

'bien preois'es,' tellee que peuve.nt,:jl'J:eJrE! oelle, 4es ~z:oupements ruraux,

on doit admattre que la faible densite est un luxe cotitetix, et que'Ie

'poursuite de ,18, p,oli tique. 4' he.bi~ation actuellement prat.i,q,U~E;l"Ci:a!:~,..~a.

plupart des pays africains ent~aS:~e immanquablemEmt-" d~~ inves·tissainents

importants et trop souvant improductifs.

ma.i.s
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159- Les dix graphiques inseres au chapitre IV, analyse des resultats,

ont tou~ trait aux rapports de la densite, soit avec l'une des fonctione

de l'urbanisme telle que l'habitation, Boit avec l'un ou plusieurs des

elements compcsant Ie groupement, eoit enfin,avec l'economie et Ie

rendement de cs m~me groupement. Ces graphiquesne resultant pas de

conditionsideales, -tels que pourraient l'etre ceux bases Bur des e~s_

de normee, mais bien d'analyses de groupements exietants, au de projete

'destines a etre realisss.l! La conclusion que lIon tire de leur lecture

est presque partout identique: quel que Bait Ie point de vue auquel

on se place pour determiner Ie densite la plUs favorable 11 exists un

point de densit6 optimum que lIon trouve entre une limite inferieure de

350 habitants a. l'hectare et celIe superieure de 500 habitants.

160. Ltexemple nord africain est la. pour prouver que ces dens'ites one

sont nullement incompatibles avec les conditionsd'une vie sociale

nO~81e ainsi qu'avec la preservation de la cellule familiale. 1es
documents eX89itles permettent aussi de conste-tar q~e ces densi teB ns - ,:

-, -

sont pas particulieres aux seuls pays Nord-africains, mais qu'on peut
. ' . .' I

les ret;rouver 9 exceptiannellement i1 est vrai, dans les pays de ItAfrique

equa. to rial e.

Surface habitable et superficie d~a lots

.1

~ 'I

1 '-1 _- II semble bien que sur le continentafrioafn,oes deUX' notions soient

plus intimement liees qu'ailleurs. La au Ie permet Ie climat 9 une grande

partie de 10. vie domestique se passe en plein air. Ona vU que 1a moyenne

de la surface habitable etait plus fa-ible qu'eo_:&l.rape et, dans 1a mesure

ou cette moyenne peut etre transformee enn.orme,,- il,eat indispensable

q,ue l' espace habitable soft Co~p-lete par un espa.oe a l ' air :libre, cour,

!/' oe-qui explique 1esec~~ts quo l~on peut constater aans la'plupart
de ces graphiques. .,',
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patio; oggia ou jardin. Lorsque l'habitatio~~e~~,~re~-~~-ch~uss~e, 1a
...- ......_.- .

~u:rfa.~e ~e: l.?t proI>o~eG:par M. Ecochard, lors de son passage a la direction
... . ~ . . . I f

des ~l'\fv~5fes d:url;>~nismes mi;l.r9cains, genoralement comiue sous Ie nom"d:e
. . 1 ~ ,..... .,. . . I'

,;~It;rl}me, x8" est, parfai te!Jlent ?-c<?eptable comme minimum. Una habitation' pour
. • , ~.. I _ .. • '. ,..

cinq personne~ couvrirait une surface de 50 m2, oe qui laisserait un espace
_ ., t I '" • .

l~bre prive d~,14 m2 s~ns deduction des murs, soit un peu moins de '3 m2 par

"personne. ,11 ne ,semble donc pa.s que l' on. puisse descendre', p~our c~tte. .. . .,. .
:forme d'habitation",au dea~o~s d',unesu,rface a.'s'spa~e 1ib!-e' prive de 3th2
par perspon. En, appli'quan~ ce d~iffre pour Iss ~1ab;ita.tioos a. 2 niveaux,

I " r .. • .

Ie minimum de surface du lot serait de 80 'm.z avs'c pati~ e 30 m2.
. .. "-J -.1 ~. ..

162. Dans les 1mmeubl~e oh lIon admet que 1a population des inee' a'y loger

,:€.~~ d~ja. m:i:eu.x ada-ptes a una' certains fo:rtri~ de Vie urbaine f la,"sur,f/?,Ce"
•• • J '••J"',='": • , ;'.:' • .,

. ,d' e~I!ace iibre en plein air pout-Tai t 3tre 'redui te a. 2m2' par persolan~,; 'q.e
I .:-.r~.~! 1.. ,.-: ". r ' ..

qui correspond ~ une loggia cie 10"m2 pou1"" l un appartam~nt de tro.is p:j.~ces.

Mais en cont~epartie, l~ sUrfaCt;)JHabitablo' d'e cet, appartement" ne' d~wrait

;PiU'l~i'- e:tre de 10 1D2 parpe"rso.rme, maiB_ pien, ~de 11 ~~, soi t 55 m2 a),l to,tal
: J 'ij "

sans l'a.':-lbgg·ia.~ ,,,>

163. On remarque, en· eff~t, qu~,m~na une:Fopulation est edu~ue~, moins elle
, - ' ,'. j

es-£"'aeta.pt'~e Eiux~conditioQ-s d'unecertaine Xorme ,de ,la vie mode~ne, 'plus a

besd1n .....d resp8!ce,s;-pour ses ,g.c:tivit's domestiqu~~, q~~' cetespace' sdi t rilos
, ~ ., ,'-. , I •

'et'al>rite, cu' simplemen-t. r ofo13 e,~ a,11a~r. lipre.'r

'16•• 'La-norm:e'·oc-ciderrta~e:d,e 14. m2 <fe su;xfac.,e ,?abitable par p~r~onne"

conse1:iverai't a'ins,i, a. pall d;ech.o'S&. 'p-r:es" son equivalence, en Afrique, sous

1e. ':X:~-se'rve"que cet espace, ne'-s,e,ra~t pl,us h,8bi table ,daol:\ Ie .sens "oco~denta1"

-dU -tame, c m~is \iniquement prive.

?".. L L • ,.,II
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165. On 8 8,dmis, a.U chapitre p1'6cedent 9 que le minimum 'de ·sui-fa.ce libI-e',
qu1elle scit pubiique ou, privee9 n~ po~~ait' etre inferieu~ au minimum

. ~ I - • • .' ',*' . i \ .. ' . '.! i. I ~' ...

de 18 s~r.f~ce ~~bitab1e9 fjxe a 10 m2. eela revient a dire que 1a su~face

dont- doi t dispo,ser 1 habi tan t d 'un groupement exception fa:l te' d.e la
It l ~ 'i r.. " . ..' ." \. .

surface des equipements communautaires ou de celIe de la circuiat:lon ~tr
•• • -. • . R,. • • _.' f' - ,., i i

du, stationn,elll:ent, n~ doit ll8S etre inferieur'e a. 20 m2 par p~ersohne, 'et que
• . r )' .; f ,,~', ' ," _.. '..

l~se:s:p~ces 1ib:r:es pub).ics 9 destines aux loisirs, 'delassemerits 9 contacts
... r.. 1 \ I' . .' i ,'I' I . \' t

SOCi8UX; ,en ,pIe,in air, aux. je~x des enfant; €l,_t ,adol'esoerits',9 'auX spb'rt?~to ••
• • I ..

doivent necessairement etre distincts des espaces de circulation et de

s~t,at..ionne,~eqt.

, - J .:~:. _ •

166. C~tte' -dernt,e.r.e: :,nQ'J;ion, p,,-/u+, banal~ .,qu Iel~e 'soi t, est ce~?,nd4nt ~egligee

~ens 'lamajorite des~groUpem~ntB:dI4abitat~ono~nAfrique. Elle est toute-
- .. ". ( . -; ~. ~ : .

'fofs de nature a. donrter una ,~ndication pl'ecieuse et fa.c~lement appl'iqU~ble
. . ... " . . . . ';,. .., -

'qua.nta. la, repa.rtit~on:du sol d.'UI;l,grqupem~nt""d'ha1?itatione.

'167. Sur 'les 10 m~ Quli3erEdent>re's.e'rVes aux es-paces 1:ibres9-,on'a':~ que

3, ou exoaptionnallement ~m2 sont oonsacres a. llespace libra prive, comme

oomplement de la surfa.ce habitable. On paut supposal' qutl m~ 'par personne
. ..:~ ~ ~ ~ .- ;. ":' '. . ;

po~rrait etre attribue aUx lieux de~encontreet:de contacts sOQia~x9'

1 ~2" ce qui est pau, aux 'liawe de' 'repos ~t de deIasaeme'nt pour adul1ies ,

'jar~ins publics,etc.caqui ·lai.~se:'\irllliinimum de 4 a 5"m2!'.d:i:,sponiib,les pour
. . j ( . ~ .: r .' , .

lee je~ des enfante et des ad61~seents et pour.la pra~ique des 'spp.r~.
- I,

168. Or ';La ~urf:~:ce d~s terrainsf. destines aux sp:er.ts:'B.'!).glllante' _en :fo.tl;~tion da
. I . I «"f" •

180 dimension des groupemen-ts d,lhabi tations, . alors~' ql;le il,a p;r<>portion de

surface dQ jeux destinee -a:U.i enfants reste -CotiS'tantO'. II' en· resul.te_ l~ue,

vraisemblablament, dans l'unite de voisiriage~et dans'11 unite ,da_quarPier,

une partie des adolescents utilisent les terrains de sport pour leurs

ebats.
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169. Les normes algerionnes, lea'seules que l'on possede en cetta matiere,

varient de 2,50 a 4,00 m2 par personne, selon llim~~rtanee du ;~roupement

ce' 'quis~lnble confirmer 11 hypothese ci-dessus sur 1 1utilis'~tiondies
. . :." ;,',.1 • 1"

terr;lins de sport. La norme egyptie!?-ne· est de 2,50 m2. ' ,
,. .~

170. '11 serai t interessacit de pouvoir determiner une:prop..o.rtion moyenne

d ,',:tilis?-tion du sol co?-s~creeawe sports. Les' normee ,al~er,;i.entiis·PFevoient

10,2()% pour Ie groupement'resiuentiel, 11% pour '1 'unite de vo,a.s~;nage, et

une moyenne de 12.25% pour 1'unite de'~uartier. C~S chiffres pa;~~s¥ent,

a p+,omi.ere'\rue, admi'ssib:Les~ mais pou!' pouvo,iretJ;'e confirmes,. i'~S: ne

oessiteraient une p~us ample docum~ntation, at surtout ~es indi~tion8
I • ,

precises portaos sur las plalls quan't a 1 'utilisatioq des \9spaces.. ifbres.

17
Voiries et parkings

,.
1'71. La p~p.rtion de 25% de 1s, surfo.ce du sol du gr.oupemen,t de:sti.nee a-

la voirie, at au parking, communement admise j,u:squ t iei, peut e~r..e '~~?ilement

ramenee a ~O%, ainsi qu'ori l'a vu plus haute CetteproportiQn'~o;respond
: .. . . . .' .r ' . .

, normaleml?nt a une surfa.ce par h9.bi tant de .3 a 5 m2; pour \}.Ue denFli t,e do

'350 a 500, habitants 'a l"hcctare.

~72. Cotte norma infGrieure ne sernit cependant valable que dans, 1 'hypo

these de I'utilis'ition d 'une voiture automobile, pour; 5 f mi11,es, soitune
• : . • l

,surfaoe ,de stationnemont 'legerement inferieure ,a. 1 m,2 par perS0t:lne. II
.' ~ . . G •

semble bie~'qu' aU-dela. d 'tunevoi ture pour. trois. f'1.milles, 1a ,proportion
~.' ,,... .

minimum de 20% ne puisse plus etre maintenue en raisond~,llimportance

prls$ par 10 parking.
,.1

173. ~n France~ In croissance du nombre dosVQitures automobiles a amene

a prevoir, d;J.ns les dormes etudiees pa.r 1e Ministero de la Constl"uction,

une surface de' 35,19'% .du terrain pour Ie parking, e1;; une surf,':toa par
. . _ J •

habitant de 8 q 13 mr, ee qui repre~ente une voi~re po~ t,rois per.sonnos,

t. cBl~ nature11e~ont au detriment de 11cspace libre public qUin'est plus

, , q,ue;de5,~3'in2' ,par 'habi tant.
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EguiEeme~ts sco1air~s
• i

174. Les quelques· normes que lIon possede en Africiue '0. r:a;'pportent que fort

peu de precisi~n.sur:ce probleme. Pour Ie Maroc, "eli'es s~nt Cia O~88 :m2

par pab~~ant arn~lechellede l'unit~de quartier. En Algerie, ellesvarient

die 0,06 a 3,40 pour l'unite de voisinago. Pour l·llI.friqu<;l.du Sud, ,elles sont

aing~lier~~ent.6ptim'iste~ et vont de 8,77 m2 ~our:,le groupement residentiel

a 17,'28 m2 pour 1fu~it~de quartior. .

,175- L I'examen ,de 10.; rea;,1i t~ fait ressort1r des ch'ii-fros mieux adaptes,., ,

aemble-t,:"il a un ta,ux vraisernblable de scolarit~'~' A 11 exce,pt1on d'fUn

pr,o jet du Tanganyikr.:., dans lequel 1a surfad'e d leciuipement scolai're est de

17,50 par habi tan t, ce qui pourl'J.i t prob'ab1ement signifier que cet

equipement est prsvu pour uno zone plus irnportante que cGIle cQuverte par

1 '?peration, etudiee, la moyenne ari thmetique'd's 1a surfaoe _4.~,~quipement

scol,airepour .1es proj~ts 'rsels0st de 2,59 m2 Pi':.!, persqnre, av~e.un minimum

, de, 0,27 ,et un maximum 'd'e5?68' 02. Les chiffJ;'GS :plus eleves g,ue, l' on, trouve

auOna-na et en Ouganda. se rapportent, Ie premier 8.1,10 .groupemen,t rural, Ie
. . !

deuxieme So une etude theoriqu6 qu~ 1 l onpeut, considerer comm.e ,0. 'ayant que

fort peu de rappo~rts avec ]a raali te (voir figure 11). ,
\ ;,

176. Cet.to ,surface par habitant est deja'supe.iieure a"la norme 'f:ren~aise,

;J:.,64 In'2 'par habitantYeta~x normes anglaises ci tee,S par Ie Res'~a'rch
Committee, on Minimum Stand3rds of Accommodcttion, -de :1 rInstiwt "d~: Recher-

ches .de Pretoria.

177. On peut done conclure que, dans III etat actuel despossibilite.s de la

.scolarite telles qu I elles se present8nt dans li:L'plupart des pays: africains,

nne .n<:>:rme de 2 m2 reeliernentappliquee, serai t en roeBUrG p..e.~co:uv;rir les

besoi~s" qqelle, que Boitla nature du groupemontet le tY1?e.,4€!s etablisse-

.;:. .~ ,

". . .' ~ "

U 'La no'rnie que I l on trou've ,-en analysant ,I' etude faits sous l'es auspices
du Ministere de 1a construction nla pas de rapports'aveo' celle .citee par
M. Hamoniaux qui est de 22,50 m2 par 'Iogam'eni, .fsoit.. 5~25~;PC:-~ p,~;rsonne.



~ : Eg;uipements. commef.ciaux
~ .•1, ~ i. ;

"1"78. On oonstate avec sUl'p:r:iee ··que les"norme's prevues poqrt lea equj.,pements

comm~rciaux pour leMaroc at·l 'AIgeffe, '·sont en ge~era.l ibi~~ie~reela la

reali te" non seulelilent pour"'ces pays, ma::Ls 'encore pour ii·cus ·le.s p~ys :~fri

cains sans exception. Seule 1a Republique Arabe Unie a doe previsions de

nortlles superieures a oe que revele l' analys.~:~:~@,ga. g;r.o1,ipeme~.ts egyptiens.. . - ".... ~. '. . .

119. 'On admettra facUemen',; que ·les'j·'be'sOins:des, gro\,l.pemonts resideptiels

'soient inI'erieurs a. c~ux des unites" de' voisinage p'our lesquellesun:ml:/.rche
, I

est indispensable, ainsi qu' a.: ceux des 'un'ttes de' quar.tie.r.:, : encore q~e 1 top.,
ne puisse pas considerer cela colhine une regl~' a.bsolue:~:.

180. Une surface dE) 0,50 m2 par hablj. ta'nt p~rait"et're tinininim~~ appliquable
" . .. ..: .!. . .- ..:' .. ' " ~ . i ", . ! :~'o ~'" . . '.' ; ....

,a. t9utes ,les categories de groupements en Afrique, oe qui correElpond, 'du
'." r·· .;. .

reste, eo la no~m~' fr·p.n9ai~e '(te·O.55 m2 par habitan·t··ou 'de' 1,BO: par 10getnent.

181. II semble cependant que les besoins commercia.U;'~pr·~pre·sa '1 'AfriqUe

necessitent una surface au 601 plus etendue, et que dans beaucoup de cas

cet~e norme puisse etre portee a 0,75 au 0~80 m2, cala ~~~out' lo~sque
. ~ ". .: ~- ..

Ie neoessi t~. 10... presence, 'd.'un important' cei1:i're de transa.ction.
", .: .. ' .

.,... . .' r I"

!Eq~ip'ements sani tair:~,s'~ t~,~iaUX9 ciul'tu,re'ls' et "cul'tu'als'
,.: . "~j~.. :: ~ " .; .' ., I •

18'2.: Las normes q\ie.l' on pq.,sse.q,e pou;r, cetta ca~egorie d' equipementa sont
, " -f,. _ ".i -.:.: ... :~ ~:j.~',", ~", .:: .1, " '; ,': ;

ex·t~mement deta.il1e'ss, ,et ·109,. nomencla,tJ.,l.re des ~~ab.lissements necessaires
. . .. . ',' .:.. -+ } . . ..' t~: :.1:, ;J ~ ,. ': ,. .' • ' ..

a 6haquetypa de groupe.ment:.pQourJ;8:it et~~.\\:t;i~,r,m~n~,ut,~I~see.par chaoun

'de'~ pa.~s africains. Vue so~ o~.tan~te; ?:~tt?,~i~;~~tat~~f. e~~~eriainement
plus ~ti1'e ·:que' 1a de termin.:-ltion· dl~ne SUtf$\?~"w~n<i,~?mp'a,~habitant o~ :d1une

, p~~portiori'de surface de ter.rain, (aoua r~;~e:r4V;l:3 ,~u, n,;.mbr-~ ',. de' 'la na.tu~e at
.' .- . :, .. : I. • .' .

de' Is disp~dsition'des li.e'\.lX de oul·te.. 8,ui: ~9ni;:p):'opref.3 ~ .. ,c:ha,qu8 croya-nee

rel;'i,g::i:~li'a~' particu'li'ere) .'! 'oLea ch'i;f:f~~fi'i:c~-;:~,es-s'?4s;,~:e, sont .dono rele~~s

,'. . .... [Jr,".' ;'.:.' ·".t 'j.;.,



qu' a titre simplement indicatif. .tiors que l:e;s ··quelquesriQr.m.:es q1l:0 I' on

'~os'sede'a.. o~ .:sujet· exigent una surface moyenn~. consa~ree a ees ~qui'P~ments
ooinprise·f·en~:8b!'l~t'i, 21 m2 par habitant, 'on voitque celIe qui pe~t
rosul tar de i I exameh:: de 113. reali te varia entre~ O,AOm~t 0,.80 m2.

, _.
. ,

:. ;

Equ~llamerit administratif ,';.1

~I

18~.:Ce'·d.erni~~equipementnil), pas une tree grande 'import<?,ns;e! ~r soi, .. et

depend.' 'uniquement du systeme d' admini stration adopt~ pa~>:~e,g~.uv~rt;ement.

Les obrmes aussi bien que l'examen des projets r~el$' sign~l~~tl~ n~oessite

d' un bureau de poa.teol,l d lune agence posta-Ie, d 'uno; bur_e~u de police et
, I, '.

parfois dlun bureau dl,admi.nistrat;i.on, oela naturellement correspondant selon

les besoina. a 13 dimension' du gro'~pement'envisage:'
'. '

" ,. Les su~face's nece.ssaires pour06e ;equ1.pements pourraient etre d I environ

0, 50 m2 par personne.

VI. CONCLUSIONS

184 Les 60nclusio,ns qui pe\lvent rE§sul tar de cette en:quete et de~ analyses

de nombreux groupements a laquelle elle a donne lieu permetteht de remarquer

d' une maniere . .t,~e~ generale.?.If absence ~ oU 18 presE;nce, dans quelques-uns

q.es pays af.;ricains, dl~~· ~-eX:ta'i~s'e~~'de fa: vie' ufb'airfe,- "toutaumoins

jusqu tal 'unite ,de vo1s1nage at plus raremen t ji.ls·qu I a l'uni te de quartie.i.',

~ui se ,revels, 1~ ou i1 se inanit'es'te, perla: persistance de .ce;rta;i.nes

:formes traditionnelles degi-oup~men:tsiCes formes sont parfaitemen~

fonctionnelleset coriviennEmt a un degre precis de l' evol1,l.tion, tl,r'9aine.

L I ~oonomie des moyens empi"oy~~ est· remarquable, compte term de .1.' ep.?que
. -', ...

a laquelle ces groupements'se 6ont·foit'm~s. Ces aonsta-tations s.,1appliquent

~lus part'iou"lierement aux' p~ys' islamiques, .qui· 'sont l~s- s.euls en Afrique

a avoir transmis juaqu'a nOB jours sans aucun~ ~iution' de continuite, 10.

temoignage authentique d'une civilisation urbaine.



./

18~•. Peut-on oul;>lier que les mozabi tes au Xllern~' siecle sont les -premiers

.sur .le co.ntinent Africain a. avoir eta-bti, et r~specM jusqu'a atijourd'hui 9
un reglement d.'urbani~m·e dont on ne peut qu'Tnd'mirer In. logique et in rigu0ur

de ).a c9nception.

,.1.86. 1.. ·l'.oppose on voi t que .le Bwanda,. pe.r exemple, ignore totalement Ie

'e~o~pemGnt naturel at spontane. d'habitations.

'i871"Pour lE,s premiors, C "Gst-s"';dire pour la plup·~rt des peu,ples de trndi

tioq. 'slamique; il he pourr'l. doncs1agir ciued'adaptation.:t desfonctions

nouve'l~s de formulas connues et f~~ilieres, et ils seront aid&sen cel~ p~r
l '.' ,

un' sens': tree vif de' b, solida:d te socials e"l, deL.'. comlIluna.ut~. Pour ·les

,B.econ Sf' tel.s les hnbitants du Rwanda 9 un apprentissage s.e~a,~eo,es.l?aire

pour les fai-re passer"d~' rEf!gime de l' individualisms, tel:1per~ par le.s .coutumes

trib:11es, aux habi~udesen'cor~ anarchiquesde l'e.,etuelle ville ~fripainc9

tout en evitant, d~ns 1'0. mesure dUpossible, Pequei,l du' Village r,ecree

. a.un'a no-uvel1o echelle au sein de I' agglQmeration u,rbaine et du quartier

. neur d" aspect concE)ntl'ationno.ire.

.'. .
186•. On VGrra aussi que, bien souvent,'le plan.q.'une habitation iS01.88 dont

\

Ie :t;fpe' correspond p,:"rfaitem~ntalix:besoins de ses }J.~9itan~s, ~ux impera-eifs

de 1Iorient.1.tio~··aussl. bie'h qu 1 aux conditions du clilllat, ~.'e,st pas neces

s3.irement celui qui se proto: le'rnHiUx aux formes de gr.oupe.men,t Jes

m,eil1eures at les,plus 6canomiques. Dans' oe cas on s:e.t.r<;l.UV8: .o:blige de

cherch8r un cornpr~filis entre·le. q'uali te pro pre au pl.:m e-t celle qui est

intrinscque au gro~pom8n~.

1'89. ;n Gst evident que 10 solution q",i' serai t preferable, au;taq.tdu point

d,e: V\1e archi t'ectural Que sobial, C6n'sisterai t a ne jamais ~ePfi'rer l' etude
L I'

d lu.n logGment de celIe d.es possibili'tes de groupement.qui ;r:'~sultent de

00 tl;~. de logGm~nt. .. '.
, ~. .
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190. La rep 6ti tion d I un logament isoH, toujours identique, tolle qu I on pou'i;
. ... t

~n voir ·d~. nombreux exemples en Af~ricitie ot'ailleurs, 3.bouti t tOUjOUTS;

quelles qUG" ~oient Iss variant~s' que l'l on peut' apporter a.·cette .repetitioh~

~ donnGr une impressiO~ d.u:~oi1otonie c1.ecoure.gcanto et ell isolemeni ·s00i;:;,1. .

La rnultiplicite des solutions que l'on obtient par lea combin~isons de

pl~ris de logements .qui s'e: protent e l ' imbrication ·ct a la rnitoyennete,
- .'.

provoquent des r~actions :direotemont'oppos~es tout Gn ameliorant It~conomi8

d'11 pro jet., II serait,cepend,"U~t errQne de croire quo dc-ms l' imbrication ou
0, • " j... ,. ;

:dans 10, mitoyennete oblig~toire des logeffiGnts, ~ussi bien sur lepI~n

hor1izontal qUG:vertiC<11em?nt,. se trouvG le.. solution unique correspondant

.~a 1:'9bj~t,: de. ,cett<;l etUde •• Si tel dovSiit etre Ie cas' ce serait douter de

1 'imagination ·':'08 arabi t9Ct0,~ et 0.es urb.<J.nistes. II nl'en'r'este pas'inains

que: des. groupements base~ .E;l\1;r lep princ:l..pe.s Ci:"dessus existent en 'Afriquo
. .." ,', '1, : .

. c·.t que c·e,'. sont: p~e;cis,e.ment cq~ 19, 'lui a. 1 r analyse,' ont presente les

condi tion;s d ',eeon,oroioles plus,: satisfa~s'.1ntes•..
191~ Rabiter '10, vi-ll0,':yviv:ro. e"t y tr.J.vailler est devenu una n~,~:essite

pour de nombreuses popul~tions ~friQa~nesqu} n 1 etai8nt nullement preparces

a cettG., migrl3.tion.-: II Gst done normal qu I ell os ·3,ient voulu y recreer Ie

.•' milieu ruralauquel el10s eta-ient accoutume as 9 . faute d I en' eonna1.ifre· "m

a.utre et de pouv9ir en apprecier les Q,v::1.ntg,gGs. Pour ces populations uno
. "'.:' . '.

adaptrt'ion a lE. vie urb·'1ine .Gst indispensable, at 10, recherche des
'," ;.'

conditions sociales at ~conomiques propres a fncilit~r 'c~ ~ass~ge d'un

mocle c:'e .vie ?, un ,s;u!re Elst, en oe moment, Ie probleme Ie plus important

de l'urbcnisme af~icain.

. ·192. Cet aspect de Ie:. question a ete Ie plus souvant ignore des 3.uteurs
•

. de's plans d 'u,:r.banis:J.tion de,S er,':l.ndes villes qui ant precede l'independenco

dlJS ~!1Ys africains. On ne paut m~lheurousement cons tater qUG ~ette

preOcGupation figure au premier plan des propositions le8' plus recentos

d1un urbanisme qui est encore insuffisamment adapte a la realite africaino.
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~._...._... . 193 •. ~e role actuel de ll~rchitecte at du techbio.i·eh'~n-A;f:ri<±4e·:.cdriSis-tB ..'

"C'" a: recheroher qq~l).;t;s. ~,~;'~t' r~~'. po~EiiQit.ita's -·r~~ii·;~f;'~·-.~a'~;-=~.~)s-:---;:~-;'~·)~,.>;·····

."".,,, -'-- ._ ~~_ni:_ .g,~~ permettron·t la transforma;t;i;6n et 11 amelior~ tion de l' h~bit~1j;·.·" .
... . .. .. .. :...... : ..... ":""': ....- .. _._ ...~,> .. '.' -_. --- ......

ri" ufba~n, e~ cQmmen~ant par celui des populations lab6rieuses. L' "habitat"
,. ~,', '. "- .•.. ,'! '~;:.:.. . !J.':':', .. f i-' ····f ,"

~.J.; .et9.. :t compris ici d~nS:j~og :sens Ie .plus large qui comprend Ie cadre' et- ".'
F-- .. ~""~"-" ~ .... , .-.1 ., . ' .'. ; ;. .... ··f) !

;. 1. 1 etl;Vi-ronne:me~n·t"dtr :!'oge'uie'n '= Ilurb5nist'e"j]:f'tE{!''Vi~e~d€r -cone-e:rt·· ·ve:c-.. ·_···--,~:·_·:-··J
,... 1.... ·· .-~· ..·~I.~····:I_ : :. ".:. "'\!'.~_:; , a.1j~··'·.·.· .~~ i :r'·; ~ 1-11.'" .... it '

~J ~~.' ar;chitecte:··.dans lar op,e-I1c1},e·~d"es: §.~+.'f.~i-<?ns .qui,~.ont tr~~.t; au gr<;>upeme'iit ,;l

:", des ihabi tati611s et a;"'t6-aies- les ..·ttiliriit'srH:C'2tions de Ie. vi6~-::C~ommuna~taire
.. '.' t . ~: ..... r ~,:;:.~. JI :" ~ f '. t t "'0" ~ ~ ~ •

~e ce groupement. -.
!

,I ~.' .-194.iContraire~.~n,t ,i;1~.: ~~Jle qui veu.4~:~~e 1 i on:·:pro;cede.-~~ gener~l au

" ..parti!q)-t~i.~i"'.~t· ~i<'~r~a~:~~ni~ du pl3.n d'iT~6teuf au"pran d'e;.idetail,7 il semble
'. gue.l·'etude'" ,I',',!I, . ' \'(' :.:: ;

~:;, ,~ien deEl: grouj;>dmen-t-s, a.~, d.~ffe.r€lp.ts e..... ' ~;lons: se;i-t un de~-.; Ilt0yens ;tee plus

.{':, .~tirs de r~us~~-r c~tt~ ihai~pensable a.d:~~A;ati~m ,'\cet !qU I i'3:,u ilst urg~nt que
".~ .., .; :0.tV -·,r,,,- : ·'·L·~.f~';·· t "(;":"1' I 1

",1. . '6ette etude p~~:cede"!' ceil.e) des plans,PP'ecteurs:t·£.OU: tou~;; au moins qu' elle

. ~: ~oit entrepri~'e·c~r:;.:~~rrl~;jt~~Ps que l'e~~~~'? de: C~~';:de~ni~~~, faut~ de quoi

IpJ.:J,,,j ..• \, bes.·p.-lcUts,·di:re-ct'eurs· ri..s.qJ,lGnt un~~·;fo-i.,8:,(le pl;us ,:di:! t~S~I" de cotl.-teuses
j :"':: J~ir~.)llj.. ~. ·'J.h'" ~ l' ..:,!i"." .... ~i'l'",.;.··~ .. ' .... '1~, . I

:,' .7 __~t lnappllquabl:es. ~m[\ges.... ;
• ~ _.' J '.' • . -' ,

:~~:;. : -'"~ .. :!~5t :...;ott ·l?~.Uh3i te.raJj,~t '~~~~~~e res~ ~.~:~...~~~Js· pr~~e1tes; reGher~hes S~i t de
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Nm.::8lWLATUR:::: DES FICHES D'ANALYSE
CATliLOGUE OF AlULYTICi-.L FORMS

1. - PROJ11TS RJ:ELS - iCTUi..L PROJ~l'S

Pays ! ~~ I I Localisation
Country' . .OR CAT, N° I L l'tj . oca ~ y

Appell'ati on
. ·Name,

- . J '. crrigine i

.:. Origin .. I

A1g~rie I , OR
, UQ

OR
GR
OR
OR

lOR
OR
UQ
UV
uv' ,
UV
OR
QR
UV
OR.R
OR.R.
UV

'.OR.R ..
lOR

OR
.GR
O~
OR
UV
OR
OR

19
, .. 20

'~, 21
22
24
25
26

, 27
?9
30

'30 , It
31 I

32 1-
33
34 l
42' I
47 ,
49
71
72 :
73
74
75
85,
94 !

107
108

Oran
Maison Carrae
f onsta.ntine
Constantine
Oran
Oran
Oran

. Qran
Alger
Constantine
Alger
aran
Oran
Oran·
Oran
Ouynemer

Oran
Rebeval
DjidJell:i.
:EI-Mil'ia

.I~lostaganem
Saida'
Husseiri·D~y

Alger Hydra

Alger Djenan e1 Hassan

Burundi

Cameroun

III UQ

IV OR.R

89 I

84

Usumbura

Akam-Bitam

Nigara

Expert TAB

OCA Teklm.eElisabethville Ruashi! Congo Leol III IUQ 90 t
...... -'- ..................:.__.....__~ .....Iiio..__......_-_.....;~__,.:l.o"._----1
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,.. ~"AT .. ' 'N 0···· Locai isation I
., ., .1Jooality '. I

i~"'= 'PROj:mr'S Ims'-- j.CTULL PROJEC~S( suite)
.. ". ..,

---' .,
.... i

Origine
OZ:igin

'SCLT' Coop •.
SCEr Cocm.
SCEr Coop.

_ • ~_ _ t

:Appellat ion
Name

I.rCocody-lford

I Co~ody:-Nord;
1 A&jame

,. e" :

40 ., .'.: 'Abidjan
78 Abidjan

,: 7J~ ;......r.. 'Abi~jan

OR
UV
UQ

.. .. '. ~ .- -, ..

I I~

I. :-!

'Pays
Country

. NOrJ!ENCLATURE DES FICHES ·n'AliTALYSE
- CAT ELOGUE OF ANALYTICAL FORMS
I. " . I
!

'CSte d t

f Ivo.ire. ..,

.)

S~'UR - SC:Jr
I ;

Dir.Urba-
interne
ISEBr
ISEIfl'
ISEBr
ISEBT

pilote
pilote
pilote
pi~ote

.:Erojet
Projet

.. ·:h'-.Qjet
Projet

Addis-Ababa. ~ .
Ad<4e..Abeba.
Add,\s-Abeba
Addis-Ababa.

....

'; "K'IiIna·si

6~

61
68
69

57
.·64

..
48 Djibouti

. ' -

.. 65 .. '. .Baha~",Dar
'. J

:,', .. ,

UQ

OR
GR
OR
OR

OR
. ·.oR

III

I
t

.
Vol*a,River ~eesettlement ~cheme

,.. Okopu Ware I • l'un.kwame
N'lU'umah

OR.R· .79 .\Nkallantanan~r~·::~, ; ;.'. fTCP~jJ ..
-~ ·i}R.·B.....

1

·80 ...... · ,.Rie£:i-4.P'gwn····,.... ". , .. , .: .....'... ' .. .~Ftf'Volta
River .

'QR."R... 81· -" .. '·'-Nkw~e-beW""""" .~. .. •. .. '... ·V.olta River I

'r - .:." --. :.... :.':.... ~.~ .... ,~.'.. ~ , .. ~"'Atrt"; ~ ., '1

• '. 5:' " C'onala' .c ,. ,. ., j - .' I l· - .. ~ -~_. , - _.. I
. III ,OR '6"" ,.. ""'C-'-o,n"-a-~""·'Y.y' .. .. :proje'j;, J(ll?t~" ' IP,DIsraEU' :1

... 'GR .- . .' Projet pilol;'e IPD IsralUI
'GR.R 50 Fi:ia. .. _' Habitat ~.~- r'eQasement __ Serr.Ur. ;Xa:l>!
OR,R'II ~h Fria" :,,-,.(..~.:. 'Hab~ tat de recaeernent Serv.Urb.Habl

: GR.R 52 . , '_, .~ .. ;Habl.tat. Cl:e.. recasemel:J,t Ser'V.U:t"b.Habl
OR.R j ~3 " ..... ; '. ;,:,>', ·1~a.tJ1t.at'de.recasement 'SerV.Ul'b .. Habl
OR I 9j '. 'l QQ~kry " .Proj.et pilot'e IPD Israel I

.. J. UQ ,. ,. 97:(..Tt~a.:,;·.:__ ~,~~~ __ $a:b~p.4e ... : . ',' .. Are-hitec~e' .'1
,. 1 .:

..
,..II

---
'.,

"

Ghana

r I

, : ....

; duinee
;, i \ "

Ethiopie

..J . I

Cate Fran-
9aise detl
SOlllaliee

. .11 ·Tbwn :and C0'tntry Planning'])epartment. • .
. ., .. ~ . ., ." .... ",. ..•. _.. ._- ..... -- ._..~ , '..I __

...

, ,,
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NOMdrCLATURE DES FICHES D' ANALYSE
CPTELOGUE OF ANALYTICAL FORMS

I ., ~

A. - PROJill'S REELS - ACTUAL PROJECTS (Suit9)

Qrigine
Origin

.- ;.

"
• 'r' ,"

.. ..;_. . ....- .,-

.. A.ppella~ion
: Name

KlU'1akor

! • i
R'Qad Reserv.,e ;

.·· ....:;rl.,., P.oJ.1ce. station' _
; .. i

. '.

Localls.atic9n: , .··t
Locality., '."

Songhor

Nairobi

,J' I Nair.City
.. . Counc.

,Ofai'a "Se". Vaso Rd.:. City of
'-'-" ~---_., - :_ Nairobi.. . '.J " t

'Ofafa st. tUysa Rd' C1ty oft~ .
. ,j ',fr" ", I ~ " N'airo~it ,'" i

'Nairqbi ' Ofafa ¥uyra~ Crescent City of ...~ "): :
..:....:. ...: :.. -_.~_ - f-.-- i·- _M~ ,_._- --_:.. Na:iro..bi ~

. I'

~ liairobi . ".. "- .0-.f>8£a iUya;:Sa Roa~ .. i~: Gity of, \
Nairobi
C1 ty of
Nafrobi
Cit~ of .

I
Nairobi .,

. Nai:r....City ..
.Ct:'upo. " .
Count. Couno'
Nairobi

..' N~1'obi

9

7

8

"~'I" l~ • • '.'/: : •

. ~O

59

GR

GR

OR

GR

GR

I'

I" CAT .. ' 'N~

.... :"" J GR

Kenya II· aR
• ,

Ij, GR

aR
. ,

p~s .
. Country. ,,: ·.aR.

Liberia i'; IV UQ 41 N1mba
,':' ..

Bullet,in UIll

Lybie I OR
GR'

. UQ.V

3 Gurg1 ,Garden Village
60 "-" 'TripO'~i" ...,_..... ".... Fled..·..r~i4e,ntia.l Flo .
16 qur.gi Garden Village

__". "~ ... ' '. i

~ ..

~ert TAB. ,:
" "

:Mad~as.cai;,'
.: ' .. II .:: OR

em ,>

. "':d~'"\

"''UQ''
-:··iJv

UV

'Mandrozesa
AmbOhidO
Mahakam'b~iny

Tananarive
Tanan~~vQ

Tananarive

!,;'
. .

AIDoodin'Isotry '.'
, cite Ampefiloha

I
S1M
S1M
SUi
SC.GT Coop.
SC2T Coop.

II-I··· . ·OR·· ..· ····87
GR ~.,

Bamak&--"·
Batnak.

.- Badala·-&~ou-....
I Badala~M.~()~; 'i. ~ J ..

.-"SC lliI' ..c nop •..
. !SC;Jr C.oop. , ;
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NOMENGLATUR I DES FICHES D I ANALYSE
CAT:ELOGUE 0 ANALYTICAL FORMS

I' A. - PROJErS REELS-~ ',. "

- ACTU1J., PROJECTS (s\lito), ' r

')--
, I

, ",
. "

., ... '

ApP'ell~tion
l '

."Nam'e . ,t. ,"
I

Db ;,,,A. :~.~ca~·isa.~~~n,
'~ .. ·;1ioca.l!t1

CAT'
I
,! ORPays:

Country
. _... '- - ~.

'Marc;>c X 1 UV
" i

, ," '. "j"'! j UV
' 1,-, ,UV:".. '

,J ~ -, "t~'~··:J ii~, 1-:-:-, OR
, ': ;'-'~'" , :1. - i UQ

, •~ I

, "

43 Rabat Youss4ufia ;
44-~ Ca:sablanca' " :,.Hay HasSlb1

",.45. "~~jio~~L,, .. ..... J3.~r1Q .. Ne_liWa""'La.
46 Oudja, 'Aklim
95' Casablanca" ~GliU'nazel', ~

•• "' 'I j: ,.

BPM-SC Ell' Co
, :BPM-SCEI' ,: Co'

, .i. ",.~'13l;',M~SC.ZT.69".. ,r Iif?P~~SCI1~ Co
[nsp. Inter! '
Provo U '

._-~...:.. __._- .:;•. ;....... :- ,- .,....:"... 1 """ ••.•"".. '''" •.
10gement S ec6nomi'q~es -. '- - -

I LOg~m.ints caslre~', r - J,J'l""

70
'" I'

GR

._,.~ ':c;~ ,,,••.,','•• ',, ..... ,=0;-'':. ~+:_~~._

OR '61 Nouakchott
GR, .,' ....' 62'; ; ;,;·,Nouakohott:·· ,

Nigeria ,IV

V 101 La 9aire NasI' City 1a1'e Zone .~V 102 Le Ca.~I'e Na.sI' City 2e~e Zone

R~'1anda. IV GR 86 Kigali Logements p.experts

Senegal III uv 15 ':Qaka.r Qu,artier Ouagouniayes
GR 16 Thies

t
OR 17 Saint Louis
GR 18 I ZigUinohor :Bouootte Sui

-: TO _ _ _,

.-
R~pul:!lique "i

; _\rabe" Uni,.e ':

OPHLM
OPm.,M
OPHLM
OPELM

Expert T4:B

Afro Asian
Housing

, ,Congress
.Afro Asian-
Housing
Congress
Min of Hou
sing GCAR JJ

" UUPT y,:,
, UUP'l" -: - '

mq>T

3em~~ at •.T
2em~: at.
1~re et.,

Ki.,senYi
itisen:;i

,i:[f,i"s.eni1

I:LQ,g~m(llnts econ9m;ques
~asr City. Manshiet
e1 Aalam

" ~.e1"lium
- Le' Ca.ire

1
0"1 ~.
~ .. '.:.-~.lOala

1041 ''!'' ·Kain~ala.
105.-" . , }{aA1J.>ala

.. , ••:.1 ..... ~ ~

.. ..- .:...::.......;,...-....; _,... _ _".' __ __. -~.'- ~ ~ .. , - "".~ , ,. '.. ,." .

56 Le Caire NasI' City. Manshiei
e1 Aalam

" ("i 5.4.' '55
UQ
V

uv
UV
UV

. - ....

UQ

I

IiI

,''''

:Ouganda

'11 ' :Eastern Region Housing Corporation
2.1 Untab Urban: Planning Team. ;:11'11 General COQpeI'ative Agency for ,Housing
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NOf,1:lTCLATURE DES FICHES DtANALYSES
CATELOOUE OF .A1fJ..LYTICAL FORMS

., " I. . ..-

;

':~='.'-- ~ --' ....

A. - PROJErS REELS - :~CTUIL PROJECTS.. (iJUit c )-+------t,-.-.;;........--,.--~--...._--..-.--.--....-------oor--~--,-_=_---___i,-
Pa.ys ". GR CAT N0 - _':LooiQ.Jisati.Qn.·.:; ~. Appellation. Origine
Country; .~ ,,: !";Local~ty '.;. ~. Na.me .Origin

\..... _-- '" .._~ .-.... .. ". ~ -

·IV OR
.~ .. , f . ."

96 . " Mog~<liscio.,.:: :'. :' ;Pr.o·jet, pi~ote
! . It .... ' ! . I

Expert TAB

, -

i .
I.SOU~ I.. ~ I III

I
uv
OR

"

, :' ( t. ~ l'

92 .!, ~~oum ·:·.. ·..lloi'th :Scp.eme 2·eme ph
93· Kha.r¥oum New d~1me . ( .;
.. , '•..,." ~ ; _, _.-..... .. ~.- ,- .J ' .. :

Na.t •Hou.A:ut
N$t.Bou•.4ut

Tanganyika III
'Zanzibar ....

J. :~-.;

" • ,- ..". • .." .. I

OR, '. 58 ,Dar.. ~sSalaaD1·r:,~ 0+4' 'Airfielf\ j Ar,~~
'..uv 88 Du- O&-· Salaam- - 01d··J4rfield ~Area. .

11: . .'.l
; ;-j. '. .~. r '- I ~ l

,;

-'-Nat .~ou.C Oij:P
.' Town Plan.

/ ·.Div.

- .

TUnisie' . ',' I GR'

GR'

··'UV "

.-. 98

99

100'

I
i

Tuil~~

, TUn~~.~_ .._. __._

! '1.& -Bard&·'
r J ......\ : It"

'L'e Bar,de';'::

S;erv.Bat.
Urb.

L ..._ ...~~.~• .:!3at.
'U'b~ . .
s,eri·. Ba-t •
Urb..· .' .

',: I ~ .0.; .

I •• , .:•• ~

I
t· _ .

. ~. :

" ·ri',·....:: -

~'. l • ~ '-

I •

I. • •.. i. ~'. '. : I " I

... \ ~ I.. t- .- _. ".. ~_ , __~. t -_ ..

,
.. . ..~ __ - ~ ..~. _ -. , ,. , -, _' -

. ',"

"

!
"..:.0. ..

,
'll I .•••

.: ,"

,~). . ...
I,' .~ .:~ . ' ." ~;. (~~

.. _._." -=.._•• _ ......:._-.....- .. -... _._ ...• ' .•..•••.. .." .. - ,. ••.• .r ••

':"..

: ~., ': .

.: • I " ... ~:.:..:.. • :'"

., ,
':'. '" .. ~.~. " ,".: .... '. ~ '- ,;.
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;.
,'Logement setni-l.Wbain R.Na.dda1ua~aro~·

Logement seini-urbam . J. M. Geiser'., arbk l •

O~pati.Oli-r~.Q9.l'lstrudt:i-onr J{dn'~ "Re.oo.nstJ;'.uc~ - - "t.

d:P~ratfQn 1'~construction{~~~~ Recori~~r~~~: " ·
". I ,. tiOIl' _. ,

24"

',' 11
15

,.23..· ..

GR.~_

GR.R
.GR~R..

. GR.-n

I

NOJUNCLATURE DES FICHES D'ANALYSES '~<. , •. '

C~~~OGUE OF ..AN..4LIT.ICAL. ,fORMS.._._ .... _._ ..._ ... ,.....:. " ·.w ··• __• ..••. -.- :- •.•: •.•.•••...• "_"•.•... _._•.•~_.__._- _ •.•

E~,- ETruDm .TBEO~I~ ..~. ~IiE?~E!,~_?~..-s.~it,D~~.- .' ~..~. . . _--" ,~.. ~ 'l .... --' - l
I Pays w.. l GR I ·c·· AT'.:.~ : ..::.~b! Appellation !' 'Origine': " ..::

"
.n t·; f j ~ J N' ... .. .. - ~.·..Ar';·~_----........... 1' '" oUD 1'Y " ,_ ,. ""'_"'+_" _'..;;.~ ......•• ,_...... ...w... '. am&- ,'" .'- .-.' ' v ~i ." ~ . .w .. " I

!

l4-J.g~~·ie

II ......
, I'

r '_ '.11 4

,~

~tMopie' II!
/.

25
:;

Min. de J..'Inte
rie~

--'ilt.
": .:.

OR 31
.•.•• 1.':"'-- l'

.. ' ,.,
.Offi,ce des Cites..
Ai ! :' -. .

21· .. 'gabitat:-·,de reoas~menit
22 ',' :;"~~itat ,.de reoas~~ent

lISt
Ilot
I18t

~enya
, .

III

"II

,
. J;

"'~ ••• -" Oil

OR

..
. . ' .

OR
GR
GR
OR

'.J< ._.....QJt ... ,.......,
OR
GR
OR
GR

32 ";,.; ·:~£~era. ;edetelo:P~ent:
33 "~lKi~ra i,-f;ldevelopJ):ient
34 f•.•.; It±~1'a redevelopment·
35 Xi~e1'a redevelopment

1 I

I .
... ~._ ..i.,.,._:' .... ,..:.--.._. ~ ..- --:.---:- .' '":'''

2
12
13
14

SerVe flab. Urb.
Servo flab. Urb•

Nat.Aut.Hou.Corp.
Nat.Aut.Hou.Corp.
Nat.AUt.Hou.C o1'p.
Nat. Aut.flou.C orp.·

... "-. Ser:v'." dB:''l....Urb-·.. ·
Servo de l'Urb.
BPM-SCEIr Coop.
BPM-SCEl' COOl'.
BPM-SCEl' Coop.

Niger

OUganda.

III em. 16
\OR 26

I OR 27 jSONUCI

III OR 28 IProv.Planning Off
UQ. 29 Mulago Hill Estate !African Housing

! I iDivision
I , ,
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;~:'---:~bitatextenSi! La MaiBon rurale I
,." . eco•

• - 4_.

I

GR
Pays
Country

R.~publfettle
Arabe Unie

NOlti]NCLATORE, DES FICHES D'ANALYS:ES
CATELOGUE OF AlJALYTIC1U( FORMS
~--------------------~-~--------~-----,

+-B_._'::'_E1'UD~·_ES~T~m:_'" _6R_I~Q_'fus_'"_.,,-:,~_.-T_i_lEO_'_RET_'_'I_G_AL_'_S_T_UD-:'1_":8_':':3",,:,,','...;( s~lu;...·_t_e) ;,,_.'_'_'..-...,.-;- ----1
'Ii. CAT ,.. '~..~.. ..-. -'l" A.ppellation"- ,-.- I Originei

Name Origin I

Sec •.el 'Etat awe T.P·
II If . , tt

II II "
.11 .. il II· II

.. II " " II

II " " II

nine of Local (lov
, Dep.! of rr. 1m Plan '

It._. U It" . " 'I'

li'lt tI,,, I

" "

.'.-a'
............... '-

" .

"
11

i. ,,,
, I

···-r-·.....'

A1toernatlve group.ing of
,Hoti.Sing Unit s

".. lJ,_.·

,
: .,- .

,"::...-;"

. ; .: '-"1-8.~ ,
19"- :'
20

OR ...

OR 3 Bizerte
"GR-- .......- ..· .. ··4-···..··.. -Monas1lir' ..
OR :". 5';· '"Mbnastir
OR ", 6 ;,; 'O'a;fsa ". .
OR· ... '''7' .... ·»i~·ert-e.- 0p-erati'on ·:L.P.'
an ~ '. ,8 ," .. " .Ga.pes ~: "
GR'. -9 ~,~. ; Gabes .. '-,
GR " '. t 0 .~:' . La.' Khadra

'~ .... '\.

III

...__ .. • ., _ ..... '_0.- .. _'W •••• _ ••

.. , ~

Tunisie

T,anganyika
Zanzibar
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NOM~CLATURE DES FICHES D I ANALYSIE
CATIJLOGUE OF ANALYSIS FORMS

C.- REX::HERCHE, DES NORME3 - INVESTIGATION ON STAlID.ARDS

Afriqu-e ··du·· . .... ... ··.. ·IV· ....
Sud

•

""II

Township 9.CSIR 174. Botha's Report
29
30

r ".. "'-' --:-:;--;;:' "r····.,· ... ,. ... .." -..- ;"_......:rr'~'--".:. I-~·~·

.6.. NatrlQna,l. Bui1.d.1ng Rese'~.r"'h lris';t. Pretoria
11'. 7 11ational Building-ie~ea.r·oh Ins··L PretO'r~a~~.-·

8 N~tional Buildi.'ng Research Inst. Pret9~ia.,"
9 li~tionaJ. Bu1.1ding Research lnst. Pr(:itoria.··

'10' .-._ ... if-at ional':SuiiClirig'i{Eiiiiearch .In-s·t •. Pr'ot"aria ."~

11 National Building R~search lnst. Preto~ia

12 National Building f..esearch Inst. Pretoria :
13. Nat~ort~~ Building Researoh lnst. Pretoria
14 national :Building Research Inst. Pretori.a
15 ·Nati·ona·l-~-i:ding ..R&Sea:r.cn...Ins:t-.I?:retoria ....
1,6 .National Buildil:).g Research Inst .Pr~1;..~ria
2J~GIsR Research R~port 17 4.·Low Cosi' Lg¢.ds±.ng- .
24 ~ !GlSE Resear.eh Reporii 174.Low Cost'::Housmg"
25 :CISR Research R,eport 1'74.Lo'W Cost Housing
26 .. CI-8n R: esear(}h R-epert 174'. Low Cost 1l0\lSing...
27 ClSR Research Report 174.Low Cost Housing
28 ClSR N°25 Interim Report of the subcom

mittee on estate planning. Research Com~

mittee on minimum standards of accomoda
tion

"

.. ".

UQ,
V

GR.
GR
OR..

.... ,/ ...@
UV
UQ

.UQ
UQ
UQ
UQ
UQ:
UQ

'UQ
UQ

'UQ
UQ
UQ

• I

•.•.. "''''- "-:>'-'

.
'.':_.,".-,.,.,........~-- .....-..-. ..... . ..

.Algerie I Ian
GR
UV
UQ
UQ

1
2
3
4
5

Eureaud'Etudes et de Recherches d'Urb~1.

Grille d'equipements d'optimum sociologique

\
Grille d'equipements de M. de Maisonseul
Grille d'equipements de M. de Ma,isonsetU
Grille d'equipements de M. de Naisonseul

Ghana II
UQ

GR

I 20

I 30
I
\ ':\ 1

Rapport Trevallion

IDevelopment requirement and costs of urban,
semi urban and rural settlements. G. Nez
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